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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyshi ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
7adost ze dne 30.03.2022, kterou podala spolec¢nost CAMA Architekti, s.r.o., U Uranie 954/18,
Praha 7, IC: 28238893, a ve které pozaduje vydani zivazného stanoviska ve véci:

"Nastavba rodinného domu 930", na pozemcich parc.¢. 1729/354 a 1729/181 v k.1i. Dablice
(dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad tzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1—4, 6,7 a 9 platnym UPn SU
hl. m. Prahy azhlediska wuplatiovani cili a tukoli tUzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odidvodnéni:

Spole¢nost CAMA Architekti, s.r.0., U Uranie 954/18, Praha 7, IC: 28238893, podanim ze dne
30.03.2022 pozadala ufad izemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni §
96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem piedlozena dokumentace ke
slouCenému fizeni z 11/2021, kterou zpracovala spolecnost CAMA Architekti, s.r.0., U Uranie
954/18, Praha 7 (dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace trad izemniho planovani zjistil, Ze zamér spo¢iva v nastavbé stavajiciho
rodinného domu — poloviny dvojdomu v ulici K lomu v Dablicich. Obé poloviny dvojdomu maji
stejny charakter, jen druha polovina ma 3 NP, zatimco predmétna cast pouze 2 NP. Navrzena je
nastavba ustoupené¢ho 3. NP i na tuto pfedmétnou cast. Nastavba bude zastfeSena pultovou
stfechou, na zbytku stiechy 2. NP vznikne terasa. HPP nastavbyje 56,5 m?. V objektu bude nadale
1 bytova jednotka. Parkovani je feSeno v garazi a na terénu (celkem 3 parkovaci stani).

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7 a 9 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotcCeny.

Podle platného Uzemniho planu sidelntho wtvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, vCetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s uCnnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v zastaviteiném uzemi na ploSe OV — C — v§eobecn¢ obytné se stanovenym koédem miry

vyuziti plochy C.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OV - v§eobecné obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci
zatizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
2 000 m?, zatizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovda vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
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plochou nepievySujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovist¢ P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisll a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektll, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkii.

Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ikoly uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je rozSiteni obytnych ploch bytového domu v plose OV v souladu
s hlavnim vyuzitim. Umisténi parkovacich stani je v plosSe OV posuzovano jako podminéné
ptipustné. Vzhledem k tomu, Ze tato stani budou uspokojovat potfeby souvisejici s hlavnim
vyuzitim (bydleni), je jejich umisténi pripustné.

Posouzeni miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazeno. Uvedeny rozsah posuzované plochy
- 426 m? neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Podle piedlozeného vypodtu
jsou celkové hrubé podlazni plochy objektu 208,5 m?, KPP = 0,49 <0,5, plocha zelené je celkem
256 m? (vSe rostly terén), koeficient zelené KZ = 0,6 > 0,55 (pro podlaznost 3). Stanoveny kod
miry vyuziti plochy C pro posuzovanou plochu OV - C je splnén.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektt urad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukolli tzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potrebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vyddno tizemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zadklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich U¢inki izemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
u¢inéného v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fa4d v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoznuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti

ptisluSného spravniho organu (stavebniho tfadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby



bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho tadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Ce mus
feditel odboru

Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP, UZR/S archiv + dokumentace
IPR
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