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Vyjadieni ke studii zaméru ,,Dablick4 louka“ na pozemku parc.¢. 1729/109 v k.ii. Dablice

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 31.1.2022 od spole¢nosti Super
Snow, s.r.0., Vranov 57, Vranov, IC: 09675761, Zzadost o vyjadfeni k vySe uvedenému zaméru.

K Zadosti byla prilozena ovétovaci studie z 01/2022, kterou zpracovala spole¢nost studio reaktor,
s.r.o., Pristavni 1315/7, Praha 7.

Predlozena studie navrhuje soubor bytovych domi v rozvojové lokalit¢ v jihovychodni casti
zastavéného uzemi Déblic. V severni ¢asti lokality pii ulici K lomu jsou navrzeny 4 podsklepené
bytové domy se 3 plnohodnotnymi a 1 ustoupenym podlazim. Ve stiedni a jizni ¢asti lokality je
navrzeno 12 podsklepenych viladomti se 2 plnohodnotnymi a 1 ustoupenym podlazim. VSechny
objekty jsou zastieSeny plochymi stifechami. Objekty ve sméru sever — jih protind centralni pési
komunikace. Suterény jsou vyuzity pro parkovani, nadzemni podlazi pro bydleni. Parkovani je
navrzeno i na povrchu.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad uzemniho pldnovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadiceni:

Podle platného Uzemntho planu sidelntho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl i€¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢etne
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se predmétny zamér
nachézi v zastavitelném tzemi v plochach s vyuzitim OV — C — vSeobecné obytné se stanovenym
kédem miry vyuziti C a OB — C — Cisté obytné se stanovenym kdédem miry vyuZiti plochy C.

Ptes pozemek zaméru vede vodovod.

Vyuziti pozemkll musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd€jSich predpisd, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:
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OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zatizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavnim a pffpustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysSujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle Ize umistit:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 2 000 m*) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprosttedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkl.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelhosti dotéenych
pozemkil.

Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpsobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

OV - v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci
zatizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevySujici
2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, peési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolskd zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievySujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
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sbérné dvory, sbérny surovin, parkovist¢ P+R, garadze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisll a opraven jako nedinou ¢ast garazi a polyfunkénich objektll, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemk.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpusobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Charakteristiku  ploch s rozdinym zpﬁsobe}m vyuziti, zakladni regulativy ploSného a
prostorového usporadani a dalsi informace o Uzemnim planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy lze
najit na webovych strankach http://upn.praha.eu.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi bytovych domti v plochach OV i OB v souladu s jejich
hlavnim vyuzitim. Umisténi parkovacich stani je v plochach OB i OV posuzovano jako
podminéné pripustné. Vzhledem k tomu, Ze tato stani budou uspokojovat potieby souvisejici
s hlavnim vyuzitim ploch OB a OV (bydleni), je jejich umisténi pifpustné. Umisténi souvisejici
technické a dopravni infrastruktury je v plochach OB i OV piipustné.

Stru¢né posouzeni miry vyuziti uzemi je v dokumentaci obsazeno. V dalsim stupni dokumentace
je tfeba dolozit podrobny vypocet v¢. zakresu zelen¢ do situace. Vypocet byl proveden na celou
lokalitu dohromady, tzn. v plochach OV i OB, nebot’ tyto maji shodny kod miry vyuziti plochy —
C. Rozsah posuzované plochy zaméru 13 442 m? ifad uzemniho planu akceptuje. Stanoveny kod
miry vyuziti plochy C s KPPp= 0,8 pro posuzovanou plochu je podminéné ptipustny. Podle
piedloZzeného vypoctu je celkova hruba podlazni plocha 10 032 m?; KPPpje 0,75<0,80. Celkova
plocha zelené je 7421 m? (rostly terén 5 544 m?, ostatni zelen 1 850 m?), koeficient zelené KZ je
0,55 > 0,55 pro podlaznost 3.

Dle oddilu 7a odst. 14 ptilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati:
,Podminéné piipustné je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni
se maximum KPPpdle vySe uvedené tabulky a KZ ptislusejici hodnoté planem stanovené miry
vyuziti), pti splnéni nasledujicich podminek:
a) stavba senachazi mimo tzemi plo$né pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony);
b) vySSi mira vyuziti je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb
na prostorové prvky okolni zastavby, urCujici pro podobu vetejnych prostranstvi, v zajmu
dotvoreni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni uli¢ni cary, jednotné vysky,
mefitka zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky
vetejné infrastruktury predpokladané navysSeni zatéze v Gizemi umoziuyji;
c) feSeni bylo kladn¢ provéieno na zakladé pohledovych vztahii zpracovanych s vyuzitim
Digitalntho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zakresu'>.*
Stavba se nachazi mimo uzemi plo$né pamatkové ochrany, provétfeni na zakladé pohledovych
vztahtl je doloZeno. TPR Praha stanovil toto pozorovaci stanovisté pro panoramatické zakresy —
312 — Louka nad d’ablickou hvézdarnou. Zamér se v panoramatickych pohledech uplatiuje,
ovsem ne rusive.
Zamér byl provéfen i z hlediska prostorovych vztahti a logickych vazeb na okolni zastavbu.
Predlozeny zamér je navrhovan v navaznosti na zastavbu v rozvojové lokalit¢ v jihovychodni
&asti zastavéného uzemi Dablic. V severni &asti lokality navrh reaguje na objemn&jsi vystavbu pii
ulici K Lomu a Dablicka, kde se vyskytuji 2-4 podlazni objekty rodinnych a bytovych domdl.
Navrh zde pocita s objekty se tfemi plnohodnotnymi a jednim ustoupenym podlazim. Stiedni a

15 Zasady provéfeni v DM ZZ jsou stanoveny v piiloze B Odtivodnéni.
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jizni ¢astnavrzené zastavby svou zastavénosti reaguje na drobnéjsi stavajici zastavbu rodinnych
domi v jizni ¢astirozvojového tizemi. Rodinné domy s vétsi procentudlni zastavénosti pozemku
jsou prevazn¢ dvoupodlazni. Navrh zde pocita s viladomy spodobnou zastavénou plochou,
dvéma plnohodnotnymi a jednim ustoupenym podlazim. Zde navrh mirn¢ piekracuje typickou
podlaznost ale respektuje vyskovou hladinu. Z vySe uvedeného je ziejmé, ze jsou prokazany
logické vazby na prostorové prvky okolni zastavby. Na zakladé vyse uvedeného je vyuziti
podminéné piipustného koeficientu podlaznich ploch KPPp shledano pifpustné.

Zavér:
Zameér je v souladu s plo$nymi i prostorovymi regulativy dle platného tzemniho planu.

Zamér byl posouzen vyhradné z hledisek tzemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi predpisy
a nafizenimi posoudi ptislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Ing. Martin Cemus
tfeditel odboru
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