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Vagi Zadost jsme ohdrZeli dne 15. 9. 2021

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (dale jen ,, PR Praha”) se vyjadfuje pfedbéiné k ziméru jménem
hlavniho mésta Prahy jako Gi€astnika zemniho fizeni dle § 85 odst. I stavebniho zikona, K zastupovani jsme
zmocnéni ziizovact listinou schvdlenou usnesenim Zastupitelstva l. m. Prahy € 32/2 ze dne 7. 11. 2013, ve znéni

pozdéjsich zmén. IPR Praha k Vadi zadosti vydava toto vyjadieni:

PRI SPLNENI NIZE UVEDENYCH PODMINEK S PREDLOZENYM ZAMEREM SOUHLASIME.

Popis zdméru:

Piedmétem piedloZené studie je navrh obytného ssuboru na poz. parc. ¢. 682/1a 677 v k.i. Smichov. Jedna se o
zastavhu v transformaéni iizemi, v minulosti chranéném stavebni uzdvérou pro VR, jez se nachdzi v ploge
vymezené ulici Strakonickou a Nadrazni - komunikacemi celoméstského vyznamu, v jiZni asti uvedené lokality.
Toto tzemi, v minulosti slouZici jako virobni, skladové a dopravni zazemi, diive industridIni ¢asti Smichova
prochazi v soufasnosti rozsahlou transformaci a revitalizaci se zaméry na zastavbu s pfevazné obytnou funkci,
vietné nové definovaného dopravniho Fedeni. Vlastni pozemky uréené k zastavhé se nachazeji mezi planovanymi
na sebe navazujicimi zaméry. Smérem na sever je navrZen administrativné chytny soubor a smérem jiznim rovnéz
obytny soubor pod ndzvem Zlaty lihovar. Na izemi vlastnika ¢ celkové plodné vyméfe 17 558 m2 je planovén
soubar obytnych objekti, sestdvajic ze dvou staveb, zakomponovanych do izemi s vegetaénimi a zpevnénymi
plochami, Celkové uspofadani vychazi {astefné z plvodniho charakteru smichovské blokové zdstavhy a se

zamérem vytvorit okolo nové koncipované komunikace NadraZni frontu deplfujici nové definovanou stavebni a
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uli¢ni ¢aru. Tyto linie respektuji v3echny navrhované soubory v tomto izemi. Smérem k ulici Strakonicka vytvari
zdstavba ¢astetné uzavieny blok, severnim smérem je zistavba ukonéena u mensich pezemki jinych vlastniki

s plvodni niZsi smidenou zastavbou, jejich budouci vyuZiti neni v této fazi vyjasnéno. Od uvedenych navazujicich
soubord jinych investord je zastavba oddélena nové koncipovanymi prijezdnymi komunikacemi.

Vlastni navrhovany soubor tvofiblok "A", situovany v jiZni ¢asti pozemkii, a blok "B", umistény v ¢asti severni.

Oba objekty jsou pfevazné bytové, v 1. NP jsou situovany smérem do ulice NadraZni komeréni plochy - prodejny

a sluzby. Jednotlivé stavby maji 2 spolefné suterénni poedlazi (parkovani, sklepy a technické zazemi).

V nadzemnich podlaZich jsou planovany kategorie byt 1+kk aZ 4+kk. Velikosti jednotek jsou navrZeny dle podlaZi
a atraktivité podlazi. Viska objekti je v nejvy33im bodé 9. NP - coz pfedstavuje vyikovou hladinu 32 m. Objekty
maji jako charakteristicky prvek postupné sniZenf od nejvy3§ich podlazi tvofici obloukovy tvar ve fasadé a
umoZzhujict vytvofeni teras ukongenych zelenou stfechou v 5. NP, Daldim architektonickym prvkem je doplnéni
fasady viditeln¥m nosnym systémem - trelazi ve svislém, vedorovném a diagonalnim sméru. DileZitym faktorem
navrhu je prace s vegetacl a to jak na terasdch, treldzi, plochych stfechdch a v prostoru okolo objektt, jez tvoii
tastecné i predzahradky pred jednotkami v 1.NP.

Navrh respektuje prostupnost arealu pro chodcee a pofita s cbnovenou zastavku tramvaje pro leps vyuZivani
méstska hromadné dopravy. Pfimo v blizkosti zastavky je navrZen prostor - piazzetta s vodnim prvkem. V navrhu je
feSena ndvaznost na cyklistickou dopravou, s vazbou na hlavni cyklotrasu A121, jeZ vede ulici Nadrazni. Pro cha
stavebni bloky je planovan vlastni vjezd pro automaobily de podzemnich garaZi ze zapadni strany, z ulice Nadrazni,
vzhledem k jejimu niZziimu dopravnimu zatizeni, oproti komunikaci Strakonicka. Destové voda za stfech objektti
bude jimana do retenénich nadrZi v suterénu a nasledné vyuZivana pro zalivku zelenych stfecha a vertikalni zelené

na fasaddach, voda ze zpevnénych ploch bude vyuZivana pro biotop ve dvornim prostranstvi.

Dle platného Uzemniho pldnu hl. M. Prahy jsou pfedmétné pozemky dotfeny zménou UP pod oznadenim Z 2772,

coz predpokladd oznaceni SV (v3epbecné smiSené) s kodem miry vyuZiti L.

Podmiky souhlasu:

1. Pozadujeme dolozit skute¢nost, Ze deklarovana vyska v nejvy3sim bodé navriené zastavby (9. NP) odpovida
viSkove hladiné okolnich plancvanych zamérd, pomoci zakrest do rozvinutych pohledi s vySkovymi kotami.

2. Vjezd do parkovacich podlazi zaméru v ulici Nadrazni pozadujeme fesit pfejezdem pres chodnik (v tirovni
chodniku).

3. Smérem do ulice NadraZzni podél ohjektu ,,B* pfedpoklada navrh chodnik ve dvou vyskovych tirovnich. Rizné
trovné chodniku, zvlasté pokud se jednd o vétsi vyskovy rozdil obou tirovni, nejsou uZivatelsky pfiznivé, je
tteba provefit moznosti optimalizace feSeni (napf. flenénim objektu, ktery by nendrokoval riizné visky
chodniku).

4.V Nadrazni ulici ndvrh dle studie respektuje boén{ vedeni tramvajové traté, nepfedpoklada plivodné uvaZevané

oddéleni vozovky od tramvajového télesa travnatym délicim pasem a vytvafi podminky pro §iroky chodnik na
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vichodni strané Nadrazn{ ulice podél nové zastavby se stromofadim. PoZadujeme provefit, zda je mozné
doplnit ndvrh o oddéleni tramvajového télesa délicim pasem se stromofadim nebo alespon pasem keffi.

5. Zvyseni tirovné vozovky Nadrazni ulice podél navrZend {shnovené) tramvajové zastavky do irovné chodniku
nepovazujeme za vhodné s ohledem na velké mnoZstvi autobust PID jez Nadrazni ulici projizdéji. Jakékoliv
{ipravy tohoto typu je tfeba projednat s ROPID a DP Praha a.s. Pokud je cilem zdiraznit celé vefejné prostranstvi
u navrzené zastavky, pozadujeme zvaZit spise materidlové ipravy povrchn, které nebudou mit negativni vliv na
jizdu autobusti s cestujicimi.

6. K detailnimu vyhodnoceni studie je tfeba doloZit udaje tykajici se parkovaci kapacity parkovacich podlaZi
navrZené zastavby a studii doplnit o bilan¢ni vypodet naroki na dopravu v klidu pro novou zastavbu dle

platnych Praiskych stavehnich pfedpisi.

Doporuéeni:
1. NavrZena zastavba se nachazi v pohledové znaén2 exponované lokalité, ktera se uplatiiuje v dalkovych

pohledech zejména z Vy$ehradu nebo z pravobfeZniho nabfeZl Vltavy a je dileZité, eby si Gizemi zachovalo svij
charakter podpofeny morfologii izemi zvyraznénou Divéimi hrady a vazbou na feku. Vysoké hmoty nové
zastavby v izemi mezi Strakonickou ulici a NadraZni ulici mohou celkovou siluetu mésta vyrazné zasahnout a
je tfeba proto velmi peclivé analyzovat vyskovou hladinu novych hmot. To plati pro viechny zaméru mezi
Strakonickou ulici @ Nadrazni.

2. Navrh vjezdil do parkovacich podlaZi nové zastavby z ulice NadraZni je ve studii adfivodnén jeji nizsim
dopravnim zatizenim. Nidrazni ulice by mé&la byt vyuZzivina prioritné pre vefejnou dopravu, chodce a cyklisty,
pripustit Ize vyuZzti IAD pro obsluhu zastavby podél tétc komunikace. Doporucujeme provafit moZnost umisténi
viezdu do objektu ,,A” z nové mistni chsluzné komunikace, ktera na rozhrani areédlu Doblecon Smichov a arealu
Zlaty lihovar propoji NadraZni a Strakonickou ulicl. Tato komunikace bude obousmérné a bude do ni napojen
vjezd do podzemnich parkovacich podlaZi zdstavby Zlatéhe lihovaru. Obdobn$ Ize do této nové mistni
komunikace napojit i vjezd do podzemnich parkovacich podlaZi objektu ,, A" zaméru Doblecon Smichov.

3. Podal zapadni strany vozovky Strakonické ulice je tfeba poéitat se §iikou chodniku cca 4 m (je Zadouci vytvofit
pro chodce na dopravné zatizené komunikaci u nové zastavhy vhedné podminky, aby se chodel nemuseli
pohybovat v tésném kontaktu s projizdéjicimi vozidly, protoZe na chodniku budou vertikalni piekazky - sloupy
vefejného osvétleni apod).

4. Smérové vyklonéni vozovky Nadrazni tlice v tiseku podél navrZené (obnovené) tramvajové zastavky je tieha
upfesnit. V zdjmu sniZeni optického Géinku odsazené vozovky doporuénjeme v tomto tiseku (podél tramvajové
zastavky) neuvazovat s parkovacimi stanimi.

5, ZpGsob feseni ,prostoru pro nakladani odpadu® pfi zipadni strané vozovky Strakonické ulice povaZujeme za
nevhodny (pfi prihledu od tramvajové zastdvky smérem k Vitavé - ulici Strakonické by tak vizueln#

dominovalo misto pro nakladani odpadu).

INSTITUT PLANOVANT A ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY (pfispévkova organizace), zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym scudem v Praze, oddil Pr, vioZka €3
Vy&ehradska 57/2077, 128 00 Praha 2-Mové Mésto (€z) | T) +420 236 005 619 — D) c2zmahu — E) podatelna@ipr.praha.eu — www.iprpraha.cz
I€: 70883858 — DIC: CZ70883858 | bankovni spajeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia as., Zeletavska 15251, 140 92 Praha 4, gislo GEtu: 1387882611/2700



::: I Institut planovani a rezvoje hlavniho mésta Prahy
PRA
PRA

OO
A0
as
- -
as

Vyjadreni

Dojde-li k (ipravé zaméru oproti nami posuzované dokumentaci, nase vyjadfeni pozbyva platnosti. V takovém

piipadé nam dokumentaci pfedloZte k opétovnému vyjadFeni.
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