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Vyjadreni k objemové studii ""Polyfunk¢ni areal Smichov'" na niZe uvedenych poze mcich v
k.u. Smichov

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel zadost o vyjadieni k vySe uvedenému
zamgéru.

Obl'emovou studii z3/2018 zpracoval HLAVACEK & PARTNER, s.r.o._

Jednd se o navrh polyfunkéniho aredlu, ktery je vymezen ulicemi Strakonickda a Nadrazni.
Struktura zdstavby je navrzena tak, ze v ramci parteru vytvafi tii vnitroblokové prostory, které
jsou navzajem komunika¢né propojeny trasami pro pési. Severni ¢ast uzemi je svou blizkosti ve
vazbé na Smichovské nadrazi a stanici metra navrzena jako komercni s vefejnym pobytovym
prostorem, doplnénym v parteru vybavenosti a slouzici jak uzivatelim prilehlych budov, tak i
siroké vetejnosti. Jizni, dvojblokova ¢ast uzemi je pak feSena prevazné jako bytova s tim, Ze
v parteru je diraz kladen vice na zelen, na rozdil od severni Casti, feSené spiSe jako prostor
namésti. Hmotové a urbanistické feSeni lokality vychazi zvyskové hladiny sedmi az
osmipodlaznich objektli, doplnénych desetipodlaznimi objekty smérem k nabrezi. V severni
casti uzemi je kompaktni blokova hmota komer¢niho objektu prorazena prichodem, ktery
propojuje veifejny prostor namésti se Smichovskym nadrazim. Jizni ¢ast uzemi je s ohledem na
funkéni strukturu (diraz na funkci bydleni a nabtezni polohu) feSena tak, ze podél ulice
Nadrazni je zachovano hmotové a vySkové Clenéni objektll, odpovidajici urbanistické struktuie
starého Smichova s dirazem na ulicni parter. Navrh dopravni obsluhy vychazi jak ze
stavajictho stavu, tedy varianty, kdy ulice Nadrazni i Strakonickd si zachovaji soucasné
dopravni parametry, ale i zptfedpokladané¢ho rozSiteni ulice Nadrazni na ukor soukromého
investora s cilem vytvoreni méstského bulvaru a zklidnéni ulice Strakonicka. V ptipadé
zachovani stavajici dopravni situace je podél Nadrazni ulice navrzena obsluzna prijezdova
komunikace s podélnymi stanimi pro navstévniky. Z této obsluzné komunikace je napojen
sttedni bytovy objekt. Napojeni severni a jizni Casti aredlu je fteSeno z propojovacich
komunikaci spojujicich ulici Nadrazni a Strakonickd. Z téchto obsluznych komunikaci jsou
napojeny suterény objektil, v kterych jsou navrzena parkovaci stani.
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Dotcené pozemky stavbou: 659/1, 659/2, 659/3, 660/1, 660/2, 661, 662/1, 662/2, 662/3, 662/4,
668/3, 668/4, 668/5, 669/1, 669/2, 669/3, 669/4, vSe v k.4. Smichov.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad tzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadiceni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, vCetné
platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86 dne
22.10.2009 formou opatfeni obecné povahy ¢.6/2009 s u¢innosti od 12.11.2009, se predlozeny
zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plose s funkénim vyuzitim SV — K - v§eobecné smiSené,
s kddem miry vyuziti izemi K. Tuto funkéni plochu rozdéluje na dvé Casti nezastavitelné tizemi
s plochou funk¢éniho vyuziti ZMK — zeleti méstska a krajinna. Dle vykresu ¢islo 31 — Podrobné
¢lenéni ploch zelené je funk¢ni plocha uréena pro méstskou zelen nebo zelené (parkové) pasy.

Zamér se nachazi v uzemi se zdkazem vyskovych staveb.

Z hlediska pamatkové péce je zamér umistén v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci ve
smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb.

Pievazna ¢ast zameru se nachazi v ochranném pasmu metra (specialni drahy) ve smyslu zdkona
¢. 266/1994 Sb.

Céast zaméru zasahuje ochranné pasmo drah celostatnich a regionalich ve smyslu zakona ¢.
266/1994 Sb.

Zamér se nachazi ve velkém rozvojovém uzemi Smichov — jih, pro které je vyhlaSena stavebni
uzavéra (vyhlaska hl. m. Prahy ¢. 33/1999 ze dne 26.10.1999).

Na pfedmétném tizemi byla vydana uprava UPn SU hlL m. Prahy & U 0853/2010 ze dne
18.6.2010. Uprava tzemniho plinu stanovila max. kapacitu hrubych podlaznich ploch pro
funkéni plochu SV-K 1. - 45309 m’ a pro funkéni plochu SV-K II. — 12 515 m’, pti spinéni
ptislusného koeficientu zelene.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho atvaru hlm. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozd¢jSich predpist, tj. s Regulativy funkéniho a prostorového
usporadani tizemi hlavniho mésta Prahy dle opatieni obecné povahy ¢. 6/2009, prilohy ¢. 1,
v platném znéni.

Charakteristiku funk¢énich ploch, zakladni regulativy funkéniho a prostorového uspofadani a
dalsi informace o Uzemnim planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy Ize najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu .

V uzemi se zakazem vyskovych staveb mize byt stavajici vySkova hladina prekro¢ena pouze
drobnymi vysSkovymi dominantami, jejichz pfipustnost posoudi stavebni ifad v izemnim fizeni.
Vyskova stavba je takova stavba, ktera svou vyskou piekracuje vySkovou hladinu dané lokality.
Vyskova hladina je dana prevladajici vySkou hiebenti stfech ¢i atik rovnych stiech
v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

Vyskova dominanta drobna nebo mistni je ¢ast stavby, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni
zastavby 1 vlastniho objektu, nepresahujici zpravidla vySku dalSitho podlazi. Zdaraziuje pozici
objektu v urbanistické struktuie (napf. narozi, zdiraznéni vstupu, schodisté apod.).

Uvnitt ochranného pasma pamatkovych rezervaci® je nutno kazdou vyskovou stavbu posuzovat
v izemnim fizeni vzdy jednotlivé zejména vii¢i vitavské kotlin¢ a vlastnimu historickému jadru,
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v charakteristickych panoramatickych pohledech, urCenych stavebnim ufadem a prisluSnym
uradem pamatkové péce.

Vypocet miry vyuziti uzemi nebyl doloZen. V objemové studii jsou pouze rozepsany dveé
varianty hodnot HPP, kde plocha investora SV-K 1. = 15041 m’, plocha SV-K II. = 3910 m’,
celkova vypoctova plocha je 18951 m” a z toho max. HPP = 60 643 m’.

Navrh ve varianté I. ma navrzeno 60 162 m* HPP. V této varianté bylo doloZeno vypoctem, Ze
7zadnd ze zastoupenych funkci ve funkéni plose SV nepiesahuje podil celkové kapacity 60%
(bydleni 52,6%, administrativa, kancelate 41,7%, komerce 5,7%).

Névrh ve varianté II. ma navrzeno 57 385 m* HPP. V této variant& bylo doloZeno vypoctem, ze
7zadna ze zastoupenych funkci ve funkéni ploSe SV nepiesahuje podil celkové kapacity 60%
(bydleni 52,5%, administrativa, kancelate 43,6%, komerce 3,9%).

K dokumentaci pro uzemni fizeni bude nutno dolozit vypocet miry vyuziti izemi, ktery bude
respektovat vySe uvedenou upravu tzemniho planu (soucet HPP dle varianty I1.) a bude
vypocten na ob¢ plochy SV-K, tak aby umozioval kontrolovatelnost. Koeficient zelen¢ musi
byt stanoven dle pomocného udaje podlaznosti.

Zavér:

Predlozena studie zaméru ,,Polyfunkéni aredl Smichov“ je v souladu s funkénim vyuzitim
platného tzemniho planu SU hl. m. Prahy.

Pro vydani souladu s izemnim planem hlm. Prahy je nutno dolozit vypocet miry vyuziti izemi
dle vyse uvedené¢ho a v souladu s vydanou upravou uzemniho planu, upravit vysky podlazi
zaméru dle vySe uvedenych zasad urcenych stavebnim tfadem a prisluSnym uradem pamatkové
péce.

Zamér byl posouzen vyhradné z hledisek izemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi ptedpisy a
nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

O vyjimku ze stavebni uzavéry je mozno zadat prostrednictvim naseho odboru.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi potfebu.

S pozdravem

Ing. Martin Cemus
feditel odboru
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