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ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako dotéeny organ statni
pamatkové péCe nauzemi hlavnihoméstaPrahy vécnéa mistné piislusny podle § 29 odst. 2 pism.
b), e) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich ptedpisit, posoudil
zadostvlastnikii dotéenych nemovitosti: Apartments Barrandovské terasys.r.o., ICO: 17545 633,
Barrandovska 1, 152 00 Praha 5, Barrandovské terasy Parking s.r.o., ICO: 175 45 641,
Barrandovska 1, 152 00 Praha 5, Hlavni mé&sto Praha, ICO: 000 64 851, marianské namésti 2,
110 00 Praha 1, kterou podal: Comiam Engineering s.r.o., ICO: 087 10 694, Prazska 34,
102 00 Praha 10, v zastoupeni na zaklad¢ plnych moci ze dne 06.12.2022, 17.04.2023,
29.01.2024, o vydani zavazného stanoviska ve véci stavby na nemovitostech parc. ¢. 622/13,
622/15,624/1,1630/2, k. u. Hlubocepy, ul. Barrandovska, Praha 5, které jsou v pamatkové
z6n¢€ Barrandov prohlaSené vyhlaskou hl. m. Prahy €. 10/1993 Sb. hl. m. Prahy, o prohlaseni ¢asti
uzemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o ur¢eni podminek jejich ochrany.

spocdivajici v novostavbhé penzionu bez obsluhy s apartmany se zizemim lobby a fitness

centrem, s nasledujicimi podrobnostmi:

— demolice ¢asti stavajici plotové zidky a casti ptilehlého chodniku a komunikace do uloZeni
inzenyrskych siti a vybudovani vjezdu do objektu, pielozky inzenyrskych siti

— pazeni stavebni jamy, ze strany ulice Barrandovska bude pazena pomoci zaborového pazeni,
po obvodu objektu budou osazeny ocelové piloty

— novostavba dvoupodlazniho objektu s plochou stiechou pii jihozapadni (horni) ¢asti svazitého
pozemku nasoucasnézelené ploSeurozdvojeni komunikacitak, Ze s odstupem cca2 m prileha
k chodniku komunikace Barrandovské

— novostavba mad mimé prohnuty obdélnikovy pidorys slozeny ze dvou urovni objektu
o rozmérech 26500 resp. 29956 x 5500 mm v urovni 1. NP z pohledu od Barrandovské ulice
+ 15905 x 5703 mm v trovni 1. PP, kota atiky od Barrandovské ulice na koté +3,630 m
(£0,000 =242,72 m n. m.) vyskaobjektu od terénu v SV pohledu cca 7 m, stiecha plocha
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— wvurovni 1. PP, které je v severnim pohledu nad Grovni terénu je umisténa garaz, hobbyroom,
sauna, socidlni zafizeni, technicka mistnost, chodba, schodist¢ a dva pokoje, v 1. NP je obytny
pokoj s KK, dve loznice, toaleta, sklad, koupelna, terasu tvoti pochozi stiecha nizsiho podlazi

— stfechanad 1. PP ¢aste¢né zelena extenzivni, Casteéné dieveéna terasa (terasy jsou navrzeny
z dfevénych terasovych palubek tl. 25 mm z tropického dieva), sttechanad 1. NP zelena
extenzivni, osazené rozchodniky a nettesky,

— fasadyzateplené kontaktnim systémemz desek XPS, fasady a ohradni zed’ od ptijezdové cesty
oblozené kamennym obkladem — bily vapenec s vertikalnim délenim, vyplné z hlinikovych
profilt, barva Sedo hnéda bude potvrzena architektem (vykres uvadi RAL 9006), brana, vrata
a doplnkové konstrukce v kovovém provedeni, vstupni brana v. cca 1 m z Barrandovské ulice
z ptirodniho pozinku, zabradli u stfesni terasy sklenéné

— od Barrandovské ulice odstranéni ¢asti ptivodni nizké zidky oploceni do ulice Barrandovska
je tvofeno zelezobetonovou zdi s obkladem z vapencovych desek vysky cca 0,8 m nad troven
ptilehlého chodniku (kvétinac na jizni stran€ podél chodniku, ktery nebude mit dno a bude
vyplnén zeminou) v misté vjezdu a vstupu je navrzena brana a branka ze svarovaného
ocelového ramu a s vyplni z ocelové pasoviny, vSe pozink, ze zapadni strany smérem
k parkovisti arealu Barrandovské terasy je oploceni tvofeno opérnou Zelezobetonovou sténou,
ktera vyrovnava terénni zlom mezi upravenym terénem okolo objektu a niveletou parkoviste,
severni vychodni strana bude oplocena draténym pletivem

— zpevnéné plochy vjezdi budou v materidlu vibrovany, svétle probarveny beton, vjezd na
pozemek v rozsahu dle situace a vykresu parteru proveden z asfaltového povrchu, pojizdné
plochy na vlastnim pozemku z betonové zamkové dlazby, osazeni odvodnovaciho Zlabu pied
prostor vjezdové brany, piejezd chodniku do ulice Barrandovska bude zpétn¢€ asfaltovan,
piejezd chodniku a rampa smérem k parkovisti aredlu Barrandovské terasy bude zpémné
vydlazdén Zulovou dlazbou

— kaceni 6ks stroml (javor a akat), nasledné vysadba 3 stromi javorQ ¢ervenolistych vysky
cca 170 cm

— vyuziti objektu jako pensionu bez obsluhy pro ubytovani v apartmanech se zazemim, lobby
a fitness centrem pro ubytované a obyvatele pfilehlé ¢tvrti a objektu Barrandovské terasy,

a vydava podle ustanoveni § 14 odst.2 v souladus § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisi, toto zavazné stanovisko podle § 149
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Provedeninavrhovanychpraciv rozsahupiedlozené projektové dokumentace ,,Vila Barrandov®,
kterou zpracoval: MVREF architekti s.r.0., Ing. Filip Rozsival, CKAIT 10793, Petrska 1426/1,
110 00 Praha 1 v 10/2023 pro spolené povoleni (DUR + DSP) je z hlediska zajmu statni
pamatkové péCe pFipus tn é za téchto zakladnich podminek:

1. Vzorky navrzenych materialt véetné barevnosti na fasadni plast novostavby budou
provedenyna mistéstavby. O skutecnosti, Ze jsou tyto vzorky vyhotoveny, informuje vlastnik
pismené MHMP OPP, aby byl umoznén fadny vykon dozorovych pravomoci MHMP OPP.
Do doby odsouhlaseni shody vzork s vys$e uvedenymi pozadavky nelze prace provést jako
celek.

2. 'V prostoru pied vjezdovou branou v misté chodniku bude asfalt, nikoliv betonova zamkova
dlazba a odvodnovaci zlab.
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3. Betonovéoploceni v zapadnim rohu u vjezdové brany bude zkraceno o cca 0,5 m na uroven
navrhované konstrukce vjezdové brany. Bude zpracovan detailni navrh vjezdové brany se
vstupni brankou vcetné ndvaznosti na okolni oploceni, ktery bude MHMP OPP ptedlozen
k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

4. Nova betonova zamkova dlazba v prostoru vstupu k objektu bude ¢tvercova nebo
obdélnikova. Vzorky betonové dlazby bude proveden na misté stavby. O skute¢nosti, ze jsou
tyto vzorky vyhotoveny, informuje vlastnik pismené MHMP OPP, aby byl umoznén fadny
vykon dozorovych pravomoci MHMP OPP. Do doby odsouhlaseni shody vzorkl s vyse
uvedenymi pozadavky nelze prace provést jako celek.

Odavodnéni:

Podleustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist,byladne20. 12. 2023 podana opravnénou osobouzadost o vydani zavazného stanoviska
knavrhu vyse uvedené stavby na predmétnych nemovitostech v rozsahu piredlozené
dokumentace.

Zadost obsahuje nasledujici doklady a podklady:
- plnou moc,
- projektovou dokumentaci.

K zadosti nebylo dolozZeno:
- plnéd moc,
- koordinac¢ni situace a detailni feSeni fasad v¢etné vyplni.

MHMP OPP proto v souladus § 149 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, vyzval Zadatele, aby odstranil nedostatek zadosti ve lhité 30 dnt od
oznameni vyzvy. Soucasné byl Zadatel poucen, ze pokud ve stanovené Ihtité¢ nebudou odstranény
vady zadosti, které brani vydani zdvazného stanoviska, zavazné stanovisko nemutize byt vydano a
ze po dobu odstranovani vad zadosti lhiita pro vydani zavazného stanoviska neb¢zi. Nova lhiita
pro vydani zavazného stanoviska po¢ne bézet az ode dne odstranéni vad Zadosti.

Vady zadosti odstranil zadatel dne 7. 2. 2024. Od tohoto okamziku b&ézi nova lhiita pro vydani
zévazného stanoviska.

Usnesenim €. j. MHMP 456735/2024 ze dne 6. 3. 2024 rozhodl MHMP OPP v souladus § 149
odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisii (dale jen spravni fad),
ve spojeni s § 76 spravniho fadua § 4 odst. 9 zakona €. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen stavebni zdkon), o prodlouzeni lhity pro

vydani zavazného stanoviska. Zadatel byl o této skutenosti vyrozumén piipisem &. j.
MHMP 456749/2024 ze dne 6. 3. 2024.

MHMP OPP pozadal dne 8. 2. 2024 Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracoviste
v Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovéni pisemného vyjadfeni k piedlozenému navrhu
v zakonné 1hit¢ 20 dnti ode dne doruceni Zadosti o jeho vypracovani.
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Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich predpist, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR &. j.
NPU-311/12604/2024 ze dne 6. 3. 2024, které MHMP OPP obdrzel dne 7. 3. 2024. Dle
NPU UOP PR nejsou zamyslené prace v souladu se zdjmem ochrany kulturné historickych
hodnot.

NPU UOP PR ve svém vyjadeni uvadinasledujici odtivodnéni, viz cit.:,, Piedlozeny navrh se
nijak nelisi do drive predlozené studie, nazor NPU UOP PR na tento zamér tedy ziistava shodny.
Jak jiz bylo uvedeno, pri celkovém pohledu na areal Barrandovskych teras je i pres novodobou
adici dvou spormych objektii po strandch historického objektu nositelem pamdatkové hodnoty stale
puvodni budova restaurace Barrandovské terasy, ktera i presto, Ze z ditvodu administrativni
chyby v soucasné dobé nefiguruje v seznamu kulturnich pamdtek, predstavuje prirozenou
historickou dominantu a je nositelkou architektonickych a historickych hodnot. Na ni byly zcasti
zachovany blizkeé i dalkové pohledy z prostoru pamatkove zony, prestoze doneddavna vétsinove
volné pozemky aredlu, které tvorily zaramovani historickych budov, jsou dnes vytéZeny
novostavbami. Prestoze je nyni navrhovand novostavba ,,vily Barrandov* castecné umisténa do
svahu, vytvari od Barrandovské silnice z prostoru pamatkove zony slepou bariéru vysky cca 4 m
a délky 26 m, kterd popsané hodnoty prostredi pamdtkové zony degraduje tim, Zze hmotove a
charakterové pretvari dany usek pamatkove zony a privatizuje hodnotné vyhledy na krajinu s
historickou dominantou, coz je také v rozporu s predmétem ochrany. V tomto podhledu se slusi
upozornit také na detail odstranéni piivodni kamenné zidky a jeji nahrazeni kvétindacem

«

z pohledového Zelezobetonu.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, pred vydanim zadvazného stanoviska ve véci dana moznost vyjadfit se
k podkladim zavazného stanoviska.

Zadatel této moznosti vyuzil dne 26. 3. 2024. K podklad@im uplatnil namitky:

A) Stanovisko projektanta k pisemnému vyjadreni Odborné organizace statni pamatkové péce
NPU, UZEMNI ODBORNE PRACOVISTE V PRAZE, ¢.j. NPU-311/112604/2024 ze dne
6.3.2024.

1) Hledisko pamatkové ochrany
Projektant vytvarel navrh na zakladé platné legislativy. V soucasné dobé je predmétné vizemi
soucasti pamatkové zony Barrandov. Dle ndzoru projektanta nelze a zdaroven mu neprislusi
posuzovat okolnosti vzniku a budouciho zarazent lokality z hlediska pamatkové ochrany. Proto
nepovazuje tvrzeni ,,zZe uzemi bylo administrativni chybou, nebo omylem vyskrtnuto ze seznamu
kulturnich pamatek “ pro posuzovani za relevantni. Na uzemi je nutno nahlizet dle soucasného
stavu., kde stupen pamatkové ochrany zony a na druhé strané pamdtek zapsanych na seznamu je
rozdilny.

2) Hledisko moznosti zastavéni

Dle platného uzemniho planu je celé predmeétné izemi zaclenéno jako zastavitelné vizemi ZVO —

ostatni plochy. Naopak prilehly pozemek p.p.c. 622/11 je zaclenén jako nezastavitelna plocha

zelené. Dle tohoto projektant dovozuje, Ze tizemni plan umoziiuje zastavbu i v misté, kde je
navrzen dium VILA Barrandov. PFi porizeni platného uzemniho planu bylo hledisko pamdatkové
péce nedilnou soucdasti a dotcené orgdany pamadtkové péce byly ucastniky rizeni. Je ziejmé, Ze
pokud by cast pozemhui, kde je stavba navrzena byla striktné nezastavitelna a byl by zde zdjem
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zachovani zelenych ploch, bylo by toto uzemi (tak jako sousedni pozemek) vycleneno do
nezastavitelnych ploch zelené.

Dle navrhu Nového metropolitniho planu je toto uzemi rovnéz zarazeno jako zastavitelné.
Projektant se ddle neztotoziuje s argumentem neumérného zastaveni v lokalité Barrandovskych
teras. Nové stavby byly povoleny Fadnym procesem stavebniho rizeni dle stavebniho zdkona a
nelze je nyni z hlediska pamatkové péce zpétne hodnotit jako sporné apod. Je ziejmé, Ze oproti
historickému stavu, dochaziv soucasne dobérealizovanou stavbou kolem Restaurace Barrandov,
k vyraznému dotvoreni lokality. Uzemi neni zakonzervovano. Navrh vily pouze nepatrné dotvdii
ramec jiz probéhlé zmény a snazi se dotvorit zapocatou preménu.

Po realizaci novostaveb vcetné pitvodni stavby restaurace je zastavénd plocha v celém vuzemi
20,2%. Navrhemstavby vily se zastavenaplochy v uzemizvysina 21,7%. Jednda se tedy o navyseni
o0 1,5%, coz Ize povazovat za nepatrny narust. Projektant se tedy domniva, Ze argument o
neunosné plose zastaveni a jejim navyseni neni zcela opodstatnény.

3) Hledisko zaclenéni

Jak je zminéno ve vyjadieni NPU, byly piivodni stavby ( s vyjimkou objektu restaurace, ktery
zamérné tvoril hmotovou dominantu) citlive zasazeny do terénu s respektovanim horizontdalniho
zaclenéni po vrstevnicich. Takto je i realizovdana nova stavba v ¢asti puvodnich teras. Projekt
nové vily respektuje tyto principy. Objekt mékce kopiruje krivku komunikace a je horizontilné a
linedarné rozlozen po vrstevnici. Svym vyskovym usporadanim kopiruje terénni konfiguraci. Timto
pojetim tedy nekonkuruje vertikalni dominanté historického objektu restaurace. Dale svym
umistenim maximalné respektuje vzrostlou zelen bez pozadavkii na vyrazné kaceni. Pro
maximalni zacleneni do zeleného svahu je na ploSe stirech navirzena extenzivni zelen. Vzhledem
k poméru a formé hmoty stavby k ponechanym plocham vzrostlé zelené (v pFimem misté stavby
zachovano 82,5% zelenych ploch) nedojde z dalkovych pohledii k zasadnimu naruseni piivodniho
konceptu, véetné zeleného svahu.

4) Hledisko uplatnéni vyhledii na panorama mésta z Barrandovské ulice

Barrandovska ulice je v misté navrhované stavby hlavni prijezdova komunikace do vizemi. Je zde
prevazné automobilovy provoz s velmi malym poctem chodcii. Nejedna se o zasadni pési a nebo
turistickou trasu s panoramatickymi vyhledy. Do neddvna byl po velice dlouhou dobu pozemek
zarostly vysokou a stieni zeleni, ktera tvorila neprohlédnutelnou masu a ktera znemoznovala
vyhled na panorama mésta. Ani historicky zde neni dochovana znamka o cilené parkové upravé
s ditrazem na vyhledy. Navrzena stavba vycniva nad niveletu komunikace od 4 m do 3 m, tak jak
Barrandovska ulice stoupa. Cela délka uzemi podél komunikace od posledniho viladomu je dnes
cca 100 m. Délka navrzeného domu, ktery by mohl zabraniovat ve vyhledu je cca 26 m. Ziistava
tedy 74% oteviene, vyhledové plochy. Z tohoto lze dovodit, Ze navrZena stavby zdasadnim
zpusobem neznehodnocuje piivodni vyhledovy charakter kolem komunikace.

5) Zachovani kamenné zidky v ulici Barrandovska
Piivodni kamennou zidku z kyklopského zdiva z mistniho vapence nelze z ditvodii statického
zajisteni komunikace zachovat. Toto zajisteni bude realizovano zelezobetonovymi pilotami
s ocelovymi kotvami. Pro provedeni konstrukci je nutno kamennou zidku odstranit.

Jeji odstranéni bude provedeno opatrnym rozebranim a ulozenim kamennych prvkii do depozitu,
s moznosti zpétného pouziti v miste, které bude odborem pamdtkové péce urceno a nebo jako
pokracovani oploceni pozemku realizace stavby smérem k Barrandovské ulici.

Jiz v pivodni studii na kterou bylo vydano kladné stanovisko MAGISTRATU HLAVNIHO
MESTA PRAHY, Odbor pamdatkové péce ze dne 28.4.2023, byla tato kamennd zidka nahrazena
prvkem |, ktery utvari jednotny celek s kompozici hmoty a fasadami celéeho domu. Tento p rvek
zdroven tvori oploceni s umisténim vegetace. Povrch je tvoren kamennym obkladem
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z vapencovych desek (zde stanovisko NPU mylné uvddi betonovy povrch). Toto ieseni bylo
prevzato i do dokumentace k umisténi a povoleni stavby.

B) Soulad dokumentace se stanoviskem Odboru pamatkové péce, Oddéleni statni spravy
pamdtkové péce, MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY, HLAVNI MESTO PRAHA
Odbor pamatkové péce vydal dne 28.4.2023 pod ¢.j. MHMP 900520/2023 Sp. Zn. S-MHMP
2312211/2022 rozhodnuti ke studii navrzené stavby, kde oznacil navrzené reSeni za pripusmé.
Projekt pro umisténi a povoleni stavby plné vychazi ze schvalené studie, neméni ji a pouze

podrobnéji Fesi stavbu dle platné legislativy.

V projektu jsou zapracovany podminky, které jsou zahrnuty v rozhodnuti :

1) Objekt je Fesen v kvalitnich a tradicnich materialech — obklad fasdad a zdi bude proveden
z kamennych vapencovych desek v bile barve. Jedna se o kvalitni prirodni material
s Femesinym detailem, vychazejici z druhu kamene vyskytujiciho se v lokalité. Ramy
prosklenych vyplni otvoru jsou navrzeny v hlinikovych profilech.

2) Na streSe domu ani na terasdach nejsou umisténa zadna technologicka zarizeni. Stiecha je
pokryta extenzivni zeleni tak, aby objekt co nejvice s plynul s okolni zeleni.

Namitky a navrhy uplatnéné ucastnikem fizeni MHMP OPP akceptuje. V soucasné dob¢ se
piedmétny pozemek nachazi v pamatkové zoné Barrandov, jak uvadi NPU UOP PR ve svém
vyjadieni, areal restaurace Barrandovské terasy spolu s ptilehlymi pozemky byly donedavna
prohlaSené kulturni pamaéatkou, kterd byla ze seznamu vySkrtnuta z dévodu historické
administrativnichyby, tzv. pozdniho zapisu. Predmétny pozemek je tedy hodnocen jako pozemek
nachazejici se v prostiedi pamatkové zony. K faktu, ze se pozemky nachdzeji dle izemniho planu
v plose jako zastavitelnéhoizemi ZVO - ostatni plochy, MHMP OPP pouze konstatuje, ze soulad
navrhu s izemnim planem neposuzuje, nebot mu to nepiislusi, viz §2 odst. 2 spravniho radu:
»Spravni organ uplatiuje svou pravomoc pouze k tém téeltim, k nimz mu byla zakonem nebo na
zékladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.” Navrhovany objekt tvofi
doplnkovou funkei pro areal Barrandovskych teras, pfimyka se k ulici Barrandovska tak, ze
kopiruje jeji tvar a dotvaii urbanistickou strukturu. Stdva se nerusivou soucasti predmémné
lokality. V pohledu na ptivodni Barrandovskeé terasy brani minimaln¢, a to pouze pfi pohledu
z ulice Barrandovska pii pohledu pfimo na navrhovany objekt. Zarovein MHMP OPP souhlasi
s nazorem zadatele, Ze zabranéni vyhledu z ul. Barrandovskdna panoramaPrahy (druhy bieheky
Vltavy) je marginalni. Z celkové délky volné hrany teras k prvnimu objektu, tedy cca 100 m,
objekt zabranuje pouze v délce 26 m, tzn. v délce objektu, zbylé okolni plochy pohledu branit
nebudou, oploceni podél ul. Barrandovskd navrhovano neni. Samotné zastavéni arealu
Barrandovskych teras je navrhovanym objektem navySeno o 1,5%, tedy MHMP OPP se
ztotoznuje se zadatelem, Ze se jedna o nepatrny narust.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se neztotoznil s pisemnym vyjadienim NPU UOP PR s tim,
ze provedeni praci, uvedenych v predlozeném navrhu, je z hlediska zajma statni pamatkové péce
piipustné za podminek, uvedenych ve vyrokové ¢asti zdvazného stanoviska.

Na prace uvedené v podmince €. 3 je tfebanahlizet jako na prace dale pfipravované, které budou
posouzeny z hlediska zajmu statni pamatkové péce ve smyslu § 14 odst. 2, 7 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkovépéci, veznéni pozdéjsich predpist, MHMP OPP v samostatném spravnim
fizeni. Vybér vhodného a kvalitniho barevného feseni je dilezitym a sledovanym predmétem
zajmu statni pamatkové péce, ktery se spolupodili na vyrazu architektury nemovitosti. Barevné
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feseni, jehoz posouzeni MHMP OPP vyzaduje, je vyznamné z hlediska zajmu chranénych statni
pamatkovou péci, nemusi vSak byt vyznamné z hlediska zajmii chranénych stavebnimi piedpisy
a proto, za ucelem zajisténi nalezitého posouzeni, stanovil MHMP OPP vyse uvedenou zakladni
podminku.

Nemovitost parc. ¢. 622/1, 622/13, k. 4. Hlubocéepy, Barrandovska, Praha 5, se nachazi v
pamatkové zon¢€ Barrandov prohlasené vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 10/1993 Sb. hl. m. Prahy, o
prohlaseni ¢asti izemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o urceni podminek jejich ochrany.

Dle ¢l. 2 vyhlasky je poslanim pamatkovych zon zachovat a trvale chranit kulturné-historické a
urbanisticko-architektonické hodnoty vybranych ¢asti 1zemi hlavniho mésta Prahy, aby jako
organicka soucast zivotniho prostfedi slouzily kulturnim, vychovnym, spolecenskym a
hospodatskym potiebam spolecnosti. Piedmétem ochrany v pamatkovych zonach dle ¢l 3
vyhlasky jsou v tomto ptipadé: b) urbanisticka struktura, charakter objekti a pozemki,
architektura objektt a jejich exteriéry. Pro zabezpeceni ochrany a regenerace pamatkovych zon
se dle ¢l. 4 vyhlasky stanovi tyto podminky pro stavebni a dalsi ¢innost: d) pfi nové vystavbe,
prestavbé a modernizaci musi byt 6/8 zohlednén charakter a métitko zastavby a prostorové
uspotadani pamatkovych zon, rozsah nové vystavby, pfestavby a modernizace musi byt
pfiméteny pamatkovému vyznamu jednotlivych ¢asti pamatkovych zén. Pivodné byl predmétmny
pozemek parc. €. 622/13 soucasti parc. ¢. 622/1, na kterém nyni probiha stavba Barrandovskych
teras. Nov¢ navrhovany objekt ma slouzit jako doplitkové zarizeni pro areal Barrandovskeé terasy.
K névrhim rekonstrukce ptivodni budovy Barrandovskych teras a novostavbam v bezprostiedni
blizkosti ptivodniho objektu vydal MHMP OPP kladna zadvazna stanoviska sp. zn. 48268/00,
MHMP 38743/2004, MHMP 288921/2007, MHMP 491930/2008 a MHMP/491930a/2008, S-
MHMP 671182/2009, S-MHMP 916717/2013, S-MHMP 792387/2016, S-MHMP
1802152/2017,S-MHMP 1946367/2017, S-MHMP 2379750/2019, S-MHMP 2378847/2019, S-
MHMP 1908028/2020, S-MHMP 1908046/2020, S-MHMP 1195004/2023, S-MHMP
1194993/2023, S-SMHMP 1194981/2023.

V daném piipad¢ je pfedmétem ochrany prostfedi pamatkové zony.

Predlozeny navrh novostavby vily navazuje na architektonickou studii (,,Vila Barrandov*, Ing,
arch. Filip Horatschke, ICO 48274615, Na Zaprazi 898,460 07 Liberec, v 11/2022), ke které
MHMP OPP vydal rozhodnuti sp. zn. S-MHMP 2312211/2022 ze dne 28. 4. 2023, ptipustné za
téchto podminek:

1. Bude vyhotoveno a MHMP OPP v dal$im stupni dokumentace ptedlozeno detailni feseni
fasad, vyplni fasad a oploceni vcetné specifikace vSech materialti v exteriéru objektu (fasady,
oploceni, vypln¢, zabradli, podlahy v exteriéru atd.).

2. Vypln¢ fasadd nebudou plastové, tzn. budou dfevéné nebo kovové.

3. Na stfeSe objektu nebudou umistény technologie.

Podminky stanové v rozhodnuti byly splnény. Objekt je feSen v kvalitnich a tradiCnich
materidlech — obklad fasad a zdi m4 byt proveden z kamennych vapencovych desek v bilé barve.
Jedna se o kvalitni pfirodni materidl s femeslnym detailem, vychézejici z druhu kamene
vyskytujiciho se v lokalité¢. Ramy prosklenych vyplni otvorli jsou navrzeny v hlinikovych
profilech. NastfeSe domu ani na terasach nejsou umisténa zadna technologicka zatizeni. Stiecha
objektu je pokryta extenzivni zeleni.
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Navrhovany objekt je pojat ¢ist¢ moderné, respektuje prostredi, do kterého je zasazen, nebot’ je
zapustén do terénu a kopiruje tvar ptiléhajici ulice Barrandovska. Jedna se tedy o dvoupodlazni
vilu, ktera smérem od ulice Barrandovska plisobi pouze jako jednopodlazni, stejné jako spousta
vil v lokalité. Tvar pudorysu je obly dle ptiléhajici ulice, v tirovni 1. PP je ptdorys rozsiien
smérem k objektu Barrandovskych teras, toto rozsiteni v 1. NP tvofi pochozi terasu zptistupnénou
velkoformatovymi prosklenymiplochami. Fasdda sméremdo uliceje slepa, mezi objektem a ulici
je navrzen vyvyseny pas zelené namisto plotu. Fasada celého objektu bude obloZena bilym
vapencem, dojde tak k vhodnému zaclenéni do daného prostiedi. Urbanisticky se objekt pfiblizuje
k vilové zastavbé dané lokality, a pfedev§im kolem ulice Barrandovska. Primérna zastavénost v
lokalité je dle dokumentace 14,8 %, tedy v rozmezi od 9,4 % do 22,6 %. Zastavénost u nové
navrhovaného objektuje 21,7 %. Zaroven primeérma rozloha nadzemnich ¢asti objektl v dané
lokalité je kolem 176,2 m2, navrzeny objekt ma rozlohu nadzemni ¢asti cca 155 m2, tedy se v
ustalené zastavbe velikosti nevymyka.

K podminkam, kterymi MHMP OPP omezil provedeni zdméru zadatele MHMP OPP uvadi
nasledujici odtivodnéni:

K podmince ¢. 1: Z diitvodu ovéteni vzhledu fasad novostavby je MHMP OPP pozadovano
predlozeni vzorki materialli véetné barevnosti na misté stavby k posouzeni.

K podmince ¢. 2: Vysunuti betonové zamkové dlazby a odvodiovaciho zlabu pted vjezdovou
branu do prostoru chodniku s asfaltovym povrchem je z pohledu MHMP OPP nevhodné, nebot’
vjezdova branaby méla v daném piipad¢ tvofit rozhrani jednotlivych povrchil. Pied vjezdovou
branou by mél byt pouze asfaltovy povrch chodniku. Odvodiiovaci Zlab je mozné umistit az do
prostoru za vjezdovou branu.

K podmince ¢. 3: S ohledem na stanovenou podminku ¢. 2, kde je poZadovano provedeni
asfaltového povrchu chodniku v prostoru pfed vjezdovou branou, by nyni navrhované oploceni
v zapadnim rohu nevhodné vstupovalo do chodniku, proto je z pohledu MHMP OPP pozadovano
jeho zkraceni o cca 0,5 m na tiroven konstrukce vjezdové brany. Vzhledem k tomu, Ze v ramci
PD nebyl ptedlozen detailni navrh feseni vjezdové brany je MHMP OPP pozadovano piedlozeni
detailniho navrhu v samostatném spravnim fizeni.

K podmince €. 3: Vysunuti betonové zamkové dlazby a odvodnovaciho Zlabu pted vjezdovou
branu do prostoru chodniku s asfaltovym povrchem je z pohledu MHMP OPP nevhodné, nebot’
vjezdova brana by méla v daném ptipadé tvofit rozhrani jednotlivych povrcht. Pied vjezdovou
branou by mél byt pouze asfaltovy povrch chodniku. Odvodnovaci Zlab je mozné umistit az do
prostoru za vjezdovou branu.

K podmince €. 4: Z diivodu ovéreni vzhledu nové betonové dlazby je MHMP OPP pozadovano
predlozeni vzorkl na misté stavby.

Predlozeny navrh neni, pfi respektovani stanovenych podminek, v rozporu s rezimem pamatkové
ochrany stanovenym pro dané izemi, nebot’ realizace pfedloZzeného zaméru neohrozi hodnoty
pamatkové zony, a z hlediska pamatkové péce je tedy akceptovatelny.

ZamysSlena stavebni ¢innost se ma provadét na uzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik ma
tedy jiz od doby pfipravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., 0
statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist, vici Archeologickému ustavu. Stavebnik je
povinenumoznit Archeologickémuustavunebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném tizemi
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zachranny archeologicky vyzkum. Jeho zajisténi je nutno projednat v dostate¢ném piedstihu pied
zahajenim vykopovych praci a stavebni ¢innosti.

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zdkona ¢.20/1987 Sb., o stdtni pamatkové péci, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, § 136 odst. 1 a § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdgjsich predpisi, je toto zavazné stanovisko ukonem u¢inénym dotcenym organem pro fizeni
vedené stavebnim ufadem.

Pouceni o opravném prostredku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu
podat samostatné odvolani, nebot tento tkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto
zavazné stanovisko znemoznuje vyhovét vyse uvedené Zadosti, pfislusny stavebni uad v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 6 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne.
AzZ proti rozhodnuti pfisluSného stavebniho uiadu je moZné podat odvolani, které umozni,
aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 7 spravniho fadu pifezkoumano toto zadvazné
stanovisko.

Mgr. JiriSkalicky
feditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Dorucuje se prostiednictvim datové schranky

Comiam Engineering s.r.0., Prazska 34, 102 00 Praha 10, idds: sfuh3sn
2. Na védomi

OVys UMC Praha 5

NPU UOP PR




		2024-04-08T08:24:04+0000




