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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zdkon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdejSich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, které podala dne 31.8.2022 spolecnost JFAL.CZs.r.0., Mladych Béchovic 2, 190 11 Praha
— Béchovice, IC: 05334632, ktera na zikladé plné moci ze dne 16.4.2021 zastupuje spole¢nost
Rezidence Heralecka s.r.0., Kaéirkova 982/4, 158 00 Praha 5,1C: 28174151, a ve které poZaduje
vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Rezidence Heralecka“ na pozemcich parc. ¢. 1247, 1251/1, 1251/2, na pozemcich parc. €.
1246/2, 1246/4, 1251/4, 1251/5, 1251/8, 3181/1, 3182/1, 3193, 3194, 3195, 3196/1, 3196/3,
3192/3, 3201/1 bude umisténa dopravni a technicka infrastruktura, vSe v k.a. Kr¢ (dale jen
,stavebni zamer®).

Utad tzemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadamiizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 -4, 6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukoli tUzemniho plinovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odidvodnéni:

Spole¢nost JFAL.CZ s.r.0., Mladych Béchovic 2, 190 11 Praha — Béchovice, IC: 05334632, ktera
na zaklad¢ plné moci ze dne 16.4.2021 zastupuje spolecnost Rezidence Heralecka s.r.o.,
Kaéirkova 982/4, 158 00 Praha 5, IC: 28174151, podanim ze dne 31.8.2022 pozadala uiad
uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho ziakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru. Lhata pro vyfizeni byla usnesenim ze dne 26.9.2022
prodlouzena o 30 dnti na celkovych 60 dni.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predloZzena zadatelem dokumentace

k tizemnimu fizeni z 28.3.2022. kterou zpracovala spole¢nost CASUA, spol. s.r.0., zodpovédny
T R —

Predmétem vyse uvedeného zaméru je novostavby bytového domu, ktery je rozdélen do 3 tii Casti
objekt A az C. Objekt bude dohromady tvorit uceleny celek, ktery bude mit ptidorys do tvaru
pismene U. Objekt A bude umistén na jihovychodé pti ulici Pacovska, bude mit 2 PP a 5 NP,
nadzemni hmota objekt A bude mit obdélnikovy padorys s rozméry 17,18 x 32,53 m. Objekt A
bude zastfeSen plochou stfechou s maximalni vyskou atiky +18,3 m. Objekt B bude umistén na
severozapad¢ zaméru a bude mit 2 PP a 5 NP, nadzemni hmota bude mit obdélnikovy ptdorys
s rozméry 49,9 x 17,18 m. Objekt B bude zastiesen plochou stfechou s maximalni vyskou +18,3
m. Objety A a B budou smérem do ulice Pacovska zakonceny arkyii, které budou mit 2. az 4.
podlazi. U objektu A bude arkyr Siroky 6,76 m a u objektu B Siroky 7,07 m. Objekt C bude mit
pudorys pismene L a bude tvofit spojeni mezi objekty A aB. Objekt Cbude umistén na jihozapadé
zaméru. Objekt C bude mit 2 PP a 13 NP (posledni podlazi feseno jako ustupujici). Objekt C bude
zastieSen plochou stfechou s maximalni vySkou atiky +39,48 m, maximalni vyska stfechy bude
+42,95 m, maximalni vySka technologie bude +43,9 m. Podzemni podlazi bude spole¢né a bude
umisténo pod objekty A, B iC a pod celou plochou vnitrobloku. Severozapadni roh objektu bude
od 1. do 5. NP (vCetn¢) otevieny, ¢imz vznikne propojovaci prostor skrz objekt. Objekty bude
doplnén o balkénové sestavy a byty v I.NP budou mist soukromé predzahradky. Podzemni
podlazi budou slouzit pro parkovani aut a pro zazemi objektu, dale budou v podzemnich podlazi
umistény sklady, které budou slouzit pro bytové jednotky. Celkem bude v objektu umisténo 217
parkovacich mist. 1.NP bude souzit pro bydleni a jako komer¢ni prostory (sluzby, administrativa,
obchody). Zbyld nadzemni podlazi budou slouzit pro bydleni. Celkem je v objektu navrzeno 254
bytovych jednotek. Zamér dale fesi umisténi pifjezdové komunikace na pozemek 1251/8 v k.u.
Kr¢. Ptijezdova komunikace bude vedena podzemnim tunelem a povede ujizni hranice pozemku
parc. ¢. 1251/8 vk Kré¢. Komunikace bude zjedné strany obsluhovat podzemni garaze
navrzen¢ho objektu a na druhé strané bude ustit vjezdem na ulice Kr¢ska. V souvislosti se stavbou
piijezdové komunikace dojde k tipravé ¢asti komunikace Kréska. Dale dojde k vytvoreni travnaté
plochy s chodniky a drobnou architekturou ve vnitrobloku nového objektu. Dale dojde k umisténi
zpevnénych ploch, chodnikli, opérnych stén, vetfejného osvétleni. Dale dojde k upraveé cCasti
komunikace Pacovska a Heralecka a k uprave jejich kiizovatky. Pii komunikaci Heralecka budou
umistény venkovni kolmé parkovaci stani. Dale dojde k docasné a trvalé pielozce horkovodu,
k umisténi retenCnich a akumula¢nich nadrzi, k pfipojce kanalizace na severu a na jihu zaméru,
k prodlouzeni vodovodniho fadu a krealizaci piipojky vodovodu. Dale zamér fesi umisténi
horkovodni a NN piipojky, dale fesi pripojku plynovodu a slaboproudu a prelozku a doplnéni
vetfejného osvétleni. Na stieSe budou umistény solarni panely pro ohiev vody.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.

™

Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebnitho zaméru dotceny.
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Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim plinem. Podle platného Uzemniho plinu sidelntho tutvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelhém tzemi v plose
s vyuzitim SV — vSeobecné smiSené, v uzemi stabilizovaném a v zastavitelném tizemi v ploSe
s vyuzitim_ VV — vefejné vybaveni, v izemi stabilizovaném a v zastavitelném tzemi s v ploSe
s vyuzitim_OB — Cisté obytné, v lizemi stabilizovaném a v zastavitelném uzemi v plose s vyuzitim
S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace.

Zamérem prochazi kabelové vedeni 110 kV v zemi — navrh.

Zamérem prochazi opticky kabel tlozny nebo ulozeny v kolektoru 3. fadu.

Zamér Castecné zasahuje do uzemi se zvysenou ochranou zelené.

Pozemky se nachdzi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona C.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhldseném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o ur¢eni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd€jSich predpisd, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pri zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pievazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napt. bydleni ¢i administrativa v pripadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem),obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zdbavni zafizeni, $koly, Skolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zatizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro veifejnou spravu, sportovni zafizeni, drobnd nerusici vyroba a shuzby,
hygienické stanice, veterinarni zatfizeni v ramci polyfunkcénich staveb a staveb pro bydleni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnd ¢ast garazi a polyfunkénich
objektil, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, mal¢ sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, peési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
odiivodnénych pripadech, s prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a tzemi




4/8

definovanému v UAP. Vicet&elova zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 20 000 m2, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpacistanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Pti umistovani vefejného vybaveni v plochach VV musi byt pfednostné zohlednény zdkladni
potieby obytnych celkli z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socidlnich sluzeb s ptfihlédnutim k
optimalni dostupnosti zafizeni. Hlavni a pifpustné vyuziti v ploSe vymezené danym zptisobem
vyuziti musi mit prevazujici podil z celkové kapacity plochy.

VV — vefejné vybaveni

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici pro umisténi vSech typii vefejného vybaveni mésta,tj. Zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi asocialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zdchranny bezpec¢nostni
systém.

Pripustné vyuziti

Skoly a $kolska zaifzeni, mimoskolni za¥izeni pro déti a mlade?, zdravotnické zafizeni, zatizeni
socialnich sluzeb, hygienické stanice, zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské urady,
krematoria a obfadni sin€, vysokoskolska zafizeni. Sportovni zatizeni, zatizeni vetejného stravovani,
kulturni zatizeni, kostely a modlitebny, nerusici sluzby, to v§e souvisejici s hlavnim vyuzitim. Drobné
vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, ploSna
zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

Ostatnivzd&livacia $kolska zafizeni, nezapsana v rejstilku MSMT $kola Skolskych zafizeni4, ve smyshi
§7 Skolského zakona. Zafizeni socidlnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach. Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zatizeni, administrativni plochy, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
300 m2, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisiia opraven jako nedilnd ¢ast garazi a polyfunkcnich
objektl, manipulacni plochy, malé sbémé dvory, sluzebni byty, parkovacia odstavné plochy, garaze.
Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze
nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami alimity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili aukoly izemniho planovani.

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické nfrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.
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Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily. Dale lze umistit: Lizkova
zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pii zachovani dominantntho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské cinnosti, sbérny surovin. Podminéné pripustné je vyuziti pripustné v plochach OV (tj.
vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostredné sousedi a ze nebude naruSena struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost
dotCenych pozemkl. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality
prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které¢ je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly izemniho planovani.

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuZziti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuziti:

Ostatni komunikace funkénich skupin B5 a C5 zatazené do vybrané komunikac¢ni sité.
Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ikoly
uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s piipustnym vyuzitim plochy SV, protoze se jedna o
novostavbu bytového domu s komerénim parterem. Jedna se o polyfunkéni stavbu pro bydleni s
prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi, v 1. NP jsou umistény komercni prostory.
Administrativa, sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysSujici
8 000 m? jsou piipustnym vyuzitim plochy SV. Garaze a parkovaci stani jsou pripustnym
vywzitim plochy SV. Komunikace a chodniky jsou v plose SV pripustné. Umisténi komunikace
v ploSe V'V je pripustné, nebot’ se jedna o vozidlovou komunikaci. Komunikace bude vedena pti
hranici plochy VV a bude vedena pod povrchem. Umisténim komunikace do plochy VV tedy
nedojde k znemoznéni umisténi vetejného vybaveni do dotCené plochy VV. Umisténi chodniku
je v plose VV piipustné, nebot” se jedna o pési komunikace. Umisténi pripojek a fadi v plose SV
je pripustné nebot’ se jedna o liniové vedeni technické infrastruktury. Umisténi fadti a piipojek je
vplose OB piipustné, nebot se jedna o liniové vedeni technické infrastruktury. Uprava
komunikace a chodnikdi je v ploSe OB ptipustnd, nebot’ se jedna o pési komunikace a prostory a
o vozidlové komunikace. Uprava komunikace je v plose S4 piipustna. Céstipiedlozeného zaméru
(solarni panely pro ohfev vody) lezi v zastavitelném tizemi, v plose s vyuzitim SV, kde odpovidaji
podminéné piipustnému vyuziti této plochy, jelikoz se jedna o vyuziti nejmenované, dle odstavce
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(9), pododdilu 3c), Oddilu 3 platnych Regulativi plosného a prostorového usporadani uzemi
hlavniho mésta Prahy. Jedna se o umisténi 78 plochych solarnich kolektor®i, kazdy o plose 2,7
nm?, které budou slouzit pro predehiev vody pro objekt. Solarni panely budou svym charakterem
odpovidat hlavnimu, ¢i ptipustnému vyuziti dané plochy a zarovei jejich umisténim nedojde k
znehodnoceni, nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki. Z téchto diivodii jsou tyto Casti
zaméru v ploSe SV posouzeny jako pripustné.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o umisténi pouze dopravni a technické infrastruktury v plochy VV,
neni tfeba dokladat zohlednéni zakladnich potieb obytnych celk z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi
a socialnich sluzeb s prihlédnutim k optimalni dostupnosti zatizeni. Zamérem nedojde k umisténi
nového typu vetejného vybaveni, pouze dojde k umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoieno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz tizemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) prilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanisticke struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. PFipustné reseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotim vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).

Odbor izemniho rozvoje po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby ve stabilizovaném
uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvofeni ani rehabilitaci
stavajici urbanistické struktury. Zamér je umistén v izemi mezi ul. Pacovska a Olbrachtova. U
ul. Pacovska konci sidlisté Zelend liska, které je charakteristické pétipodlaznimi obdénikovymi
bytovymi domy s navazujicimi bloky. V ul. Pacovska se dale nachazi objekt fakulty UK, ktery
graduje sedmipodlazni hmotou s vySkou cca 21 m. Podél ul. Olbrachtova se nachazi tada
x Na Strzi. Tento objekt je vysoky témét 50 m. Dle UAP se zamér nachazi v heterogenni struktuie
mesta, kterd je v této lokalit¢ vymezena blokovou strukturou, kterou zimér jasné dodrzuje. Zamer
tvori dve pétipodlazni kiidla, kterd jsou kolmad na ul. Pacovska a navazuji na stavajici bytové
domy sidlist¢ Zelena liska. Zamér ma jasné definované bloky, které navazuji na objekt fakulty
UK, na objekty vul. Olbrachtova a na bytové domy sidlist¢ Zelend liska. Zaméer svou 13 NP ¢asti
prevySuje charakteristickou podlaznost okolnitho tzemi (5 NP). V tomto pifpad¢ je zamér
posuzovan jako pfevySena stavba, kterd svou vySkou prekracuje vySkovou hladinu dané lokality,
jejiz relativni vyska nepresahuje 40 m. Navrhovany zamér svymi proporcemi a vyskou bude tvorit
linii s objektem hotelu Barceld6 a budou tak tvofit dvojici mistnich dominant. Sestava
dominantnich objektt je typicka pro oblast Pankracké plang€. V sirSim méfitku lokality se jednd o
vySkovy prechod z lokality sidlisté¢ Zelena liska, vymezené bytovymi domy o 5 NP po zminény
objekt hotelu Barcelo. Tento prechod je do izemi zasazen sice vyrazn€j§im 13 NP objektem, ktery
ale svymi proporcemi a hmotovym uspoifadanim reaguje na stavajici strukturu. Zameér se
prizpisobuje a reaguje na objekt fakulty UK, se kterym se proporéné ztotoziuje, tj. ze dvou
podélnych blokii graduje stfedni hmota, v tomto pripadé o 7 NP. V daném uzemi se misi 3
vyskové trovng, vyskova uroven 16,1 — 21 m (sidlisté¢ Zelena liska), vyskova uroven 21,1 —26 m
(objekt fakulty UK) a vyskova troven nad 40 m (hotel Barceld). Zamér neprevysuje max. hladinu
40 m, tj. postupné graduje od vyskové urovné 16,1 —21 mu 5 NP ¢asti po vysku 26,1 —40 m u
dominantni 13 NP hmoty. Touto gradaci dochazi k pfechodu jednotlivych vyskovych trovni,
které reaguji na okolni zastavbu.
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Vzhledem k tomu, Ze zamér pievysuje zastavbu jeho blizkosti, je zamér posouzen jako prevysSena
stavba, pro které plati:

Dle oddilu 7 pododdilu 7b odstavce (4) prilohy ¢. 1 (Regulativy plosSného a prostorového
usporadani tizemi hlavntho mésta Prahy) opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, Zze pro vySkové,
prevysené a rozmérné stavby musi vyhovét témto podminkam:

e Neovlivni negativné panorama meésta, ani pohledové exponovana uzemi, podtrhnou
hierarchii méstské struktury v S$irSim kontextu; provéfeni bude doloZeno postupem
uvedenym v pododdilu 7a) odst. (14) pismeno c).

e Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2, zejména
odstavce (2) — (7).

e Budou zapojeny do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality, budou pro
ni piinosem a vytvoii zde nové hodnoty.

Zameér byl provéten na zakladeé pohledovych vztaht zpracovanych s vyuzitim Digitalntho modelu
zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zdkresu. Panoramatické zdkresy byly
zpracovany z pozorovacich stanovist a vrozsahu modelované scény, urCenych Institutem
planovani a rozvoje hl. m. Prahy ¢€.j. 9151/22. Bylo zadano pét pozorovacich stanovist: ¢. 7.014,
7.065, 7.010, 8.022, 8.106. Z piedlozenych zakrest je patrné, ze se navrhovany objekt pii pohledu
z pozorovacich stanovist’ neuplatni. Navrhovany zdmér bude svymi proporcemi a vyskou tvofit
linii Pankracké plan€ a objektem hotelu Barcelo a bude tak dotvaret strukturu mistnich dominant.
Sestava dominantnich objektli je typicka pro oblast Pankracké plané. V SirSim metitku lokality se
jedna o vyskovy prechod z lokality sidlist¢ Zelena liska, vymezené bytovymi domy o 5 NP po
zminény objekt hotelu Barceld. Z téchto diivodi dospél organ tizemniho planovani k zavéru, ze
predlozeny zamér neovlivni negativné panorama meésta. Zamer je v souladu s urbanistickou
koncepci. Zamér je situovan do lokality kompaktnitho mésta - prazska sidlist¢. Zamér rozsituje
lokalitu stavajictho sidlist€¢ o novy objekt s prevazujicim Ucelem pro bydleni a komerénim
parterem, coz je v souladu s urbanistickou koncepci. Jedna se o lokalitu Sir§tho centra v blizkosti
Pankracké plan¢ a Kavcich hor. Zamérem dojde k navdzani na stavajici osu vyskovych budov
Pankracké plané, Kavcich hor a hotelu Barceld. Zamér bude svym umisténim a vySkou rozvijet
SirSi lokalitu Pankracké plané a bude tak dopliiovat stavajici urbanistickou koncepci SirStho
uzemi.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektt urad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a tikoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jineho zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla U¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkli izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.
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Poucent:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd€jSich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdejSich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho urfadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho tadu,
provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lIze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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