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ZAVAZNE STANOVISKO

organu tizemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,ifad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnimtadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zédkon*), a
zaroven jako dotéeny organ ve smysluustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, kterépodaladne 4.12.2023 spole¢nost JFAL.CZs.r.0., Mladych Béchovic 2,190 11 Praha
— Béchovice, IC: 05334632, kterd na zakladé pIné moci ze dne 16.4.2021 zastupuje spoletnost
Rezidence Heralecké s.r.o., Katirkova 982/4, 158 00 Praha 5, IC: 28174151, a ve které pozaduje
vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Rezidence Heralecka“ na pozemcich parc. ¢. 1247, 1251/1, 1251/2, na pozemcich parc. €.
1246/2,1246/4, 1251/4, 1251/5,1251/8, 3181/1,3182/1,3193,3194, 3195, 3196/1, 3196/3,
3192/3,3201/1 bude umisténa dopravni a technicka infrastruktura, vse v k.u. Kr¢ (dale jen
,stavebni zamér*).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi
Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4,6,7,9 a 11, plamym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a tkoli izemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkonaa § 149 odst. 1 zakona C.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Oduvodnéni:

Spole&nost JFAL.CZ s.r.0., Mladych Béchovic 2,190 11 Praha — B&chovice, IC: 05334632, ktera
na zaklad¢ plné moci ze dne 16.4.2021 zastupuje spolecnost Rezidence Heralecka s.r.o.,
Katirkova 982/4, 158 00 Praha 5, IC: 28174151, podanim ze dne 4.12.2023 pozadala tirad
uzemniho planovéni o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru. Lhiita pro vyfizeni byla usnesenim ze dne 20.12.2022
prodlouzena o 30 dnti na celkovych 60 dni.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla pfedlozena zadatelem dokumentace
k izemnimu fizeni z 21.11.2023, kterou zpracovala spolecnost CASUA, spol. s.r.0., zodpoveédny
projektantﬁ (dale jen ,,Dokumentace").

Predmétem vyse uvedeného zaméru je novostavba bytového domu, ktery je rozdélen do 3 tii ¢asti
objekt A az C. Objekt bude dohromady tvofit uceleny celek, ktery bude mit ptidorys do tvaru
pismene U. Objekt A bude umistén na jihovychod¢ piiulici Pacovskd, bude mit2 PP a 5 NP,
nadzemni hmota objekt A bude mit obdélnikovy ptidorys s rozmeéry 17,78 x 32,53 m. Objekt A
bude zastfeSen plochou sttechou s maximalni vyskou atiky +18,3 m. Objekt B bude umistén na
severozapad€ zameéru a bude mit2 PP a 5 NP, nadzemni hmota bude mit obdélnikovy ptdorys
srozmeéry 49,9 x 17,78 m. Objekt B bude zastfeSen plochou stfechou s maximalni vyskou +18,3
m. Objety A a B budou smérem do ulice Pacovské zakonceny arkyfi, které budou mit 2. az 4.
podlazi. Objekt C bude mit ptidorys pismene L a bude tvofit spojeni mezi objekty A a B. Objekt
C bude umistén najihozapadé zaméru. Objekt C bude mit 2 PP a 13 NP (posledni podlazi feseno
jako ustupujici). Objekt C bude zastieSen plochou stiechou s maximalni vySkou atiky +39,48 m,
maximalni vyska sttechy bude +42,95 m, maximalni vyska technologie bude +43,9 m, vSechny
vysky jsouuvedeny od +0,000=270,62 m.n.m. Podzemni podlazi bude spolecné a bude umisténo
pod objekty A, B i C a pod celou plochou vnitrobloku. Severozapadni roh objekt bude od 1. do 5.
NP (vcetné) otevieny, ¢imz vznikne propojovaci prostor skrz objekt. Objekty bude dopnén o
balkonové sestavy a byty v 1.NP budou mist soukromé predzahradky. Podzemni podlazi budou
slouzit pro parkovani aut a pro zdzemi objektu, dale budou v podzemnich podlazi umistény
sklady, které¢ budou slouzit pro bytové jednotky. Celkem bude v objektu umisténo 217
parkovacich mist. 1.NP bude souZit pro bydleni a jako komer¢éni prostory (sluzby, administrativa,
obchody). Zbyla nadzemni podlazi budou slouzit pro bydleni. Celkem je v objektu navrzeno 254
bytovych jednotek. Zadmér dale fesi umisténi pfijezdové komunikace na pozemek 1251/8 v k..
Kr¢. Piijezdova komunikace bude vedena podzemnim tunelem a povede u jizni hranice pozemku
parc. ¢. 1251/8 v k.a. Kr¢. Komunikace bude z jedné strany obsluhovat podzemni garaze
navrzeného objektu a na druhéstrané budetstit vjezdemna ulice Kréska. V souvislosti se stavbou
prijezdové komunikace dojde k upravé ¢asti komunikace Kréska. Dale dojde k vytvorenitravnaté
plochy s chodnikya drobnou architekturouve vnitrobloku nového objektu. Dale dojde k umisténi
zpevnénych ploch, chodnikl, opérnych stén, vetejného osvétleni. Dale dojde k Gpravé casti
komunikace Pacovska a Heralecka a k tiprave jejich kiizovatky. Pfi komunikaci Heralecka budou
umistény venkovni kolmé parkovaci stani. Celkem bude na povrchu umisténo 37 parkovacich
stani. Dale dojde k doCasné a trvalé pteloZce horkovodu, k umisténi retencnich a akumulacnich
nadrzi, k ptipojce kanalizace na severu a na jihu zaméru a k umisténi kanaliza¢ni ptipojky
z vypoustéci Sachty, k prodlouzeni vodovodniho fadu a k realizaci pfipojky vodovodu. Dale
zamér fes$i umisténi horkovodni a NN pfipojky, dale fesi piipojku plynovodu a slaboproudu a
prelozkua doplnéni vetejného osvétleni. Na stieSe budouumistény solarni panely proohievvody.
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Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho itvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9. 1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose
s vyuzitim SV — v§eobecné smisené, v izemi stabilizovaném a v zastavitelném uzemi v plose
s vyuzitim_VV — vefejné vybaveni, v uzemi stabilizovaném a v zastavitelném t1zemi s v plose
s vyuzitim OB —Cisté obytné, v uzemi stabilizovanéma v zastavitelném tizemi v ploSe s vyuzitim
S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace.

Zamérem prochézi kabelové vedeni 110 kV v zemi — névrh.

Zamérem prochazi opticky kabel tlozny nebo ulozeny v kolektoru 3. fadu.

Zamer Castecné zasahuje do izemi se zvySenou ochranou zeleng.

Pozemky se nachazi v.ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zdkona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaseném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP €.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o ur¢eni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdgjsich predpisd, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunk¢énosti
uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napt. bydleni ¢i administrativa v pfipad¢ vertikalniho
funkéniho ¢lenénis obchodnim parterem), obchodni zatizeni s celkovou hruboupodlazni plochou
nepievySujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zatizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci zatizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby,
hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servistia opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich
objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.
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Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
oduvodnénych pripadech, s piihlédnutim k charakteru vetejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Viceuéelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zatizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m2, zafizeni zachranné¢ho
bezpecnostniho systému, veterindmi zatizeni, parkovisté P+R, erpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

VV — verejné vybaveni

Hlavni vyuziti

Plochy slouZzici pro umisténi vSech typii vefejného vybaveni mésta, tj. Zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni
systém.

Piipustné vyuziti

gkoly a Skolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zatizeni
socialnich sluzeb, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské urady,
krematoria a obradni sin€, vysokoskolska zafizeni. Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani,
kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, nerusici sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim. Drobné
vodni plochy, zelen, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, plosna
zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Ostatni vzdélavaci a §kolska zafizeni, nezapsana v rejstikuMSMT kol a $kolskych zaiizeni4, ve smyslu
§7 skolského zakona. Zafizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach. Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zatizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
300 m2, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna cast garazi a polyfunkcnich
objektll, manipulacni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze
nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanoven yminebo je jinymzptsobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

OB - listé obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
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Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaZze pro osobni automobily. Dale 1ze umistit: Lizkova
zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zatizeni, skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zatizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné ptipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (4.
vyuZziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 2 000 m?) za podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiednésousedi a Ze nebude narusenastrukturasouvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost
dotCenych pozemkil. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality
prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotCenych pozemkd.

Nepiipustné vyuZziti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

S4 - ostatni dopravné vvznamné komunikace

Hlavni vyuziti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuziti:

Ostatni komunikace funk¢nich skupin B5 a C5 zatazené do vybrané komunikacni site.
Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
podminkami a limity stanovenymiv dané lokalité neboje jinym zptisobemv rozporus cili a ikoly
uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s pfipustnym vyuzitim plochy SV, protoze se jedna o
novostavbu bytového domu s komerénim parterem. Jedna se o polyfunk¢éni stavbu pro bydleni s
prevazujici funkei od 2. nadzemniho podlazi, v1. NP jsou umistény komeréni prostory.
Administrativa, sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici
8 000 m? jsou ptipustnym vyuZitim plochy SV. Garaze a parkovaci stani jsou pfipustnym
vyuzitim plochy SV. Komunikacea chodniky jsou v plose SV ptipustné. Solarni panely pro ohfev
vody jsou v plose SV pfipustné, nebot’ se jedena o plo$né zafizeni technické infrastruktury
v nezbytné nutném rozsahu. Umisténi komunikace v ploSe VV je pfipustné, nebot se jedna o
vozidlovou komunikaci. Komunikace bude vedena pfti hranici plochy VV a bude vedena pod
povrchem. Umisténim komunikacedo plochy VV tedynedojde k znemoznéniumisténi vetejného
vybaveni do dotcené plochy VV. Umisténi chodniku je v ploSe VV pfipustné, nebot se jedna o
peési komunikace. Umisténi ptipojek a fadl v plose SV je piipustné nebot’ se jedna o liniové
vedeni technické infrastruktury. Umisténi fadii a ptipojek je v plose OB pfipustné, nebot’ se jedna
o liniové vedeni technické infrastruktury. Uprava komunikace a chodnikil je v plose OB
piipustna, nebot’ se jedna o p&si komunikace a prostory a o vozidlové komunikace. Uprava
komunikace je v plose S4 pfipustna.
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Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tizemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanisticke struktury bez moznosti dalsi rozsahle stavebni ¢innosti. Pripustné reseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vuzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotim vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Odbor tzemniho rozvoje po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby ve stabilizovaném
uzemi dospél k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani rehabilitaci
stavajici urbanistické struktury. Zamér je umistén v izemi mezi ul. Pacovskaa Olbrachtova. U
ul. Pacovska konc¢i sidlisté Zelena liska, které je charakteristické pétipodlaznimi obdéInikovymi
bytovymi domy s navazujicimi bloky. V ul. Pacovska se dale nachazi objekt fakulty UK, ktery
graduje sedmipodlazni hmotou s vyskou cca 21 m. Podél ul. Olbrachtova se nachdzi fada
¢tyfpodlaznich objektl zakon¢ena 14 NP objektem hotelu Barcelo pti kiiZzovatce ul. Olbrachtova
x Na Strzi. Tento objektje vysoky témé 50 m. Dle UAP se zamér nachazi v heterogenni struktute
meésta, kterd je v této lokalité vymezena blokovou strukturou, kterou zamér jasn¢ dodrzuje.
Heterogenni struktura zastavby je typicka riiznorodym vyskovym usporadanim. Zameér tvori dveé
pétipodlazni kiidla, ktera jsou kolma na ul. Pacovska a navazuji na stavajici bytové domy sidliste
Zelena liska. Zamér ma jasné definované bloky, které navazuji na objekt fakulty UK, na objekty
v ul. Olbrachtova a na bytové domy sidlist¢ Zelena liska. Zamér svou 13 NP ¢asti pievysuje
charakteristickou podlaznost okolniho izemi (5 NP). V tomto piipad¢ je zamér posuzovan jako
vySkova stavba, kterd svoumaximalni vyskou mirné prekracuje +40 m. Navrhovany zameér svymi
proporcemi a vysSkou bude tvofit linii s objektem hotelu Barcel6 a budou tak tvofit dvojici
mistnich dominant. Sestava dominantnich objekttije typickapro oblast Pankracképlang. V SirSim
méfitku lokality se jedna o vySkovy pfechod z lokality sidlisté Zelena liska, vymezené bytovymi
domy o 5 NP po zminény objekt hotelu Barceld. Tento piechod je do izemi zasazen sice
vyraznéj$Sim 13 NP objektem, ktery ale svymi proporcemi a hmotovym uspotadanim reaguje na
stavajici strukturu. Zamér se ptizptisobujea reaguje na objekt fakulty UK, se kterym se propor¢né
ztotoznuje, tj. ze dvou podélnych blokli graduje stfedni hmota, v tomto pfipadé o 7 NP. V daném
uzemi se misi 3 vyskovéurovné, vyskovauroven 16,1 —21 m (sidlisté Zelena liska), vyskova
uroven 21,1 —26 m (objekt fakulty UK)a vyskova uroveninad40 m (hotel Barceld). Zamér mime
prevysuje max. hladinu 40 m, tj. postupné graduje od vyskové urovn€ 16,1 —21 mu 5 NP ¢asti
po vysku 26,1 — 40,15 m u dominantni 13 NP hmoty. Touto gradaci dochazi k pfechodu
jednotlivych vyskovych turovni, které reaguji nad okolni zastavbu.

v

terénu 269,95 m n. m. je zamér posuzovan jako vyskova stavba. Jedna se o izemi vyskové
regulace Oblasti 2, kde je pfipustné umistovat vyskove stavby za podminky kladného posouzeni
pohledovych vztaht a splnéni stanovenych kritérii.

Dle oddilu 7 pododdilu 7b odstavce (4) ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotradaniizemi hlavnihomésta Prahy) opatfeni obecnépovahy ¢. 55/2018 plati, ze pro vyskové,
prevysené a rozmérné stavby musi vyhovét témto podminkam:

e Neovlivni negativné panorama meésta, ani pohledové exponovana uzemi, podtrhnou
hierarchii méstské struktury v Sir§im kontextu; provéteni bude dolozeno postupem
uvedenym v pododdilu 7a) odst. (14) pismeno c).

e Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2, zejména
odstavce (2) — (7).
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e Budou zapojeny do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality, budou pro
ni pfinosem a vytvoii zde nové hodnoty.

Zameér byl provéfenna zakladé pohledovych vztahtizpracovanych s vyuzitim Digitadlniho modelu
zastavby a zelen¢ hl. m. Prahy (DMZZ) ve form¢ zakresu. Panoramatické zakresy byly
zpracovany z pozorovacich stanovist’ a v rozsahu modelované scény, urCenych Institutem
planovani a rozvoje hl. m. Prahy ¢.j. 9151/22. Bylo zadano pét pozorovacich stanovist: €. 7.014,
7.065,7.010,8.022,8.106. Z ptedlozenychzakresiije patrné, Ze se navrhovany objekt pii pohledu
z pozorovacich stanovist neuplatni. Navrhovany zamér bude svymi proporcemi a vyskou tvorit
linii Pankrackeé plané€ a objektem hotelu Barcel6 a bude tak dotvaret strukturu mistnich dominant.
Sestava dominantnich objektl je typicka pro oblast Pankracké plang. V SirSim métitku lokality se
jedna o vyskovy pfechod z lokality sidlist¢ Zelena liska, vymezené bytovymi domy o 5 NP po
zminény objekt hotelu Barceld. Z téchto diivodi dospél organ izemniho planovani k zavéru, ze
predlozeny zamér neovlivni negativné panorama mésta. Zameér je v souladu s urbanistickou
koncepci. Zameér je situovan do lokality kompaktniho mésta - prazska sidlisté. Zamér rozsituje
lokalitu stavajiciho sidlist€ o novy objekt s prevazujicim ucelem pro bydleni a komercnim
parterem, coz je v souladu s urbanistickou koncepci. Jedna se o lokalitu SirSiho centra v blizkosti
Pankrackeé plan¢ a Kavcich hor. Zamérem dojde k navazani na stavajici osu vyskovych budov
Pankracké plan€, Kavcich hor a hotelu Barcel6. Zamér bude svym umisténim a vysSkou rozvijet
Sirsi lokalitu Pankracké plané a bude tak dopliovat stavajici urbanistickou koncepci $ir§tho
uzemi.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti urad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tzemniho pldnovani konstatujeme, ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cil a ikolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbvyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b)byla-linazakladénavrhuvetejnopravni smlouvynahrazujici izemnirozhodnutinebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u€innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkd izemni souhlas nebo spolec¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechdvame pro svoji potiebu.
Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho adu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu



(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR
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