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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,uufad
uzemniho planovani“) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdéjSich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 21.9.2022 podala spole¢nost PAN EU Kotva Prague a.s., se sidlem Vaclavské namésti
772/2, 110 00 Praha 1, IC: 2819584, kterou na zikladé piné moci ze dne 31.5.2021 zastupuje
URBIA s.r.0., se sidlem Kralodvorskd 1081/16, 110 00 Praha 1, IC: 49687514, a ve kterém
pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Konverze obchodniho domu Kotva ¢p. 656 (namé sti Re publiky 8, Praha 1)* na pozemcich
parc.¢. 680, 683/1, 683/2, 683/3, 683/5, 683/6, 683/7, 690/1, 690/2, 690/3, 690/4, 1018/1, 1018/2,
1018/3, 1018/4,1018/6, 1018/7, 1018/9, 1059, 1069, 1071, vsechny v k.u. Staré Mésto (dale jen
,stavebni zameér®).

Utad tzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a ukoli tizemniho planovani vydava k zaméru dle ustanoveni
§ 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona,
ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost PAN EU Kotva Prague a.s., se sidlem Vaclavské namésti 772/2, 110 00 Praha 1, IC:
2819584, kterou na zadkladé plné moci ze dne 31.5.2021 zastupuje URBIA s.r.0., se sidlem
Kralodvorska 1081/16, 110 00 Praha 1, IC: 49687514, podanim ze dne 21.9.2022 pozadala trad
uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace pro

spolecné tzemni a st i1 erou zpracovala AED project a.s.,
zodpovédny projektant aW((ldale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zameér spoc¢iva v provedeni
kompletni rekonstrukce obchodniho domu KOTVA a jeho zména na polyfunkéni objekt véetné
zafizeni staveniSte.

V ramci rekonstrukce dojde k celkovému odstrojeni objektu na nosnou konstrukci, realizaci
nového fasadniho plaste, novych technologii TZB a odstranéni vnitfnich délicich, podlahovych a
podhledovych konstrukci (nosnych inenosnych).

V souvislosti se zménou uzivani OD budou upraveny vnitini dispozice jednotlivych podlazi,
kdy dojde k odstranéni pricek a provedeni novych lehkych pfiCek v navaznosti na jejich vyuziti.
V ramci stavebnich tUprav budou do objektu nad 6.NP vlozeny dva svétliky trojihelnikového
tvaru navazujici na osy konstrukce budovy zajiStujici pfistup denniho svétla. Dale budou
provedeny Upravy eskalatovii a vytahil véetné umisténi novych (v ramci dispozice objektu).
Zameér tesi vybudovani novych vnitinich objektd (vodnich dél) —retencnich nadrzi pro zachyceni
destovych srazek s jejich naslednou likvidaci 1 akumula¢ni funkci v bezodtokové ¢asti u dna,
kde bude jimana vody pro pottebu zalivky zelené. Jedna se o vnitini reten¢ninadrz ¢. 1 v 2.PP na
piipojce kanalizace ul. Kralodvorska DN 200, o objemu 262 m® a vnitini reten¢ninadrz ¢.2 v 2.PP
na pripojce kanalizace ul. Rybna, o objemu 487 m®. Nové bode také vybudovan lapol ¢.1. pro
gastroprovoz 1.PP, lapol €.2. pro gastroprovoz 6.NP a odlucova¢ lehkych kapalin pro ¢isténi
odpadnich vod pii myti podzemnich garazi, umisténi v 3.PP.

Po provedeni stavebnich uprav a zmény uzivani bude ve 3.PP technické zizemi objektu
(rozvodny, strojovny chlazeni a topeni, nadrze sprinklerti, apod.), rampy a parkovaci plocha
(kryta parkovaci stani); ve 2.PP bude parkovaci plocha (kryta parkovaci stani), rampy, technické
prostory, skladovaci prostory obchodnich jednotek vcetné zazemi zaméstnanct; v 1.PP bude
foodhall s restauracemipo obvodé¢ a prodejem delikates, vin a cukrovinek s doplitkovym sezenim
v centralni ¢asti prodejni plochy, sklady, kancelafe, zdzemi zamestnanci, parkovaci plocha (kryta
parkovaci stani) v 1.NP prostor ostrahy objektu se zdzemim, recepce kancelarskych jednotek,
kancelaf, jednaci mistnost, socidlni zafizeni a zlstanou zachovany obchodni jednotky s
konceptem destinacniho obchodniho domu se zamétenim na modu, kosmetiku a klenoty; ve 2.NP
a 3.NP zistavaji zachovany obchodni jednotky s konceptem destina¢niho obchodniho domu se
zaméfenim na modu, kosmetiku a klenoty, noveé vznikd kavarna a bar, socialni zafizeni
navstévnik(; ve 4. NP a 5.NP vznikne 6 kancelarskych jednotek se zazemim, prostory (kancelafe)
spravy budovy na podlazi; v 6.NP bude restaurace s panoramatickou terasou a zazemim
(kuchyné, socidlni zafizeni, apod.), nové vzniknou 2 kancelaiské jednotky se zadzemim; v 7.NP
budou 3 kancelatské jednotky se zdzemim.

Soucasti zaméru je rekonstrukce stavajicich zpevnénych i nezpevnénych ploch v bezprostiedni
okoli budovy a premisténi vstupu do 1.PP objektu (pii ul. Kralodvorska) do plochy pfi ulici
Revolucni.

Technicka a dopravni infrastruktura tizemi zlistane v ramci SirSich souvislosti zachovana, okolni
komunikace, kabelové a trubni rozvody v okoli objektu zistavaji beze zmény, stavajici objektové
ptipojky jsou dostate¢né kapacitni i pro nové vyuziti objektu, nadbytecné budou zruSeny
(pripojky vodovodu v ul. Kralodvorska, piipojky kanalizace v ul. Kralodvorska). Stavajici datové
paprsky a radioreléové spoje provozované, prenasené, distribuované do okoli prostiednictvim
stavajicich vysilacti a anténnich systéml na stieSe OD Kotva budou bez nahrady zruseny. Ostatni
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stavajici datové paprsky a radioreléové spoje provozované, prenasené, distribuované v okoli
stavby zlistanou zachovany.

Stavajici napojeni na dopravni infrastrukturu bude zachovano (hlavni vjezd / vyjezd do
podzemnich hromadnych garazi rampou z ul. nam. Republiky / Kralodvorskd a rampa pro
zasobovani a odvoz odpadu napojend ze zdpadu na ul. Rybna. V podzemnich garazich bude 288
parkovacich stani.

Dale je soucasti zaméru zafizeni staveniSt¢ (doCasna stavba véetné Cerpani vody ze stavebni
jamy), které vyuziva stavajici ptipojky vody, kanalizace, elektrické energie a zazemi bude
vybudovano uvnitt objektu.

Pro obsluho stavenisté budou instalovany 2 vézové jefaby. StaveniSté bude oploceno.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotCeny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim plinem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho twtvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1.1.2000, v€etné platnych zmén izmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatfeni obecné povahy ¢.55/2018 s ti¢innosti od
12.10.2018, se predlozeny zamér nachdzi v zastavitelném vUzemi v plose srozdinym
zpisobem vyuziti SMJ — 3 — smiSené méstského jadra se stanovenym minimalnim podilem
bydleni v centrdlni ¢asti mésta na 30%, v uzemi stabilizovaném a v nezastavitelném tzemi
v plose DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejnd prostranstvi (parc.c.
1018/4, 1018/6, 1018/9 k.u. Staré Mésto).

Pozemky parc.¢. 680, 1018/9, 1071 k.u. Staré Mésto prochazi radioreléova trasa.

Zameér se dale nachazi v uzemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o uréeni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo

a podminky pro ¢innost v ném.

Vzhledem k poloze zaméru na plose pamatkové rezervace, je tieba si vyzadat stanoviska organti
pamatkové péce.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné ¢asti Uzemniho planu sidelntho tutvaru hl m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpisd, tj. s priohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporadani uzemi hlavntho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SMJ - smi§ené méstského jadra

Hlavni vyuziti:
SmiSené (kombmnované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mesta a centrech méstskych ctvrti,

zejména obcanské vybaveni a bydleni.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 20 000 m?, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu,
Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, mimoskolni zatizeni pro déti a mladez,
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sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zatizeni, zatizeni zdravotnicka a socidlnich sluzeb, stavby pro
vetejnou spravu, nerusici sluzby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p¢si komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim. Vicetucelova
zatizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zatizeni s hrubou podlazni plochou neptevysujici 80 000
m?, hygienické stanice, zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, drobna nerusici vyroba, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkcnich objektt.
Veterinarni zatizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory
v piipadé, Ze posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi s plochou SV a Ze nebude naruSena
struktura souvisejictho tizemi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemkii.

Nepiipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jimnym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

DU - urbanisticky vvznamné plochy a dopravni spojeni, verejna prostranstvi

7

Hlavni vyuziti:
Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici
funkci verejnych prostranstvi.

Pfipustné vyuZiti:

Namésti, shromazd’ovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C° a DS, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizena nabrezi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zafizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vetejnych
prostranstvi, technickd infrastruktura, nezbytnd zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich
ploch, zatizeni ptistavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy, podzemni parkoviste.

Ptesah hlavniho a ptfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vetejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskute¢néni zaméru za podminky, ze bude plocha
vetejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plosné souvisejicim, kompozicné
zdiivodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo ze budou dotcené
pozemky pterozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a ptipustné vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

5 Dle €SN 736110 projektovani mistnich komunikaci.

6 Nafizen{ Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1315/2013 ze dne 1 1.prosince 2013 a hlavnich smérech Unie pro rozvoj
transevropskédopravni sitéa o zruseni rozhodnuti ¢. 661/20 10/EU.
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Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a ikoly uzemniho planovani.

Z hlediska plogného vyuziti je zamér v souladu s platnym UPnhl m. Prahy, protoZe se jedna o
provedeni kompletni rekonstrukce obchodntho domu KOTVA, zmény uzivani na polyfunkcni
objekt se vznikem obchodnich jednotek, kancelafskych jednotek, foodhally s restauracemi
restaurace, kavarny, baru vcetné¢ podzemnich garadzi, upravy zpevnénych ploch a zafizeni
staveniSté, kde vyuZiti pro obchodni zatizenis celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 8 000
n?, zatizeni vetejného stravovani, administrativa, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plo$na zatizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a garaze pro osobni automobily je
(jak uvedeno vyse) piipustnym vyuzitim plochy s rozdinym zptsobem vyuziti SMJ (smiSené
meéstského jadra). Polyfunkénost uzemi ziistava zachovana.

Provedeni uprav zpevnénych ploch (pési komunikace) a doCasna stavba zafizeni staveniSté
(zafizeni technické infrastruktury) je piipustnym vyuzitim plochy s rozdinym zptsobem vyuziti
DU (urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi).

Pro plochu SMJ je stanoven minimalni podil bydleni v centralni ¢asti mésta na 30%. Posouzeni
podilu bydleni v centralni ¢asti mésta neni tieba dokladat, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
kompletni rekonstrukci stavajictho objektu obchodniho domu KOTVA a provedeni zmény
uzivani na polyfunkcéni objekt, a tim nedojde ke snizeni podilu bydleni (zistane zachovan podil
bydleni v dané plose s rozdinym zptisobem vyuziti SMJ).

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované tzemi je zastavitelné tizemi,
které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan neptedpokladd vyznamny rozvoj. Navrhovany zdmér se tyka provedeni kompletni
rekonstrukce stavajiciho objektu obchodntho domu KOTVA a jeho zménu na polyfunkéni objekt
véetné zafizeni stavenisté. V ramci rekonstrukce dojde k celkovému odstrojeni objektu na nosnou
konstrukci, realizaci nového fasadniho plasté, novych technologii TZB a odstranéni vnitfnich
délicich, podlahovych a podhledovych konstrukci (nosnych i nenosnych) se zachovanim
pudorysného i vyskového feSeni stavby, a tudiz neovlivni stavajici urbanistickou strukturu.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektll tirad tizemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyvé platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydadno tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jin¢ho zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazakladé navrhu vetfejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c)nabyl-li pravnich u¢inkli tzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé platnosti
zdvazného stanoviska.

Pouceni:
Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
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spravniho fadu ve znéni pozdejSich predpisti, tlkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebnitho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1 Adresat

2 IPR Praha

3 MHMP UZR/C archiv



