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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,ufad

uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejSich predpisii (dale jen ,stavebni zakon®), a

zarovenn jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zadkona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona

podani, kter¢ dne 20.9.2018 podala Prvni nemovitostni a.s., se sidlem Seiferto
§

rém pozaduje vydani

zavazného stanoviska ve véct:

»Stavebni Gpravy obchodniho domu Kotva, objekt ¢p. 656 (Kralodvorska 15/namésti
Republiky 8, Praha 1)* na pozemcich parc.¢. 680, 683/1, 683/2, 683/3, 683/5, 683/6, 683/7,
690/2, 690/3, 690/4, 1018/2 v k.. Staré Mésto (dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad tizemniho planovani na ziklad posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, &. 2 a ¢&. 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a kol izemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebnitho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona C¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Blekironicky g, 11.2018

Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Certifikat ajifora podpist :
1/4 E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h Jméno : Ing. Martin Cemus

Vydal : ACAeID2-1=Qualified ...
Platnost do : 16.3.2019.


mailto:posta@praha.eu

2/4

Odivodnéni:

v

Spole¢nost Prvni nemovitostni a.s., se sidlem Seifertova §
Wodﬁnﬁn ze dne 20.9.2018 poza urad izemniho
planovani o vydani zavazneho stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla piedlozena zadatelem dokumentace pro

stavebni fizeni s datem 07/2018, kterou zpracovala PPP spol. sr.0., se
amesti Pardubice, IC 42937094, zodpovédny projektant %
m dale jen ,.dokumentace"). Z uvedené dokumentace uUrad tizemniho planovani
zjistil, ze stavebni zdmér spociva v revitalizaci obchodniho domu Kotva, revitalizaci fasad,

uprave terasy v 8.NP, tipravé a obnové parteru.

Revitalizace OD Kotva zahrnuje dispozi¢ni Gpravy prodejnich ploch vcetné zazemi ploch a

technologii a upravy interiéru v 1.PP-3.PP a 1.NP — 7.NP. Ve 3.PP bude provedena tprava

kotelny s osazenim 4 plynovych nizkoteplotnich kotli, soucasné¢ bude provedena zména

zplsobu vytapéni.

Revitalizace fasad OD Kotva spo¢iva ve vyméné materialit a prvki, které jsou v nevyhovujicim

stavu. Dojde k demontazi a navraceni nebo vyméné fasaddnich kazet se zachovanim razu

objektu. V. 1.-5.NP a 7.NP nedojde ke zméné tvaru fasady, ani Gpravé plnych a prosklenych

casti fasady. V 6.NP dojde k upraveé prosklené plochy u hlavni terasy a Upravé vysky parapetu

prosklenych ploch.

V urovni 8.NP bude provedena nova stieSni terasa nad stfechou OD Kotva véetné zdzemi.

Terasa bude slouzit pro prilezitostné navstévy. Upraven bude piedprostor u vystupu z vytahd,

nove bude provedeno unikové schodisté. Soucasti terasy je WC, které je vestavéno do prostoru

strojovny VZT v 7.NP s pristupem po samostatném novém schodisti.

Soucasti zaméru je obnova parteru v navaznosti na okolni ulice Kralodvorska, Revoluéni a

Rybnd, ktery slouzi jako predprostor OD Kotva. Dojde k vySkovému sjednoceni prostoru,

odstranéni drobnych zidek a provedeni nové dlazby. Prostorové je parter ¢lenén na hlavni
prostor s hlavnim vstupem do objektu pristupny z ulice Revolucni. Dale je ¢ast parteru z ulice

Rybna, ktera umoziuje pristup k zadnimu vchodu do OD Kotva. Ob¢ tyto Casti parteru jsou

propojeny pesi komunikaci okolo OD Kotva.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 ani Zasady tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1, ¢. 2 a ¢. 4 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotceny.

Utad tzemniho planovani dile posoudil pipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hLm. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1.1.2000, vcetn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢.55/2018
sucinnosti od 12.10.2018, se predloZzeny zamér nachdzi v zastavitelném uUzemi v plose
s rozdinym zpisobem vyuzitim SMJ — 3 — smiSené méstského jddra se stanovenym minimdnim
podilem bydleni v centrdlni ¢4sti mésta na 30%, bez stanoveného kodu miry vyuZiti plochy.

Pozemky parc.¢. 680 a 683/2 prochazi radioreleova trasa.

Pozemky parc.¢. 680, 690/2, 690/3, 683/7 prochazi navrhovana trasa hlubinného kolektoru
(2.tadv).

Zamér se dale nachazi v uzemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urCeni ochranného pasma
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pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vzhledem k poloze zaméru na ploSe pamatkové rezervace, je tieba si vyzadat stanoviska
organil pamatkové péce.

Vyuziti pozemki musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho wtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporaddani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SMJ - smi§ené méstského jadra

Hlavni vyuZiti:
SmiSené (kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych ¢tvrti,
ze jmé na obéanské vybaveni a bydle ni.

Ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 20 000 m’, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro
administrativu, Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, mimoskolni zatizeni pro
déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zatizeni zdravotnicka a socialnich shizeb,
stavby pro vefejnou spravu, nerusici sluzby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plos$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné¢ nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim. Vicetucelova
zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podlazni plochou nepievysujici 80 000
m’, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, drobna nerusici vyroba, Gerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkcnich objektl.
Veterinarni zatizeni v ramci polyfunkcénich staveb a staveb pro bydleni a malé sbémé dvory
v ptipad€, ze posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi s plochou SV a Zze nebude narusena
struktura souvisejictho tizemi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemka.

Nepftipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v
rozporu s cili a ukoly tizemniho planovani.

Z hlediska plosného vyuZiti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o
stavebni upravy stavajictho objektu obchodniho domu Kotva, vybudovani stfesni terasy v 8.NP
a obnovou parterua vyuziti pro obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici
20000 m’ je (jak uvedeno vyse) piipustnym vyuZitim plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
SMJ.

Pro plochu s rozdilnym zpiisobem vyuziti SMJ je stanoven minimdlni podil bydleni v centralni
Casti mésta na 30%. Posouzeni podilu bydleni v centradlni ¢asti mésta neni tfeba dokladat,
vzhledem k tomu, Ze se jednd o stavebni Gpravy stavajictho objektu obchodntho domu Kotva se
zachovanim stavajictho vyuziti (obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 20 000 n?), a tim nedojde ke snizeni podilu bydleni (ziistane zachovan podil
bydleni v dané plose s rozdilnym zptisobem vyuziti SMJ).
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Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekt tirad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukolii izemniho planovani konstatujeme, Ze v dané lokalit¢ dle
naseho posouzeni nedojde stavebnimi upravami OD Kotva, k zadnému naruseni potieb a vazeb,
které jsou sledovany z hlediska cili a ukoli uzemniho planovani dle stavebniho zdkona.. Na
zaklad¢ znalosti podminek vuzemi Ufad tzemniho planovani konstatuje, ze zamér v tomto
rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a tkoli tzemniho planovani, tj. dle ust. § 18 a 19
stavebniho zakona akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zidkladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich U€inkli izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlasené¢ho stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, lkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziiuje vyhovét zddosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni orgdn (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti

prislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1 Adresat + dokumentace
2 MHMP UZR/C archiv



