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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,jufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,.stavebni zakon®),
a zaroven jako dot¢eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni

tad, ve znéni pozdéjsich ptedpisii, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
7adost ze dne 29.3.2023, kterou podal
_ moci zastupuje spolecnost MASK Solutions s.r.o.,

Jugoslavska 620/29, 120 00 Praha 2, IC: 10815791, a ve které pozaduje vydani zavazného
stanoviska ve vécinazvané:

»sNovostavba— bytovy diim Branik' na pozemcich parc. ¢. 1556, 1554/2, na pozemcich parc.
¢. 1554/1, 2951/1, 2836/1, 2841/1 bude umisténa dopravni a technicka infrastruktura, vse v k. 1.
Branik (dale jen ,,stavebni zamér).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaiméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1—4,6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukoli tzemntho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.

Odidvodnéni:

plné moci zastupuje spole¢nost MASK Solutions  s.r.o., Jugoslavska 620/29, 120 00 Praha 2, IC:
10815791, podanim ze dne 29.3.2023 pozadal ufad uzemniho planovani o vydani zavazného
stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru. Lhita
pro vyfizeni zadosti byla prodlouzena usnesenim ze dne 21.4.2023 o 30 na celkovych 60 dnd.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem ptedlozena dokumentace pro
spole¢né povoleni z 3/2023, kterou zpracoval_(déle jen

,,}dokumentace").

Pfedmétem vysSe uvedeného zaméru je novostavba bytového domu, ktery ma 3 PP a 5 NP
(posledni podlazi feSeno jako castecné ustoupené). Bytovy diim bude mit nepravidelny
obdémnikovy ptdorys s maximalnimi rozméry 21 x 18,9 m, zastavéna plocha bude 395,66 n?.
Objekt bude zasazendo svahu. Bytovy dim bude zastfesen plochou stfechou s maximalni vyskou
hlavni atiky +15,97 m a maximalni vyskou stfechy +18,37 m od £ 0 (214,420 m.n.m.). Ve 3.a 2.
PP bude umisténa garaz a zazemi v 1.PP bude umistény sklepy a byty. V nadzemnich podlazich
budou umistény byty celkové bude v objektu umisténo 24 bytovych jednotek. Vjezd do objektu
bude z ulice Pod Svahem, zdmér dale fesiumisténi teras pfi objektu a umisténi zpevnénych ploch.
Pti ulici Pod Svahem budou umistény 2 parkovaci stani. Zamér dale fes$i umisténi vodovodni,
silnoproudé, slaboproudé piipojky. Dale umisténi splaskové a deStové pripojky kanalizace.
Zamér dale fesi umisténi retencni nadrze na deStovou vodu.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotCeny.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl ucinnosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/88
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 suénnosti od 12. 10. 2018
se predlozeny zamér nachazi v zastavitelhém tUzemi v ploSe srozdinym zplsobem vyuziti
OB _— ¢isté obytné, v uzemi stabilizovaném a v ploSe OV — v§eobecné obytné, ve stabilizovaném
uzemi.

Soucasné se pozemky nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd€jSich predpisti, vyhlaSeném
rozhodnutim byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urcCeni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym
se uréuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemku musi byt vsouladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy
¢.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26. 10. 1999, ve znéni vSech pozd¢jSich predpisti, tj. sprilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
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prostorového usporadani uzemi hlavntho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni
zdravotnicka zatizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale Ize umistit: Luzkova
zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské c¢innosti, sbérny surovin. Podminéné pripustné je vyuziti pripustné v plochach OV ({;.
vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 2 000 m?) za podminky, Z7e s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostredné sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejictho uzemi a omezena vyuzitelnost
dotéenych pozemkil. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality
prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkii.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

OV —v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskoli zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zatizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zatizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 2 000 m2, zafizeni vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Prouspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovacia
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
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sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpacistanice pohonnych hmot bez
servisl a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objekti, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemk.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zimér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o novostavbu
bytového domu a bydleni (jak uvedeno vyse) je hlavnim vyuzitim plochy OB. Garaze a parkovaci
stani jsou v této ploSe shledany jako podminéné ptipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim. Vzhledem k tomu, Ze parkovani bude slouzit predevSim pro
potfeby bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a zaroveil nedojde, v aspektech, které se tykaji
uzemniho planu, ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreacia pohody bydleni a jiné mu
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd, je tato Cast zameru shledana jako
piipustnd. Ptipojky jsou v ploSe OB a OV piipustné, nebot’ se jedna o liniové vedeni technické
infrastruktury.

Dle oddilu 7 pododdilu 7a odstavce (3) prilohy ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavntho mésta Prahy) opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, Ze ve
stabilizovaném uizemi neni stanovena mira vyuziti ploch (plati vidy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovadnmi, dotvoreni arehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. PFipustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. PFipustné reSeni se v tomto pripadé stanovi
vsouladu s charakterem vizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim
hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle
UAP). A dle oddilu 15 bodu (45) plati, Ze stabilizované tizemi je zastavitelné iizemi, které je
tvoreno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v nénz
uzemni plan nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez uvedeného
kodu miry vyuziti plochy jsou vzdy stabilizovane.

Utad tGzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospé€l k zavéru, Zze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v souCasnosti tvoiena zastavbou dvou az tii
podlaznich rodinnych domt, ale i zastavbou 4 az 5 podlaznich bytovych domt. Vyskova hladina
okolni zastavby je od I1do IV, jedna se o lokalitu zahradniho mésta. Zamér bude svym umisténim
a pojetim navazovat na stavajici zastavbu panelovych bytovych domd, které jsou umistény na
vychod od zaméru. Bytové domy ¢.p. 1520 — 1523 a 1582 maji 5 NP. Zamér svym objemem
navazuje na jiz realizované bytové domy a kopiruje strukturu a objem vedlejstho objektu. Zamér
svou vyskou neprevysuje stavajici hladinu zastavby. Zamér svou vyskou navazuje na sousedni
bytovy diim. Svou vyskou ho neprevySuje. Zameér reaguje na zvySujici se svazitost ulice. Smérem
na zapad, kde jsou umistény nizSi rodinné domy se zamér o jedno patro snizuje ustupujicim
podlazim, ¢imz také reaguje na svazitost terénu. Zamér je umistén v lokalit¢ zahradniho mésta.
Struktura zahradniho je v daném misté porusena a pfechazi do blokové struktury, nebot’ jsou zde
umistény fadové panelové bytové domy. Dle UAP se jedna o prechod dvou struktur zahradniho
mesta a blokové struktury. Zamér bude dotvaret blokovou strukturu, ktera se vyskytuje ¢astecné
v ulici Pod Svahem a v ulici Branicka. Z téchto divodl je umisténi bytového domu v zahradnim
mesté¢ akceptovatelné. Zastavénost pozemku bude cca 55 %, coz odpovidd zastavénosti
sousednich fadovych bytovych domil.
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Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektt urad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a tikoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyvé platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolec¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u€inkli tzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebnitho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdejsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpisti, konem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho tadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Jan Pech

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR Praha



