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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3/3/2022

o vy3i obvyklého najemného tribuny v arealu méstského stadionu Dolicek,
umisténé na ¢asti pozemku p.¢. 1127/2, 1127/4, k.G. VrSovice, obec Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci.

Zadavatel znaleckého posudku: Magistrat hlavniho mésta Prahy
Odbor hospodateni s majetkem
IC: 00064581
Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Ocenéno ke dni: 17. fijna 2022

Znalecky posudek vypracoval: Ing. Jan Fujacek
IC: 49506030
Suché 35, 417 13 Modlany
ve spolupraci s B..LR.T. GROUP, a.s.
Dlouha 16, 110 00 Praha

Znalecky posudek obsahuje 17 stran textu v¢etné titulniho listu a 10 stran ptiloh. Znalecky posudek
byl vypracovan v 5 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrzi zadavatel znaleckého posudku,
1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu spolupracujici organizace a 1 vyhotoveni v archivu znalce.

Cislo vyhotoveni znaleckého posudku: &. 1 z celkem 5 vyhotovenich

V Praze, dne 18.10.2022
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A. Zadani

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek — urceni vySe obvyklého najemného — tribuny v arealu méstského

stadionu Doli¢ek, umisténé na &asti pozemku p.¢. 1127/2, 1127/4, k.4. VrSovice,

obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. U&el znaleckého posudku

Urceni vyse obvyklého najemného tribuny pro smluvni ucely.

3. Skutecnosti sdélené zastupcem zadavatele znaleckého posudku

Zastupcem zadavatele znaleckého posudku nebyla sdélena Zadna skutecnost, ktera miize mit vliv na

presnost zavéru znaleckého posudku.

4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 17.10.2022 bez ptitomnosti zastupce zadavatele znaleckého posudku.
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B. Vvéet podkladu

1. Postup pri vybéru podklada

Pro zpracovani znaleckého posudku byl zastupcem zadavatele znaleckého posudku predana situace
umisténi tribuny, technické specifikace tribuny, situace lokality a ekonomické posouzeni vynosu ze
vstupného.

Zpracovatelem znaleckého posudku byly vybrany relevantni podklady pro zpracovani znaleckého
posudku, tykajici se oceniované tribuny a pozemku na kterych bude umisténa.

Jedna se zejména o vetejn¢ dostupné informace z ndhledu do katastru nemovitosti, vypis z katastru

nemovitosti, informace z vefejn€ dostupnych zdrojti, smlouvy o pronajmu tribuny, tzemni pladn apod.

2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku a seznam priloh

Podklady piedané zastupcem zadavatele znaleckého posudku

* Objednavka Magistratu hlavniho mésta Prahy, Odboru hospodafeni s majetkem
¢.: OBJ/35/04/015763/2022

= Situace umisténi tribuny

= Technické specifikace tribuny

= Situace lokality — stavajici

= Situace lokality — po demolici

= Ekonomické posouzeni vynosu ze vstupné¢ho

Podklady zaji$téné zhotovitelem znaleckého posudku

= Vypis z KN Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu LV ¢. 498, k.u. VrSovice
= Kopie katastralni mapy

= Ortofotomapa

= Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy

=  Smlouvy o prondjmu tribuny

= Udaje a informace z veiejné dostupnych zdroji

= Skutecnosti zjiSténé na misté

* Informace sd¢lené zastupcem zadavatele posudku

Pouzita literatura a jiné zdroje

= Zakon o hlavnim mésté Praze ¢. 131/2000 Sb., v platném znéni

= Zékon o cenach ¢. 526/1990 Sb., v platném znéni
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Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Teorie ocenovani nemovitosti, VIL. pfepracované vydani — Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc. a kol.,
Brno 2008, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.

Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, I. vydani — Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.,
Brno 2016, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0.

Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech po 1.1.2021 —
Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Doc. Ing. Ales Vémola, Ph.D., Ing. Albert Brada¢, Ph.D.,
Brno 2021, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0.

Odhad hodnoty nemovitosti — Zbyn¢k Zazvonil, vydani I., 2012, nakladatelstvi Ekopress, s.r.o.
Vécna biemena od A do Z, 4. aktualizované vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
nakladatelstvi Linde Praha

Znalec — ¢asopis komory soudnich znalcti Ceské republiky

Cesky statisticky urad CSU

Ceska narodni banka CNB

Ministerstvo financi Ceské republiky

Seznam pfiloh

Vypis z KN Katastralniho Gtadu pro Hlavni mésto Prahu LV €. 498, k.. VrSovice
Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Situace umisténi tribuny

Technické specifikace tribuny

Situace lokality — stavajici

Situace lokality — po demolici

Mapa okoli
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C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Tribuna v aredlu méstského stadionu Doli¢ek, umisténa na &asti
pozemku p.C. 1127/2, 1127/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Vrsovicka 1489/31

Vrsovice, 100 00 Praha 10

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: VrSovice

2. Zakladni pojmy

Najemné:
Penézni ¢astka, kterou ndjemce hradi pronajimateli nemovité véci za prenechani prava nemovitou véc
uzivat. Z najjemného musi vlastnik mj. hradit udrzbu a vSechny naklady souvisejici s vlastnictvim a

provozem nemovité veci.

Naklady spojené s pronajimanim nemovité véci:
- dan z nemovité véci
- pojisténi (Zivelné a odpovédnostni)
- naklady na opravy a udrZzbu

- spradva nemovité veci

Ekonomické ndjemné:

N4jemné, které pokryje vlastnikovi veSkeré jeho néklady spojené s vlastnictvim nemovité véci a jejim

prongjmem a k tomu piinese pfiméfeny vynos z kapitalu, ktery byl do pofizeni nemovité véci vloZen.

Nakladové najemné:

N4jemné, které pokryje vlastnikovi pouze veskeré jeho naklady spojené s vlastnictvim nemovité véci
a jejim prondjmem, nepiinese vSak zadny dalsi vynos z kapitalu, ktery byl do potfizeni nemovité véci

vlozen.

Obvyklé njjemné:

Najemné, jehoz vyse spliuje definici obvyklé ceny majetku a sluzby, uvedenou v § 2 odst. 2 zdkona

-5-
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¢. 151/1997 o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jSich piedpisi:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad
stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo véci a uréi se ze sjednanych

cen porovnanim.

§ 2 zdkona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni:

(6) Obvyklou cenou pro ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjednavand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzdjem ekonomicky, kapitalové nebo personadlné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen G¢inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu,
ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéj$iho hospodaiského postaveni,

kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladi a pfimétencho zisku.

(7) Pro tcely tohoto zakona se za

a) ekonomicky opravnéné nédklady povazuji naklady potfizeni odpovidajiciho mnozstvi pfimého
materidlu, mzdové a ostatni osobni ndklady, technologicky nezbytné ostatni pfimé a neptimé naklady
a naklady obé¢hu; pii posuzovani ekonomicky opravnénych nakladii se vychazi z dlouhodobé obvyklé
urovné téchto nakladl v obdobnych ekonomickych ¢innostech s pfihlédnutim k zvlastnostem daného

zbozi,

b) pfiméteny zisk povazuje zisk spojeny s vyrobou a prodejem daného zbozi odpovidajici obvyklému
zisku dlouhodobé dosahovanému pii srovnatelnych ekonomickych cinnostech, ktery zajistuje

pfiméfenou navratnost pouzitého kapitalu v pfiméfeném casovém obdobi.

V zésad¢ l1ze konstatovat, Ze podle definice ceny v zakoné ¢. 526/1990 Sb., o cenach a v zdkoné

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklé najemné urcuje porovnanim realizovanych najmi.
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3. Vlastnické a evidenéni udaje

List vlastnictvi LV ¢. 498, k.u. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Cast A LV — Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo
Hlavni mésto Praha, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Cast B LV — Nemovitosti

Pozemek p.¢. 1127/2 (ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha) o vyméte 4752 m?
Pozemek p.¢. 1127/4 (zastavénd plocha a nadvoii) o vyméie 9 m>
Na pozembku stoji stavba: bez ¢p/Ce, tech. vyb., bez LV

Cast B1 LV — Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Bez zapisu

Cast C LV — Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaju

Vécna bifemena — viz. ptilohy — vypis z katastru nemovitosti

Cést D LV — Poznamky a dalsi obdobné tidaje

Beu zapisu

Plomby a upozornéni

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi fizeni — ZDR-874/2020-101 — pozemek

p.&. 1127/4

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha (CZ0100)
Obec: Praha (554782)

Katastralni tizemi: Vrsovice (732257)
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4. Celkovy popis nemovité veéci

Jedna se o tribunu v aredlu méstského stadionu Doli¢ek, umisténou na &asti pozemku p.¢. 1127/2,

1127/4, k.4. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Tribuna bude umisténa pfi jizni strané hraci plochy. Dle pfedanych podkladii se jedna o tribunu
z zarove pozinkované oceli, nezastfeSenou, vybavenou sedackami. Na tribun€ bude 570 mist k sezeni.
Tribuna bude ukotvena do upraveného podkladu. Bude umisténa na ¢asti pozemka p.¢. 1127/2,

1127/4, které jsou ptistupné z ulice VrSovicka.

Ortofotomapa

Podle geoportalu IPR Praha jsou pozemky, na kterych bude umisténa tribuna v zastavéném tzemi,
v ochranném péasmu prazské pamatkové rezervace a v méstské pamatkové zon€ Vinohrady, Zizkov,

Vriovice.

Podle tizemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy jsou pozemky, na kterych bude
umisténa tribuna v ploSe pro misténi aredlti a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace
a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochéach pro zvlastni komplexy obcanského vybaveni
(ZVO — ostatni).
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Uzemni plan

I3

Uzemni plan:

ZVO - ostatni

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi areali a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace a koncentrované aktivity
neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

Obchodni zatfizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 20 000 m2, stavby a zafizeni pro vetejnou spravu,
stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni vefejného stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceucelové
stavby a zafizeni pro kulturu a sport, stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni arealy,
vysoké skoly a vysokoskolska zatizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sin¢, multifunkcni
kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitaie, cirkevni zatizeni, védecké a technologické parky, inovacni centra,
Skolska zafizeni, zdravotnicka zatizeni, sportovni zafizeni, veterinarni zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni
zachranného bezpe¢nostniho systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plo$na zafizeni
technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminené pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy a zafizeni pro skladovani,
sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale lze umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky, Ze jejich umisténi
bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zatizeni a
plochy pro provoz PID

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.
Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a s

podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ikoly tizemniho planovani.

-9-
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5. Obsah znaleckého posudku
OBVYKLE NAJEMNE

Tribuna v aredlu méstského stadionu Doliek, umisténd na &asti pozemku p.¢. 1127/2, 1127/4,

k.a. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

- 10 -
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D. Posudek

Obvyklé najemné

Tribuna v areilu méstského stadionu Doli¢ek, umisténa na &isti pozemku p.&. 1127/2, 1127/4,

k.a. Vriovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Ocenéni — porovnavaci hodnota

V ramci provedeni analyzy trhu byly ziskany z vefejné dostupnych zdrojii smlouvy o prondjmu
tribuny. Bylo zji$téno, zZe smluvni cena zahrnuje montdz, demontaz, prondjem, dopravu materialu,

dopravu osob, ostatni naklady apod. Na vysi smluvni ceny ma vliv i doba pronajmu.

Porovnavaci metoda

Tato metoda je zaloZena na porovnani s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v neddvné
dobé realizovany na trhu, jsou znadmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu.
S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonit¢ roste i piesnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit
kvalitu, a tedy 1 vliv jednotlivych parametrti na cenu. Cena porovnatelnych nemovitych véci se upravi
o charakteristiky, ve kterych se od ocefiované nemovité véci 1isi (napt. lokalita, typ, vyuziti apod.).

Na zaklad¢ tohoto porovnani se ziska odhad ceny porovnavaci metodou.

Smlouvy z verejné dostupnych zdroju
Smlouva — montaz, pronajem a demontdZ mobilni tribuny pro piedstaveni na BVV v ramci fest.

Janadéek Brno 2018

CI. II. Pfedmét smlouvy

2.1. Pfedmét smlouvy je montdz, prondjem a demontaz mobilni tribuny v terminu 24.listopadu 2018
— 4.prosince 2018 za podminek stanovenych touto smlouvou a zaddvacimi podminkami
uvedenymi v zadavaci dokumentaci v ramci vetfejné zakazky ,,Montaz, prondjem a demontéaz
mobilni tribuny pro pfedstaveni na BVV v ramci fest. Jandcek Brno 2018.

CL. I1I. Cenové ujednani

3.2. Smluvni strany se dohodly na smluvni cené: 448 800,- K¢ bez DPH

Celkova kapacita tribuny: 1000 mist

Najemné: 41.- K¢/misto/den
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Smlouva o pronajmu mobilni tribuny pro pofadani divadelnich piedstaveni v ramci Dance Brno 100

CL. 1. Pfedmét smlouvy
2.1. Piedmét smlouvy je prondjem zkompletované tribuny pro potradani divadelnich pfedstaveni
v ramci Dance Brno 100, tj. dodani a provedeni montaze a demontéaze nasledujicich konstrukei:
- 1 x mobilni tribuna s kapacitou 768 mist k sezeni pro ptredstaveni v rdmci Dance Brno 100
v terminu 18.5. — 17.6.2018
- 1 x pfestavba a dostavba:
ubourani 6 fad na dobu 27.5.2018 do 30.5.2018, nasledna dostavba do ptvodniho stavu.
Kapacita snizend na 576 mist
Cl. I11. Cenové ujednani

3.2. Smluvni strany se dohodly na smluvni cené: 804 600,- K& bez DPH

Najemné: 35.- K&/misto/den

Smlouva o prondjmu mobilni tribuny pro pofaddani divadelnich piedstaveni Libuse

Cl. II. Pfedmét smlouvy
2.1. Pfedmét smlouvy je prondjem zkompletované tribuny pro potradani divadelnich piedstaveni
Libuse, tj. dodani a provedeni montaze a demontaZe nasledujicich konstrukei:
- 1 x mobilni tribuna s kapacitou 880 mist pro pfedstaveni LibuSe v terminech:
1.blok: 23.8.2018 do 12.9.2018
2.blok: 23.10.2018 do 29.10.2018
Cl. I1I. Cenové ujednani

3.2. Smluvni strany se dohodly na smluvni cené: 335 800,- K¢ bez DPH

Najemné: 14.- K¢/misto/den

V ramci provedeni analyzy trhu byly ziskdny z vetfejné¢ dostupnych zdroji smlouvy o prondjmu
tribuny. Jednd se o kratkodobé pronajmy, které ne zcela piesné koresponduji s dlouhodobym
prondjmem tribuny v arealu méstského stadionu Doli¢ek. Smluvni cena zahrnuje montaZ, demontéz,
prongjem, dopravu materialu, dopravu osob, ostatni ndklady apod. Na vysi smluvni ceny ma 1 doba
prongjmu.

Smluvni cena za prondajem se pohybuje v rozpéti 14.- K¢/misto/den — 41,- K¢/misto/den,

- 12 -



ZNALECKY POSUDEK &. 3/3/2022

Ocenéni — vvynosova hodnota

Vyse najmu bude urcena z vynosové hodnoty, se zohlednénim specifik konstrukce tribuny a

predpokladané délky zivotnosti konstrukce.

Vvnosova hodnota

Vynosova hodnota reprezentuje ¢isté ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi nemovité véci
jako véci, ktera ma ptinaset vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery pfi ulozeni na danou urokovou
miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umozioval vyplatit takové castky, které by byly rovny
vynostm, ze by pfinasela nemovita véc.

Muizeme tedy konstatovat, Ze vynosovd hodnota nemovité véci je souctem diskontovanych

(oduroc¢enych) predpokladanych budoucich Cistych vynost z jejiho prondjmu.

Vstupni parametry
Vynosova hodnota je stanovena v Grovni pofizovaci ceny, a to ve vysi 4 000 000,- K¢&. Potizovaci

cena byla sdélena zastupcem zadavatele znaleckého posudku.

Ro¢ni ndklady na provoz

Ro¢ni ndklady na provoz stanoveny odhadem ve vysi 80 000,- K&/rok.

Mira kapitalizace

Mira kapitalizace je stanovena, s ohledem na typ konstrukce tribuny a pfedpokladané délky zivotnosti

konstrukce, ve vysi 12,00 %.

Vypocet vyse najmu Nh z vynosové hodnoty

Tribuna

Pocet mist 570

Vynosova hodnota (pofizovaci cena) Vh K¢ 4 000 000

Niaklady (za rok)

Néklady stanoveny odhadem A% Ké&/rok 80 000

Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok (Nh — 80 000)

Mira kapitalizace % 12,00

Konstantni vynos po neomezenou dobu — v&¢na renta Vh=N/1

VysSe najmu Nh K¢/rok 560 000
K¢/misto/den 2,69

- 13 -



ZNALECKY POSUDEK &. 3/3/2022

Rekapitulace

Pro uréeni vySe obvyklého najemného tribuny v aredlu méstského stadionu Doligek,
umisténé na ¢asti pozemku p.¢. 1127/2, 1127/4, k.0. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
byla zvolena porovnavaci metoda a déale byla vySe najmu urcena z vynosové hodnoty, se zohlednénim

typu konstrukce tribuny a predpokladané délky zivotnosti konstrukce.

Porovnévaci hodnota byla stanovena na zékladé smluv o prondjmu tribuny. Jedna se o kratkodobé
prondjmy, které ne zcela presn¢ koresponduji s dlouhodobym prondjmem tribuny v areadlu méstského
stadionu Doliéek. Vyse ndjmu stanovena z vynosové hodnoty vice zohlediiuje dlouhodoby pronajem
tribuny. Ve znaleckém posudku neni zohlednén mozny prondjem reklamnich ploch umisténych na

konstrukci tribuny.

Obvyklé najemné 560 000.- K¢/rok

slovy: PétsetSedesattisic K¢

- 14 -



ZNALECKY POSUDEK &. 3/3/2022

E. Oduvodnéni

1. Souhrnna rekapitulace

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit vysi obvyklého ndjemného tribuny v aredlu méstského
stadionu Doli¢ek, umisténé na &asti pozemku p.¢C. 1127/2, 1127/4, k.. VrSovice, obec Praha,

okres Hlavni mésto Praha.

Vyse obvyklého ndjemného tribuny byla urcena z vynosové hodnoty, kterd zohlediiuje dlouhodoby
prongjem tribuny. Ve znaleckém posudku neni zohlednén mozny pronajem reklamnich ploch
umisténych na konstrukci tribuny. Pfi uréeni obvyklého ndjemného bylo ptihlizeno ke v§em kladnym

a zapornym aspektim.

Nazev Obvyklé ndjemné [K¢/rok]

Tribuna v arealu méstského stadionu Dolicek, umisténa na casti pozemku

p.C. 1127/2, 1127/4, k.0. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha 360 000

- 15 -



ZNALECKY POSUDEK &. 3/3/2022

F. Zavér

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit vysi obvyklého najemného — tribuny v arealu
méstského stadionu Doli¢ek, umisténé na &asti pozemku p.¢. 1127/2, 1127/4, k.. VrSovice,

obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Dle predlozené analyzy a v navaznosti na zjisténé skuteCnosti urcuji vysi obvyklého

najemne¢ho vyse uvedené nemovité véci ve vysi

560 000,- Ké/rok

slovy: PétsetSedesattisic K¢

Vypracoval: Ing. Jan Fujacek
Suché 35, 517 13 Modlany

- 16 -



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 3/3/2022

Pti zpracovani znaleckého posudku, v souladu s § 23 zakona &. 254/2019 Sb., byl pfibran konzultant
(spol. B.LR.T. GROUP, a.s.) k posuzovani zvlastnich dil¢ich otazek, kterymi bylo v tomto pfipadé

provéreni smluv o prondjmu.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména pied zapocetim vykonu znalecké
¢innosti.

w

Znalecky posudek ¢&. 3/3/2022 je vyhotoven v souladu sustanovenim § 127 a) zakona
¢. 99/1963 Sb. vplatném znéni. V souladu stimto ustanovenim zdkona znalec
Ing. Jan Fujacek prohlasuje, Ze si je v€dom vsech nasledki védomé& nepravdivého znaleckého

posudku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v Usti

nad Labem ze dne 15.6.2021, ¢&.j. Spr 2567/2020 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se

specializaci na nemovitosti.

V Praze, dne 18.10.2022 Ing. Jan Fujacek

-17 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2022 10:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 498

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
1127/2 4752 ostatni plocha sportovisté a pam. zéna - budova,
rekreacéni plocha pozemek v pamatkové
zéné, pamatkoveé
chranéné uzemi
1127/4 9 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,

nadvori pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné uzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, tech.vyb, bez LV

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v C&sti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzZebnost destové vypusti
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k
Parcela: 1127/2, Parcela: 1127/4

Listina Usneseni soudu &islo deniku 76/1954.

POLVZ:277/1978 Z-5500277/1978-101
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zrizovani a provozovani vedeni
dle él1. III. smlouvy a v rozsahu GP 2029-35/2020
Oprdavnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1127/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna &. sml. ZVB/36/03/002478/2020 ze
dne 30.11.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.12.2020 08:31:27. Zapis
proveden dne 20.01.2021.

V-79763/2020-101
Poradi k 23.12.2020 08:31

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2022 10:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 498

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi ¥izeni

ZDR-874/2020-101 Parcela: 1127/4
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni KUP/83/01/024487/16 ze dne 02.03.2017. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
22.12.2017 09:28:16. Zapis proveden dne 17.01.2018.
V-92915/2017-101

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

Pro:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 18.10.2022 10:42:00

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
strana 2

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.
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