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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé€jSich predpist (dale jen ,.stavebni zakon®),
a zaroven jako dotéeny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posqudi i
: Za 18, kterou podala
moci zastupuje spolecnost ASLB, s.t.0.,

Détska 2571/178, Praha 10, IC: 54122025, a ve které pozaduje vydani zivazného stanoviska ve
véci:

"Viladiim Na Ubo¢&i" na pozemcich parc.&. 793/1, 793/2 a 793/3 v k.0. Libent
(dale jen ,,stavebni zZamér®).

Utad tizemniho planovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnym UPn SU hl. m. Prahy
a z hlediska uplatiiovani cili a tkoli tzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Oduvodnéni:

p'!yc! moci zastupuje spo|eénost ASLB, s.r.o., Déts!é 2571!178, Pra!a 10, IC: 54122025,

podanim ze dne 28.3.2018 pozddala ufad tzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predloZzena zadatelem dokumentace pro
uzemni fizeni z 02/2018, kterou zpracovala spolecnost ASLB, s.r.0., Détska 178, Praha 10 (dale
jen ,,Dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad tizemniho planovani zjistil, ze stavebni zAmér spociva ve vystavbé
viladomu na mist¢ stavajici C¢inzovni vily zpocatku 20. stoleti. Novostavba bude tvorena
jednoduchou hranolovou hmotou vystupujici z rozSiteného pldorysu podzemni casti domu.
Objekt je zasazen do piikrého svahu, hmota domu je sefiznutd svahem v trovni 1. nadzemniho
podlazi. Dalsi nadzemni podlazi (2. - 5. NP) jsou plha. Stfecha bude plocha. Vjezd do domu je
navrzen piimo z ulice Na Ubo¢i. Kapacita domu je 27 byti.

Objekt bude mit jedno podzemni podlazi, kde budou umisténa gardzova stani. Toto podlazi je
na trovni vstupu do objektu zulice Na Ubo&i. Na toto podlazi navazuje 1. NP, kde jsou
umistény technické a sklepni prostory, z rovn¢ zulice je venkovni vstup. Ve 2.-5. NP jsou
umistény bytové jednotky.

Stavajici objekt je pfipojen na vetfejny vodovod, splaskovou a destovou kanalizaci, silno a
slaboproud a plyn. Investice si vyzada nové poloZit piipojku kanalizace ve stavajici trase, ale ve
veétsi dimenzi. Ostatni piipojky budou provéteny, piipadné zmény budou feSeny v samostatnych
fizenich.

Stavajici sjezd do garaze bude nahrazen opét jednosmérnym sjezdem v jiné poloze do hromadné
garaze pro 15 automobilll. Sjezd je realizovan v ulici Na Uboc¢i.

Utad tizemntho planovani posoudil pifpustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a konstatuje, Ze zamér je
v souladu s uvedenym dokumentem.

Utad tzemniho planovani posoudil pifpustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen
LZUR%). Zamér se nachazi v uzemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsifené, pro které
nejsou stanoveny zadné podminky ani ukoly vyplyvajici ze ZUR.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hlL.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86 dne
22.10.2009 formou opatieni obecné povahy ¢.6/2009 s uc¢innosti od 12.11.2009, se predlozeny
zamér nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe s funkénim vyuzitim OB — Cist€ obytné, v izemi
stabilizovaném.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace a v uzemi se zvySenou
ochranou zeleng.
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Vyuziti pozemkit musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdejSich predpisti, tj. s Regulativy funkéniho a prostorového
usporadani uzemi hlavntho mésta Prahy dle opatieni obecné povahy ¢. 6/2009, piilohy ¢. 1,
v platném znéni, pro které plati:

QB — Cisté obytné
Uzemi slouZici pro bydleni.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné piipustné vyuZiti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialni péce.

Zatizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevySujici 200 m2
prodejni plochy (to vSe pro uspokojeni potieb izemi vymezeného danou funkci).

Dopliikové funkéni vyuziti:
Drobné¢ vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plo$nd zafizeni a liniovd vedeni technického vybaveni (dale jen TV).
Parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily (to v§e pro uspokojeni potieb izemi
vymezeného danou funkci).

Vyjimeéné piipustné funkéni vyuziti:

Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativa a veterinarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pri zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zatizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu.

Stavby, zatizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Z hlediska funk¢nich regulativil je vyuziti zaméru pro bydleni posuzovano jako hlavni funkéni
vyuziti plochy OB — &isté obytné, umisténi technické mfrastruktury je posuzovano jako
doplikové funkéni vyuziti této plochy.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
v némz izemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj.

Podle oddilu 8 odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hlL.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném tizemi nent stanovena mira vyuZiti uzemi,; z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni cinnosti.

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném Uzemi dospél k zaveéru, Ze ackoliv se jedna o dominantnéjsi stavbu, tato svym
objemem a vySkou viceméné navazuje na okolni zastavbu, ktera je tvofena rovnéz vétSinou
viladomy se Ctyfmi az péti nadzemnimi podlazimi. NavrZzeny objem zastavby neodporuje
zachovani, dotvoreni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

Stavba se nachdzi v zén¢ ochrany piirody v zastavénych tzemich, v izemi se zvySenou
ochranou zelené — které vymezuje zastavéné pasmo s ochranou zelené v dophikové funkci
(drobné vetejné¢ pristupné parkové upravené plochy, zelené (parkové) pasy, systémova
stromotadi, ptirodni plochy zeleng, sady, zahrady, soukroma a vyhrazena zelen). Dle predlozené
dokumentace bude nutné kvuli realizaci zaméru likvidovat tfi stromy, které podléhaji fizeni o
kaceni dfevin — bude projednano samostatné.
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Vzhledem k vy$e uvedenému a po pe¢livém zvazeni v§ech relevantnich aspektti tifad tzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkoli tzemniho planovani konstatujeme, ze v dané lokalit¢ dle
naseho posouzeni nedojde realizaci zaméru k zddnému naruSeni potieb a vazeb, které jsou
sledovany zhlediska cilii a tkoli uzemniho planovani dle stavebniho zdkona. Na zakladé
znalosti podminek v uzemi ufad Gzemniho planovani konstatuje, Ze predloZzeny zameér v tomto
rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a kol izemniho planovani, tj. dle ust. § 18 a 19
stavebniho zakona akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jin¢ho zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zikladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabylli pravnich 0¢inkii uzemni souhlas nebo spolecny tzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaSen¢ho stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou izemniho rozvoje nebo s izemné
planovaci dokumentaci, kterd byla vyddna po vydani zavazného stanoviska, organ tizemniho
planovani, ktery zavazné stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym
stanoviskem.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 z&kona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad v platném znéni, tlkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziiuje vyhovét Zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prisluSny spravni organ (stavebni Ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
ptisluSného spravniho organu (stavebniho tfadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fddu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat + dokumentace

2. Na védomi
MHMP, UZR/S archiv



