PRA|HA HLAVNIMESTO PRAHA
IINIANS  MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY HIIIIIH|||\I|IIHHII|||||\I\II|||II|H|I|I||\I|||HI|IH|I||\|||II|

PRA|GA Odbor izemniho rozvoje MHMPXPFDQA2E
PRA|G Oddeéleni informaci o tizemi
[
VMS projekt s.r.o.
Ceréanska 640/30b
140 00 Praha 4 - Kr¢
|
V4as dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel.:
Ing. arch. Stanislav Stransky
C.j: 236 004 849
MHMP 83770/2021 Pocet listd/ptiloh: 3/0
Sp. zn.: Datum;
S-MHMP 1922154/2020 03.02.2021

Vyjadieni k zaméru "Bytovy diim Magnitogorska" na pozemku parc.¢. 1873/105 k.u.
Vrsovice

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel Zddost o vyjadieni k vySe uvedenému
zameéru.

Dle ptedlozené studie (zpracovatel VMS projekt s.r.o., z 12/2020) se jedna o novostavbu
bytového domu podél ulice Magnitogorskd na pozemku parc.¢. 1873/105 k.u. VrSovice. Jedna
se o navrh dvou hmot vystupujicich ze spolecné podnoze a parteru s ustupujicimi obytnymi
podlazimi, které vytvaii pruhled do stavajictho spolecného polovetejného prostoru okolni
zastavby. Ustoupeni podlazi vytvaii terasy a umoziuje prosvétleni nové navrhovanych bytu,
zaroven umoziuje prosvétleni obytnych mistnosti ve stavajici zastavbé. Novy bytovy diim
obsahuje jedno podzemni podlazi v pidorysném tvaru pismene ,,L.°“ navrzeném podlé ulic
Moskevskd a Magnitogorska uréené pro parkovani. Vjezd do garazi je navrzen zulice
Moskevské a vyjezd na ulici Uzbeckou. Prvni dvé nadzemni podlazi obsahuji max. 300 m?
obchodnich prostor a zbyly prostor obsahuje nerusici sluzby mistniho vyznamu. Prvni nadzemni
podlazi navic obsahuje parkovaci stani. Druhé nadzemni podlazi obsahuje navic sklepni koje.
Priichod domem na trovni parteru je pohledové koncipovan na stavajici mozaiku s nazvem
,Den a noc®. Pidorys 3.-12.NP domu obsahuje byty s terasy a balkony. Podlazi jsou ustoupena
od 6.NP, od 9.NP a posledni 12.NP. Vzhledem k ustoupenym podlazim vznika Siroka variabilita
bytd. Byty jsou navrzeny od 1+kk do 5+kk, celkovy pocet bytd je 122. Dim je od ulice
Magnitogorskd vyrazné ustoupen, prostor je vyuzit na zpevnéné a zelené¢ plochy véetné
parkovacich stani pro residenty.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hlm. Prahy, jako ufad Uzemniho planovani podle
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisti, na zakladé vySe uvedené zadosti vydava toto
vyjadreni:
Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hlL.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl t¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuzitin OB — €isté obytné, ve stabilizovaném
uzemi.
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Vyuzti pozemkid musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné c¢asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m?,
parkovacia odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterindmi zatizeni v ramci staveb pro bydleni
pti zachovani dominantntho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni vetejného

stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu' stavby, zatizeni a plochy pro provoz Prazské
mtegrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské
¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m? ) za podminky,
ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a ze nebude naruSena struktura
souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkil.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.
Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkamia limity v ni stanovenyminebo je jinym zptisobem v rozporu s cili
a ukoly uzemniho pldnovani.

Vyuziti zaméru pro bydleni je dle vySe uvedeného hlavnim vyuzitim plochy OB — Cisté obytné.
Umisténi gardze a parkovacich stani je podminéné piipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, ze
je splnéna podminka, 7ze gardz a parkovaci stani slouzi pro uspokojeni potieb, které souvisi
s hlavnim vyuzitim, je umisténi ptipustné. Obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 300 m? a nerusici sluzby mistniho vyznamu je podminéné piipustnym vyuZitim téze
plochy.

Utad Gizemniho planovani shledal, e novostavba bytového domu daného rozsahu nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v pfilehlych obytnych lokalitich. Dale nedojde ke snizeni
kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jmému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti doté¢enych pozemki. Nabidka byt prispéje k feSeni bydleni v dané lokalité. Zaroven
nedojde k nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostredi ani znehodnoceni dotcenych pozemki, a
proto je tato stavba shledana jako pripustnd.




373

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované tGzemi je uzemi, které je
tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni
plan nepiedpokladd vyznamny rozvoj.

Podle oddilu 7 odst. 7a) bodu (3) piilohy ¢.1 vyhlasky €. 32/1999 Sb. hlL.m. Prahy plati:

(3) Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsadhlé stavebni ¢innosti. Pripustné resent se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (ddle UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho ziaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, ze novostavba bytového domu neodporuje zachovani,
dotvoreni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

Urbanisticka struktura je v soucasné dobé tvofena pievazné bytovymi domy. Podlaznost
bytovych domi dle UAP dosahuje 9 - 13 a vice NP, zamér se nachazi v heterogenni struktuie.
Navrzena hmota s ustupujicimi podlazimi vychazi v zakladu taktéz zkvadru jako stavajici
bytové domy, oproti stavajici zastavbé se 1i§i redukovanou hmotou, nicméné tento koncept dvou
hmot je architektonicky zajimavéjsi. Vyska navrZzeného domu okolni zastavbu nepievysi. Ve
stavajici zastavbé prevazuji ploché stiechy, tomu odpovida i zamér. Novostavba bytového domu
respektuje stavebni Caru stavajici bytové zastavby v ulici Magnitogorska. V kolmém sméru
k ulici Magnitogorska (soubézné s ulicemi Moskevskd a Uzbeckd) zamér respektuje stavebni
cary stavajicich dvou budov na pozemcich parc.¢. 1873/99 a 1873/101, k.u. VrSovice. Navrzeny
stavebni zamér respektuje charakter a strukturu zastavby v daném miste.

Charakteristiku ploch, zakladni regulativy ploSn¢ho a prostoroveho uspofadani a dalsi
informace o Uzemnim planu sidelnitho utvaru hl. m. Prahy Ize najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu .

Zavér:

Uvedeny zamér “Bytovy ditm Magnitogorska“ je dle vyuZiti platné ho vizemniho planu SU
hl.m. Prahy pripustny, zaroven zamér odpovida stabilizované mu tize mi.

Zamér byl posouzen vyhradné z hledisek tizemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi predpisy a
nafizenimi posoudi piislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.
Upozornéni:

Nejednd se o zdvazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje, jako organu uzemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist.

K vasi zadosti je prilozena pouze jednoducha dokumentace — studie, kterd nespliuje nalezitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

v z. Ing. Marie Jindrova
Ing. Martin Cemus
teditel odboru
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