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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*),
a zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdejsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona

zadost ze dne 20.04.2022, kterou podala spolecnost CPI Reality, a.s.. Vladislavova 1390/17
Praha 1. IC: 28183436, kterou na zékladé plnych moci Zastupuje_

_ a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"BD Frydlanstka", na pozemcich parc.¢. 2557/1 a 2557/2 v k.i. Kobylisy
(dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad tzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7 a 9 platnym UPn SU
hl. m. Prahy azhlediska uplathovani cild a ukold uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zdkona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spole¢nost CPI Reality, a.s.. Vladislavova 1390/17. Praha 1, IC: 28183436, kterou na zakladé

ze dne 20.04.2022 pozadala ufad tizemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro
uzemni fizeni z 03/2022, kterou zpracovala spolec¢nost Hlavacek & Partner, s.r.0., Archeologicka
2256/1, Praha 5 (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace ufad tizemniho pladnovani zjistil, Ze zamér spocivd v novostavbé
bytového domu na misté stavajiciho nizkopodlazniho objektu obCanské vybavenosti v bloku mezi
ulicemi Frydlantska a Dablicka v Kobylisich. Objekt tvoii dvé 13 ti podlazni hmoty na spole¢né
podnozi (4.PP — 1.NP). Ve ¢tyfech suterénech je navrzen parking, v ptizemi komer¢ni prostory.
Patra jsou ¢isté bytova. Ob& hmoty maji obdélnikovy ptidorys, vychodni hmota rovnob&zny s ulici
Dablickd, zapadni hmota je na ni kolma. Zastavéna plocha je 1 907,5 m% Celkem bude umist&no
182 bytovych jednotek. Regulovana vyska nejvyssi hmoty objektu je 38,63 m nad UT (posledni
13.NP je ze dvou stran ustoupené).

Objekt bude na sité¢ vefejné technické infrastruktury napojen pomoci stavajicich pfipojek.
V suterénu bude ziizena nova trafostanice.

Objekt bude prostiednictvim stavajici ucelové komunikace pfipojen na ulici Frydlantska.
V podzemnich garazich je navrzeno celkem 188 parkovacich stani.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7 a 9 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zameru dotéeny.

Urad uzemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatteni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachdzi v zastavitelném izemi na plose SV — vSeobecné smiSené, v izemi stabilizovaném.

Zamgér se nachazi v iizemi se zvySenou ochranou zelen¢.

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdé&jsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani zemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, a plati pro n¢:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Ptipustné vyuziti:
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Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napi. bydleni ¢i administrativa v piipadé vertikalniho
funk¢niho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, $kolska
a ostatni vzdélavaci a vysokoskolskd zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zatizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zatizeni v ramci polyfunk¢nich staveb a staveb pro
bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast garazi
a polyfunkénich objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé€si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odtivodnénych ptipadech, s pfihlédnutim k charakteru vetfejného prostranstvi a tUzemi
definovanému v UAP. Viceugelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20000 m? zafizeni zAchranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérmé dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepftipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi polyfunkéni stavby, kdy v pfizemi je navrzeno
obchodni zatizeni a sluzby, v patrech pak bydleni, v souladu s pfipustnym vyuzitim ploch SV.
Umisténi parkovacich stani a souvisejici dopravni a technické infrastruktury je v plose SV
piipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7 odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi; z hlediska limitit rozvoje je mozné

pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zaveru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoteni a
rehabilitaci stivajici urbanistické struktury. Pozemky se dle platnych UAP nachézeji v lokalité
s modernistickou strukturou zastavby. Ta je v bezprostfednim okoli predmétnych pozemkil
tvofena 13—ti podlaznimi deskovymi bytovymi domy. Navrzena 13—ti podlazni hmota tak
respektuje podlaznost okolni zastavby. Regulovana vyska sousednich objekti je 39,8 m,
regulovand vyska navrzeného objektu je 38,63 m. Pievazujici vyskovd hladina je tedy



4/5

respektovana. Dale je ziejmé, Ze v piipadé zaméru se nejedna o rozsahlou stavebni ¢innost, HPP
objektu je cca 15 tis. m?, HPP sousedniho objektu je cca 40 tis. m?>. Zapadni hmota rovnéz
navazuje na stavebni ¢aru v ulici Dablicka tvofenou deskovym panelovym domem. Vychodni
hmota stejné vysky, ktera je kolma na ulici Frydlantska, rozbije monoténnost rovnobéznych
deskovych hmot. Navrh také podpoii méstsky charakter zastavby, vytvoii komer¢ni parter, coZ je

v dané lokalité zadouci. Zahusténi struktury je rovnéz vhodné vzhledem k blizkosti stanice metra.
Na zaklad¢ vyse uvedeného je zamér shledan pripustny.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukoli izemniho planovani konstatujeme, Zze ptredlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolec¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkl izemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Zéavazné stanovisko odboru uizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho orgdnu podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni tifad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho ufadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
tfeditel odboru
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