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Vyjadieni ke stavebnimu zidméru ,,Viladomy Malvazinky“ na pozemcich parc. ¢. 2444,
2445/3, oba v k.. Smichov

Odbor Gizemniho rozvoje Magistritu hl. m. Prahy obdrzel dne 01.06.2022 Zidost od |||l
N  ccrcn ke

stavebnimu zaméru nazvaném ,, Viladomy Malvazinky* na pozemcich parc. ¢. 2444, 2445/3, oba
v k.0. Smichov. K zadosti bylo pfilozeno jedno paré predmétné studie z 06/2021, auto

Vyse zminéna studie fesi soubor ¢tyt staveb pro bydleni s plochymi stfechami vymezeny ulicemi
U Mrazovky, Na Vaclavce a U Nikolajky. Skupina tfi vétsich budov (o 2. PP aZ max. 6. NP) je
umisténa na spoleéné parkovaci podnozi, ktera sleduje vrstevnice terénu a vytvari tak prirozenéjsi
prechod jednotlivych vefejnych, polovetejnych a soukromych prostranstvi uvnitt zastavby. Kazda
ze tii vétSich budov umisténych na spoleéné podnozi ma v zavislosti na terénni konfiguraci jiny
s vySkou atiky +12,9 m, nejvySsi na zdpadni strané ma pak Sest nadzemnich podlaZi s vySkou
atiky +22,2 m. Tteti budova na spole¢né podnozi umisténa severovychodné ma pét nadzemnich
podlazi s vySkou atiky + 16,0 m. Soucasti souboru je dale mensi ¢tyipodlazi budova umisténa
v praceli souboru v ulici na Vaclavce, ktera je navrzena jako solitérni objekt s vyskou atiky +25,3
m resp. +16.0 m od urovné nejnizsiho bodu upraveného terénu po atiku. PrevysSeni terénu je
v uzemi feSeno soustavou schodist’. Pfijezdova komunikace je navrZzena jako prodlouZeni ulice U
Nikolajky. Zastavéna plocha stavebnim zamérem bude 1144 m”. Plocha zelené na rostlém terénu
bude mit vyméru 1510 m?*. Vyméra hrubych podlaznich ploch nadzemnich podlazi bude ¢init
4910 m?* pti celkové vyméfe pozemkd 3530 m”. Vyméra hrubych podlaznich ploch hromadnych
garazi umisténych v podzemnich podlazich bude ¢init 1910 m®. Stavebni zamér bude napojen na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Odbor Gzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad uzemniho planovani vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném zn&ni, toto vyjadFfeni:

Utad Gizemniho planovéni dale posoudil pFipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
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Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamér nachazi v zastavitelném Uzemi v plose
s rozdilnym zplisobem vyuziti OB - Cisté obytné, v izemi stabilizovaném.

Dale se vyse zminény stavebni zdmér nachazi v téchto zavaznych prvcich Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy, které musi byt respektovany:
e vodarenské zafizeni, plocha mensi nez 0,25 ha (vykres UP &. 9 - Vodni hospodaistvi a
odpady),
e vefejné prospésna stavba 1[TV|5 - Praha 5 - vodovodni fad - Malvazinky - Nikolajka,
vcetné VDJ Nikolajka.

Podle limiti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se stavebni
zdmer nachazi v:

e pamatkové zon¢ Smichov (ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb.),

e ochranném pasmu Prazské paméatkové rezervace (ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb.).

Dle informativnich prvkii uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
se stavebni zdmér nachazi v:
e uzemi se zvySenou ochranou zelené (vykres UP €. 31 - Podrobné ¢lenéni ploch zelen¢).

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zatfizeni technické infrastruktury v nezbytné€ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: lGzkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v
rdmci staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, zafizeni vetfejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemk.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkdi.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.
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Utad uzemniho planovani piedlozeny stavebni zamér posoudil a shledal z hlediska vyuziti v plose
s rozdilnym zptisobem vyuziti OB jako piipustny.

Jedna se o soubor staveb pro bydleni v plose s vyuzitim OB, jejimZ hlavnim vyuZitim jsou plochy
pro bydleni. Garaze pro osobni automobily jsou podminéné piipustné. Jelikoz ale slouzi pro
uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim vyuzitim a jejich umisténim nedojde ke snizeni kvality
prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemki, jsou posouzeny jako piipustné. Plo$na zatizeni technické
infrastruktury v nezbytné€ nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury jsou
pripustnym vyuzitim plochy OB.

Stavebni z&mér se nachéazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je zastavitelné uzemdi,
které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 piilohy ¢.1 vyhlasky ¢.
32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

., Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalst rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadeé stanovi v souladu s charakterem vuzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistickeé strukture
a stavajicim hodnotém vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP). "

Utad uzemniho planovani po posouzeni zaméru z hlediska vystavby ve stabilizovaném uzemi
dospél k zavéru, Ze navrzeny objem zastavby neodporuje zachovani, dotvofeni a rehabilitaci
stavajici urbanistické struktury.

Soucasnou urbanistickou strukturu tzemi tvoii nesouroda zastavba staveb odlisSnych méfitek
s rozdilnym charakterem, podlaznosti a vy§kovou hladinou. Dle platnych UAP se stavebni zamér
se nachazi v obytné lokalit¢ ,,Malvazinky*“ s urbanistickou strukturou zahradniho mésta.
Podlaznost zastavby se v posuzovaném tzemi pohybuje od < 2 NP do 8. NP. Vyskova hladina
obvodovych linii stfech se v posuzovaném uzemi pohybuje od hladiny I. (< 6,01 m) aZ po hladinu
VL. (21,01 - 26,00 m). Stfesni krajina je tvofena jak plochymi, tak Sikmymi stfechami. Stavebni
cara jakozto rozhrani vymezujici zastavéni vici vefejnému prostranstvi nebo vefejnému
komunikaénimu prostoru, je oteviend a volna.

Stavebni zamér navrhuje soubor ¢tyf obytnych staveb s podlaznosti 4. - 6. NP. Vyskova hladina
stavebniho zaméru se pohybuje od IV. (12,01 - 16,00 m) do VI. (21,01 - 26,00 m). ZastieSeni je
feSeno rovnymi stfechami. Stavebni zamér respektuje, doplituje a spoluutvari stavebni caru.
Navrhovany stavebni zamér se svym méfitkem, hmotou a vySkovou hladinou snazi pfiblizit
stavajici zastavbé ¢inzovnich vil z 19. a zacatku 20. stoleti. V ulici Na Vaclavce je navrzena mensi
hmota, ktera vyplituje proluku mezi stdvajicimi bytovymi domy, jasn¢ tak vymezuje prostor
definujici ,,ndmésti* (kiizovatka ulic Na Véaclavce, Peroutkova, U Smichovského hibitova, U
Salamounky, Na Cihlaice a U Mrazovky) a zarovei reaguje na jiz stavajici hmotu na pozemku
parc. ¢. 1794/2 v k.u. Smichov. Postaveni budov v ulici U Nikolajky smérem do prostoru této
ulice uzavira pohledovou osu ulice a vytvaii jasn€¢ vymezeny vefejny prostor. NavrZzené hmoty
jsou usporadany tak, aby svymi pricelimi vymezovali nové péesi trasy a prilehly vetejny prostor.
Stavebni zamér propoji ulice Nad Mrazovkou s U Nikolajky s centralnim vefejnym prostorem
»hamesti“. Tim dojde k vyznamnému propojeni téchto ulic, zlepSeni prichodnosti uzemi pro
chodce a vyznamnému posileni jiz existujicich urbanistickych vazeb. Dle piedlozené analyzy je
primérna zastavénost pozemkii v okoli zaméru 37,3 %. Mira zastavéni ploch pozemkt vyjadiena
v procentech je u navrzen¢ho stavebniho zaméru 32,4 %, tedy niz$i nez je pramér v okoli
stavebniho zdméru. Dle této analyzy je v okoli stavebniho zdméru pramérny koeficient podlazni
ploch 1,36. Koeficient podlaznich ploch zaméru je dle dokumentace 1,39, odpovida tedy priméru.
V posuzovaném uUzemi se nachazi stavby vétStho méfitka s vétsSim KPP, nez ma predlozeny
stavebni zdmér. Z hlediska posuzovaného tizemi a stavajici urbanistické struktury v ném, bude
dodrzena vyska, métitko, forma i proporce, které jsou v uzemi obvyklé. Vzhledem k velikosti a
umisténi zdméru se nepfedpoklada negativni dopad na pfedpokladané navySeni vefejné
infrastruktury. Po zvaZeni vSech relevantnich aspektt ufad uzemniho planovani konstatuje, Ze se
predlozeny stavebni zdmér snazi zachovat hlavni kvality lokality a zaroven pfispét k priméfenému
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zahusténi stavajici urbanistické struktury. Zamer dotvari stavajici urbanistickou strukturu uzemi
a tim naplnuje pozadavek na vystavbu ve stabilizovaném uzemi.

Zavér:

Piedlozeny stavebni zdmér je v souladu s vyuzitim dle platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy
a odpovida definici stabilizovaného tizemi.

Zamér byl posouzen vyhradné z hledisek izemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi piedpisy a
nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
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