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ROZHODNUTI

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako organ statni
pamatkové péfe na tzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné piislusny podle zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist, posoudil Zadost vlastniki
dotCenych nemovitosti spole¢nosti Green trees group s.r.o., Videniska 995/63, 63900 Bmo,

1o 06675956, NG
I <(crou podala

spoleénost ACE full Engineering s.r.0., ICO: 29134048, Stroupeznického 516/7, 15000 Praha 5,
v zastoupeni na zakladé plnych moci ze dne 6. 2. 2020 a 2. 9. 2021, a rozhodl podle § 67 a nasl.
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisil,

ve véci novostavby bytového domu na nemovitostech parc. ¢ 33/1, 33/2 a 34, k. 1.
Vriovice, KoSicka 30, Praha 10,

které jsou v pamatkové zoné Vinohrady, Zizkov, VrSovice, prohlagené vyhlagkou hl. m. Prahy
¢. 10/1993 Sb. hl. m. Prahy, o prohlaseni ¢asti Gzemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o uréeni
podminek jejich ochrany,

spocivajici v novostavbé bytového domu s nasledujicimi podrobnostmi:
- 6 nadzemnich podlazi: 5 podlazi plnych, 6. ustupuje na uli¢ni (1,5 m) i dvomi strané
(3 m); v parteru vstup do domu a vjezd do garazi
- ptdorysné rozméry 2. — 5. NP pfiblizné 13 x 20m, vyska horni hrany atiky +20,000 m
(235,77 m n. m), 1. NP prohloubeno smérem do vnitrobloku, na jeho stieSe zelen
o plose 71 m?
- fasada oblozena cihelnym obkladem Klinker; ¢lenéni fasady pribéznymi fimsami pod
okny; okna velkoformatova s nulovym parapetem, dievéna s trojsklem; zabradli oken
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a terasy v 5. NP ze subtilnich ocelovych profilii; na dvorni fasadé balkony ve dvou
variantach - dle vykresti v kazdém patie prubézné, dle vizualizaci dva oddélené
- opérna sténa na hranici s pozemkem parc. €. 34

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zdkona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti, toto zavazné stanovisko:

Priprava navrhovanych praci vrozsahu ptedlozené architektonické studie ,,Bytovy dim
Kosicka ¢. p. 30%, kterou zpracoval Ing. arch. Zden¢k Korch, FACT s.r.0., Podolska 401/50,
14700, Praha 4, ICO 26187094, v &ervnu 2021, je z hlediska zajmi statni pamétkové péce
pripustna zanasledujicich podminek:

1. Bude upravena Sitka a rozmisténi oken byt v ulicni fasad€. Jejich format bude
sjednocen na maximaln¢ dva typy pro 2. — 5. podlazi a dva typy pro ustoupené podlazi.
Rozmisténi a format oken se budou ve 2. — 5. podlazi shodovat.

2. Zelena stfecha ve wvnitrobloku bude mitvegetacni vrstvu pro intenzivni zelen
o minimalni tloust’ce 50 cm.

3. Vstup do domu bude zvyraznén profilaci fasady. Konkrétni feSeni této casti fasady bude
soucasti dokumentace, ktera bude MHMP OPP piedlozena k posouzeni v procesu
vydani zavazného stanoviska v dalsi projektové fazi.

4. Celni sténa ustoupeného podlazi bude v pidorysu zalomena, jako je tomu v piipadé
plnych podlazi. Bude ¢lenéna alespon tfemi okny, jak to odpovida vykrestim pohledii
a pudorysi.

5. Konkrétni specifikace vSech prvkl fasady (zejm. cihlového obkladu, oken, gardzovych
vrat, klempifskych prvkt a zabradli vcetn¢ detailu jeho kotveni do fasady) bude
soucasti dokumentace, kterda bude MHMP OPP ptedlozena k posouzeni v procesu
vydani zavazného stanoviska v dalsi projektové fazi.

6. Na stfese objektu budou umisténa pouze mensSi technickd zafizeni (napf. vyvody
odvétrani, klimatiza¢ni jednotky), nepfesahujici atiku. Vykres stfechy vcetné vsech
umist'ovanych zatizeni bude soucésti dokumentace, kterd bude MHMP OPP piedlozena
k posouzeni v procesu vydani zavazného stanoviska v dalsi projektové fazi.

7. Balkony na dvorni fasddé¢ nebudou pribézné, ale budou v kazdém podlazi rozdéleny

vvvvvvv

1,5 m.

Odivodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, byla dne 18. 11. 2021 podéana opravnénou osobou zadost o vydani
zévazného stanoviska k navrhu vySe uvedené novostavby v rozsahu ptedlozené dokumentace.
Predlozena zadost rovnéz obsahovala navrh na odstranéni stavajiciho objektu na nemovitostech
parc. ¢. 33/1, 33/2.

Z4dost obsahovala nasledujici doklady a podklady:
— vypis z katastru nemovitosti

—  vypis z obchodniho rejstiiku

— plna moc vlastnika nemovitosti parc. ¢. 33/1
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— projekt odstranéni stavajiciho objektu

— stavebné historicky priizkum stavajiciho objektu ([ GG
)]

— stavebné technicky pruzkum stavajiciho objektu (_

— architektonicka studie bytového domu na misté odstranéné stavby (Ing. arch. Zdenék Korch,
FACT s.r.0., Podolska 401/50, 14700 Praha 4)

K Zzadosti nebyla doloZena plnd moc vlastnikii nemovitosti parc. ¢. 33/2 a 34. Proto MHMP
OPP vyzval podle § 45 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich
piedpist, zadatele, aby odstranil nedostatky Zadosti v terminu do 30 dnl od doruceni vyzvy.
Vyzva MHMP OPP byla zadateli doruc¢ena dne 23. 11. 2021. Dne 24. 11. 2021 Zadatel doplnil
podani o pozadovany doklad. Timto dnem bylo ve véci zahajeno spravni fizeni.

MHMP OPP pozadal dne 24. 11. 2021 Nérodni pamatkovy ustav, Uzemni odborné pracovisté
v Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovani pisemného vyjadfeni k predlozenému navrhu
v zakonné lhité 20 dnl ode dne doruceni zadosti o jeho vypracovani. Ve smyslu ustanoveni
§ 14 odst. 6 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, bylo
ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR &. j. NPU-311/97048/2021 ze dne 13. 12.
2021, které MHMP OPP obdrzel dne 14. 12. 2021. Ve svém vyjadieni tato odborna organizace
povazuje nahrazeni stavajiciho objektu navrhovanou novostavbou za vyloucené, pficemz proti
samotné novostavbé predklada nasledujici namitky (cit.):

. Demolice je z pohledu pamatkové péce pouze ucelova a sméruje predevsim k maximdlnimu
vyuziti pozemku. O tom svédci i priloZend architektonicka studie. Hmoty v ni uvedené vypliuji
vétsinu dotcené plochy a vyskové se vztahuji k vyvice neexistujictho objektu na sousedni dnes
prazdné parcele. Tato parcela je prazdna minimalné od 40. let 20. stoleti. Sousedni objekt
z druhé strany, ¢p. 158, je vyrazné nizsi nez navrhovanda novostavba. (...) Pokud by byla
pripuitena zcela nova zastavba odlisného méritka v miste hmotove zachovaného pitvodniho
objektu v uzemi ploiné pamadtkové ochrany, ztratila by ochrana prakticky smysl. V daném
pripadé by byl poskozen &i znicen doklad ojedinélého historického vyvoje, unikdtnost historicke
urbanistické enklavy v této cdsti chranéného vzemi. "

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozdé&jsich predpist, pfed vydanim zdvazného stanoviska ve véci ddna moZnost vyjadrit se
k podkladiim zavazného stanoviska. Zadatel této moznosti vyuzil dne 13. 1. 2022. K podkladiim
uplatnil pfedeviim namitky tykajici se demolice stavajiciho objektu, projednané jiz diive.
Ve vztahu k navrhované novostavbé namita, ze navrh nezvySuje miru zastavénosti pozemku
a vySkov¢ navazuje na pfevazujici okolni blokovou zastavbu. Tuto nidmitku MHMP OPP
akceptuje z davodi uvedenych nize.

Usnesenim sp. zn. S-MHMP 1893717/2021 a ¢. j. MHMP 98539/2022 ze dne 18. 1. 2022
rozhodl MHMP OPP v souladu s § 140 odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdgjsich predpisi tak, Ze z divodu rozdilného posouzeni Casti Zadosti a tim souvisejici
rozdilnou formou rozhodnuti MHMP OPP ve véci, ze spoleéného fizeni vylucuje ¢ast zadosti
spoéivajici v navrhu odstranéni stavajiciho objektu, ktera je feSena samostatné pod sp. zn.
S-MHMP 1893717/2021, a bude o ni rozhodnuto samostatné.
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Nemovitosti parc. ¢. 33/1, 33/2 a 34, €. p. 63, k. 0. VrSovice, Kosicka 30, Praha 10, se nachazeji
v pamatkové zoné Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice, prohlasené vyhlaskou hl. m. Prahy &. 10/1993
Sb. hl. m. Prahy, o prohlasSeni ¢asti izemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o urceni podminek
jejich ochrany. Ve vztahu k feSenému zaméru je dle ¢l. 3 odst. a), b), d) této vyhlasky
pfedmétem ochrany urbanisticka struktura, uli¢ni interiér, charakter objektu a pozemku, a dale
panorama pamatkové zony. Dle Cl. 4, pism. b), ¢) a d) této vyhlasky musi byt vyuziti prostort,
ploch, uzemi v pamatkovych zénach v souladu s jejich charakterem, kapacitnimi a technickymi
moznostmi, veSkeré Upravy prostori, ploch a izemi musi sméfovat k jejich estetickému,
funkénimu, technickému, kulturnimu a spolecenskému zhodnoceni s ohledem na charakter
pamatkovych zon.

Architektonicka studie bytového domu na predmétnych pozemcich byla spolu s navrhem na
odstranéni stavajiciho objektu ptedlozena MHMP OPP k posouzeni v bfeznu minulého roku.
Rozdilné oproti aktudln€¢ posuzovanému zaméru bylo zejména hmotové feSeni novostavby,
ktera méla zahrnovat 7 nadzemnich podlazi (7. podlazi ustupujici) a jeji hmota méla zasahovat
hluboko do wvnitrobloku. Tato zadost se sp. zn. SSMHMP 414608/2021 byla pied uplynutim
lhity pro vydani zavazného stanoviska zadatelem vzata zpét.

Novy navrh na odstranéni objektu a realizaci novostavby, snizené o jedno podlazi, byl posouzen
Sborem expertli pro pamatkovou péci na jeho zasedani dne 15. 7. 2021. Bylo konstatovano,
ze demolice stavajiciho objektu je vzhledem k jeho technickému stavu a dosavadnim stavebnim
zasahtim, které zasadné¢ promenily jeho vzhled, akceptovatelnd, navrh novostavby vSak bude
tteba upravit, pfedevs§im ve smyslu lepsi nadvaznosti na urbanistickou situaci, a vyrazn¢ proto
redukovat jeho hmotu ve vnitroblokové casti. K této redukci doSlo v aktudlné predlozeném
navrhu.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se neztotoznil s pisemnym vyjadienim NPU UOP PR s tim,
ze provedeni praci, uvedenych v predlozeném névrhu, je z hlediska zajmu statni pamatkové
péce pripustné za podminek, uvedenych ve vyrokové casti zavazného stanoviska. Divody, pro
které povazuje odstranéni stavajiciho objektu - z jehoz ptivodni podoby dnes ziistala zachovana
prakticky jen zakladni hmota - za pfipustné jsou popsany v zdvazném stanovisku sp. zn.
S-MHMP 414608/2021. Jako pfipustnou posoudil MHMP OPP i realizaci novostavby.
Jeji objem se sice zasadné lisi od objemu stavajiciho objektu, lze ale povazovat za zcela
legitimni a pfirozené, Ze predmétnd novostavba navazuje jiz na novejsi historickou fazi
urbanistického vyvoje této lokality, ve které jednoznacné prevazuje zastavba velkoméstského
charakteru o ctyfech az péti plnych podlazich. Na zdpadni strané novostavba svou vyskou
odpovida bytovému domu ¢. p. 69 a novému bytovému domu, schvalenému zavaznym
stanoviskem se sp. zn. S-MHMP 1893561/2021. Stfe$ni atika novostavby pifevySuje hieben
sttechy sousedniho domu €. p. 158 o jedno podlazi, coz je v ramci dané¢ho Uzemi se znacné
proménlivou stfe$ni krajinou pfijatelny vyskovy rozdil. Svym hmotovym schématem péti
plnych a jednoho ustupujiciho podlazi, zédkladnim c¢lenénim i tvaroslovim uliéni fasady novy
dim v zasadé odpovida charakteru okolni historické zastavby. Mira zastavénosti pozemku
nepiekracuje tu souCasnou. Hloubka objektu smérem do vnitrobloku byla snizena na miru
blizkou okolnim objektim. MHMP OPP proto dospél k nazoru, Ze pfi splnéni vyse uvedenych
podminek se novostavba nebude v kontextu dotéené pamatkové chranéné lokality projevovat
vyrazné rusivé a hodnoty pamatkové zony Vinohrad, Zizkov, Vrsovice tak nebudou poskozeny.
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K jednotlivym podminkam ve vyrokové ¢asti tohoto zavazného stanoviska, jimiz MHMP OPP
omezil provedeni zaméru zadatele, uvadi MHMP OPP nasledujici odGivodnéni:

K podmince ¢. 1: Navrzené Clenéni ulicni fasady je dnes zna¢né nepravidelné. Na fasade lze
napocitat minimalné Ctyii formaty oken, li§i se vzdalenosti mezi nimi a rozdilné je i feSeni oken
pro 2. — 3. a 4. — 5. podlazi. Pro historické fasady je pfitom typicka celkova pravidelnost
a umeéfenost v pouziti riznych okennich formatd. S ohledem na pfirozené zapojeni nového
objektu do kontextu okolni zastavby je proto pozadovana vySe popsana uprava okennich vyplni
a jejich umisténi.

K podmince €. 2: Soucasti intenzivni blokové zastavby je tradicné i dvorek se zeleni. Vzhledem
k terénni situaci Ize v tomto ptipadé pro tuto funkci vyuzit i sttechu parkovisté v piizemi, je
vSak tfeba pocitat s dostateCné silnym vegetacni souvrstvim, aby byl zajistén pfirozeny,
intenzivni charakter této vnitroblokové zelené.

K podmince ¢. 3: Portal vstupu by i s ohledem na fakt, ze pomérn¢ nizké vstupni dvefe jsou
posunuty od lice fasddy smérem dovnitf, mél byt - na zplsob tradi¢niho feSeni - zdlraznén
profilaci fasady (Sambranou, reliéfni upravou cihelného obkladu, nebo podobnym
architektonickym prvkem), podobné jako je ve vyssich podlazich vyuzit prvek pribézné fimsy.
V navrhu je fasdda v parteru - kromé dvou velkych otvort - zcela bez architektonického ¢lenéni,
coz je v rozporu se zpisobem, jakym jsou feSeny historické bytové domy v okolni zastavbe

K podmince ¢. 4: Hmotova kompozice objektu vyuziva tradi¢ni motiv ustupujiciho podlazi,
které by ovSem mélo prubéhem své Celni stény disledné odpovidat plnym podlazim pod sebou
v jejim ptidorysném zalomeni. Po této Gpravé také novy objekt 1épe navaze na sousedni bytovy
dim (projednany jiz diive pod spisovou znackou S-MHMP 1893561/2021), ktery je zobrazeny
v predlozenych vizualizacich. Zalomeni stény bude mit vliv na uspofadani oken, které je ve
vizualizacich a ve vykresech rozdilné. S ohledem na tradi¢ni feSeni ustupujicich podlazi je
vhodngjsi varianta s vét§im poctem oken.

K podmince ¢. 5: Materidlové feSeni fasdd bude tvofit podstatnou slozku celkového
architektonického vyrazu nového objektu. Je proto pozadovano piedlozeni jejich konkrétni
specifikace, aby mohlo byt ptipadné vylouceno feseni, které by se v kontextu okolni historické
zéastavby projevovalo rusivym zptisobem.

K podmince ¢. 6: MHMP OPP pozaduje predlozeni navrhu technickych prvk umisténych na
stfeSe s ohledem na moznost zmirnéni ¢i vylouceni jejich nepfiznivého vlivu na historickou
sttes$ni krajinu. Pfedem je tfeba vyloucit zejména umisténi rozmérnych prvki vzduchotechniky,
které v kontextu historické stfesni krajin€ ptisobi velmi nevhodné.

K podmince ¢. 7: Pfedlozend dokumentace obsahuje dvé varianty feSeni balkoénd na dvorni
fasadé. Z pohledu pamatkové péce je vhodnéjsi ta s rozdélenymi (nepribéznymi) balkony, které
svou velikosti vice odpovidaji tradicnimu feSeni téchto prvkl. Pribézné balkony by navic
opticky posunuli fasadu hloub¢&ji dvora, coZz je vzhledem k uZ tak limitni hloubce nového
objektu nezadouci. Ze stejného diivodu byla omezena Sitka (= rozmér kolmy k fasad¢€) balkont,
ktera je dle pudoryst 1,5 m; ve vizualizacich se zda byt o néco vetsi.
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Po provedeném spravnim fizeni ve véci rozhodl pfislusny spravni organ v souladu s platnou
pravni upravou tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto zavazného stanoviska. Podle § 44a odst. 3
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich predpisd, je toto zavazné
stanovisko samostatnym spravnim rozhodnutim. V dané véci je dana vylucna rozhodovaci
pravomoc MHMP OPP, nebot’ o dané véci neni prislusny rozhodovat stavebni ufrad.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti mtize ucastnik fizeni podat podle ustanoveni § 81 a nasl. Zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, odvolani, ve kterém uvede, v jakém
rozsahu se rozhodnuti napada, v ¢em se spatiuje namitany rozpor s pravnimi ptedpisy, ptipadné
poukaZze na jinou nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo, ve 1hiité 15 (patnacti)
dnti ode dne oznameni rozhodnuti, a to k Ministerstvu kultury CR, poddnim u Magistratu
hlavniho meésta Prahy, odboru pamatkové péce, na vySe uvedenou adresu naseho uradu.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné. Odvolani se podava s potfebnym
poctem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zlstal spraévnimu organu a aby kazdy tcastnik dostal
jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni organ na
naklady ucastnika.

Lhiita pro podani odvolani poc¢ind bézet podle § 40 odst. 1 pism. a) spravniho fadu dnem
nasledujicim po dni, kdy bylo toto rozhodnuti doruceno. Doruceni pisemnosti upravuje § 23
a § 24 spravniho tadu, ktery stanovi, Ze nebyl-li adresat tohoto rozhodnuti zastizen, rozhodnuti
se ulozi v provozovné provozovatele postovnich sluzeb. Jestlize si adresat ulozené rozhodnuti
ve lhaté 10 dnti ode dne, kdy bylo rozhodnuti k vyzvednuti v provozovné provozovatele
postovnich sluzeb pfipraveno, nevyzvedne, povazuje se rozhodnuti podle § 24 odst.1 spravniho
fadu za doruc¢ené poslednim dnem této lhlty (od tohoto dne bézi v daném pripadé lhiita pro
podani odvolani). Podle § 17 zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované
konverzi dokumentti, ve znéni pozdé¢jSich predpist, je dokument, ktery byl dodan do datové
schranky, dorucen okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi osoba, ktera ma s ohledem
na rozsah svého opravnéni ptistup k dodanému dokumentu. Neptihlési-li se ve 1htit¢ do 10 dnd
ode dne dodani do datové schranky, povazuje se dokument za doruCeny poslednim dnem této
lhity.

V¢as podané a ptipustné odvolani ma odkladny ucinek.

Mgr. Jifri Skalicky
feditel odboru

podepsano elektronicky

otisk ufedniho razitka



Rozdélovnik:

I.  Dorucuje se do vlastnich rukou prostiednictvim datové schranky:
ACE full Engineering s.r.o., Stroupeznického 516/7, 15000 Praha 5, IdDS: xacpcdh

II. Navédomi:
NPU UOP PR"

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 15.09.2022. Pfipojeni dolozky provedl Mgr. Jifi
Skalicky dne 20.12.2022.
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