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ZAVAZNE STANOVISKO
orginu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd€jSich predpistu (dale jen ,;stavebni zikon™), a
zaroven jako doteny organ ve smyslu ustanovem § 136 odst (1) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravru
fad, ve znéni pozdéjSich piedpisii

které dne 07.12.2022 podal pan | |
kterého na zakladé plné moci ze dne 25.07.2022 zastupuje
a ve kterém

pozaduje vydani zivazného stanoviska ve véci nazvané:

»Rodinné domy Mik§ovského“ na pozemcich parc. ¢. 1475/2, 1475/430, 1475/3, 1475/4 a
1475/431 v k. u. Kosire (dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad Gizemniho planovani na zikladé posouzeni pripustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6,7, 9a 11, platnym UP
SU hl m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a tkold tzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazne stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduavodnéni:

Pan :
na zaklade ilné moci ze dne 25.07.2022 zastuiuje

pozadal dne 07.12.2022 0iad uzemniho planovani
o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Pro vydani zdvazného stanoviska byla predlozena dokumentace pro spole¢né izemni a stavebni
W kterou zpracoval

(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Grad tzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva novostavbé
dvou rodinnych domi mezi ulicemi MikSovského a Od Vysoké v Praze 5 — Kosife. Pozemek
zaméru ma celkovou vyméru 2086 m’ a je mirné svazity severozdpadnim smérem.

Navrhovany jsou dva totozné rodinné domy (SO101 a SO102) o I PP a2 NP s kapacitou jedné
bytové jednotky v kazdém z nich. SO102 je kvili vyskovému rozdilu pozemku osazen o 0,5 m
vyse nez objekt SO101. Padorysy maji piiblizné tvary obdélnikti o max. rozmérech 19,44 x 12,45
m (zastavéna plocha kazdého z nich je 236 m?). Jedna se o jednoduché kubické hmoty s vyraznym
piesahem pribéZného balkonu na jizni a zapadni fasadé domi. Orientace staveb je paralelni se
sousednimi objekty v ul MikSovského a Od Vysoké. ZastfeSeni je feSeno plochou stfechou
s vysSkou atiky +6,97 m od pfilehlého terénu.

Dopravné budou objekty obslouzeny zulice MikSovského, a to jak vjezdy do garazi, tak vstupy
pro pési. Pro tento Gcel budou vyuzity proluky mezi stavajici zistavbou bytovych domi v ulici
MikSovského. Parkovani je feSeno samostatné stojicimi dvougardzemi (SO201 a SO202) na
pudorysu obdélniku o zastavénych plochach 43 m’. Situovany jsou v severni ¢asti pozemku
v navaznosti na komunikaci MikSovského. Garaze budou zapustény do prilehlého terénu
s vegeta¢nim stfe$nim souvrstvim. Na pozemku budou dale realizovany sjezdové rampy pro
piistup ke gardzim a pfistupovy chodnik k rodinnym domim s terénnimi schodiSti feSicimi
pievyseni pozemku (zpevnéné plochy jsou navrzeny na celkem 74 nv, resp. 73 mv’ pro kazdy
zrodinnych domi). Domy budou napojeny novy piipojkami na technickou infrastrukturu
vedenou v ulici Mik§ovského. Nové budou umistény retenc¢ni a akumulaéni nadrze pro feseni
dest'ovych vod.

Utad tizemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou tzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4,6,7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotceny.

Utad tzemniho plinovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
u¢mnosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny stavebni zameér nachazi v zastaviteiném uzemi v plose
s vyuZitim OB — Cist€ obyiné, v Gizemi stabilizovaném.

Vyuziti pozemk musi byt vsouladu sobecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdgjsich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plo$n¢ho a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné
Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni.
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Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zatizeni socialnich shuzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysSujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v
ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikkové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti pripustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemk.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemkil.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslicitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska plosného vyuziti je novostavba rodinnych domi v souladu s hlavnim vyuzitim plochy
OB. P¢&si komunikace jsou pifpustnym vyuzitim této plochy. PloSnd zafizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu aliniovd vedeni technické infrastruktury jsou pifpustny
vyuzitim plochy OB. Gardze jsou podminéné piipustnym vyuzitim plochy OB. Vzhledem k tomu,
ze budou slouzit potiebam hlavniho vyuziti a zdroven nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jnému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkl, jedna se o pripustné vyuziti této plochy.

Predlozeny zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované tzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a
stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz iizemni plan neptedpoklada vyznamny rozvoj. Podle
oddilu 7a odst. 3 piilohy €. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném vizemi
neni stanovena mira vyuZiti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvorent
a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti.
Pripustné reseni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke
stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzenné
analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad Gzemniho planovani po posouzeni stavebnho ziaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Re$ené izemi se nachazi v Praze 5 — Kogife pobliz
historické usedlosti Bulovka. Na jihu je ohraniceno komunikaci Od Vysoké (na urovni
navrhovanych domti neni pfistupnd pro automobily), na severu ulici MikSovského. Stavajici
zastavba na okolnich pozemcich je tvorena fadou zdénych bytovych domu pii ulici MikSovského
s 1 PP a2 NP s podkrovim. Navrhované domy doplni fadu dvou novostaveb v ulici Od Vysoké,
které maji 3 NP (posledni je ustupujici). Dle UAP se jedna o obytnou lokalitu Na Farkéng se
strukturou zahradntho mésta s typickou podlaznosti 3 podlazi, kde se vysky obvodovych linii
sttech pohybuji v intervalu do 9 m. Zamér s vySkami atik + 6,97 m a 2 NP tyto parametry
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respektuje. Zelen na rostlém terénu ziistane zachovana na 1381 m?, coz odpovida 66 % pozemku
zaméru. Zamér je dle vyse uvedeného ve stabilizovaném uzemi pripustny.

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni v§ech relevantnich aspektt ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukoll tzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi pottebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zadklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢€ jeho platnosti uzaviena veiejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabylli pravnich U¢inkli tzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
u¢inéného v dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu uzemniho plinovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisii, je podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdejSich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
7adosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebnitho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho tadu,
provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako uCastnik
fizeni v rdmci tizemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci odd¢leni teditel odboru
Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP, UZR archiv + dokumentace (Mgr. Martina Bydzovska)
IPR Praha



