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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (déle jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdgjsich predpisl, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
zadost ze dne 9.11.2022, kterou podal

kterv je na zakladé

In¢ moci ze dne 7.11.2022 zastoupen
, a ve které pozaduje vydani
zavazného stanoviska ve véci nazvané:

,Prestavba podkrovi, pFistavba garaze, kiilny, zimni zahrady u rodinného domu* na
pozemcich parc. ¢ 2397, 2398 v k. 0. Branik (ddle jen ,,stavebni zamer®).

Utad uzemniho planovani na zékladé posouzeni pipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 — 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6 7, 9 a 11,
platnym UPn SU hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a tkoléi izemniho planovéni vydava
ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst.
1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona

¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

kterv je na zakladé plné

moci ze dne 7.11.2022 zastoupen
podanim ze dne 9.11.2022 pozadal ufad uzemniho planovani o vydani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu
zameéru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem predloZzena dokumentace pro
spole¢né izemni a stavebni fizeni , kterou zpracoval zodpovédny
projektant (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, ze stavebni zamér spociva v piestavbé
podkrovi stavajiciho rodinného domu, dale v pfistavbé garaze a kiilny a piistavbé zimni zahrady.
Stavajici objekt rodinného domu ma 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi pod Sikmou stiechou
(+12,47 m). Pfestavbou podkrovi dojde ke zméné tvaru stfechy, namisto stanové bude sedlova
s hfebenem rovnobéznym s ulici. Ve sméru do zahrady bude rozsiten stavajici vikvi. Vvika
hiebene se neméni.

s kiilnou nebudou dispoziéné propojeny s rodinnym domem. Napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu zistava stavajici. Nové bude na pozemku feSena akumulacéni jimka pro likvidaci
dest'ovych vod.

Utad izemniho planovéni posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou Gizemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7, 9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zdméru dotceny.

Utad izemniho pldnovéni dale posoudil p¥ipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uizemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 01. 01. 2000,
veetné platnych zmeén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se
predloZeny zamér nachazi v zastavitelném tGzemi v ploSe s vyuzitim OB — €isté obytné, v Gzemi
stabilizovaném.

Zamgér je soucasti ochranncho pasma radioreléové trasy.

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho titvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vsech pozdéjsich predpisu, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani tzemi hlavniho mé&sta Prahy) dle opatfeni obecné povahy &. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zeleni, cyklistické stezky, p&8i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technicke infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuZziti:
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Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m2, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatfizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zatfizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m2) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprosttedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s vyuzitim plochy OB dle platného UPn SU hl. m. Prahy.
Vyuziti objektu jakozto rodinny dim (bydleni) se neméni. Zimni zahrada a ktlna jsou
doplnkovymi stavbami souvisejicimi s bydlenim a jsou shledany jako pfipustné. Plosna zatizeni
technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury jsou
z hlediska vyuziti piipustnd. Garaze a odstavné plochy jsou v této plose shledany jako podminéné
pfipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Vzhledem
k tomu, Ze parkovani bude slouzit pfedevsim pro potieby bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a
zaroven nedojde, v aspektech, které se tykaji izemniho planu, ke snizeni kvality prostfedi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemkd, je tato ¢ast zaméru shledéna jako ptipustna.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované izemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan neptedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném tizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitu rozvoje je moziné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. PFipustné resSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvofeni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dobé tvotena kombinaci zastavby
solitérnich rodinnych domii a bytovych domti mensiho méfitka. Dle piihlédnuti k UAP se jedna
o obytnou lokalitu se strukturou zahradniho mésta, se stanovenym typickym poctem podlazi
v lokalité 3 podlazi. Podlaznost objektu se navrhovanym zamérem neméni (2 NP + obytné
podkrovi). Vyska hiebene i hlavni fimsy zlstava taktéz zachovana. Ptistavbou gardze, kllny a
zimni zahrady dochazi k navySeni zastavénosti pozemku (zimni zahrada je situovéana na stavajici
terase) na 24%. Navrhovany zadmér se pfizplsobuje charakteru uzemi, zejména vztahem k
vefejnym prostranstvim, ptdorysnym rozmeériim okolnich staveb a jejich vySce. Navrhovany
zamgér svym rozsahem nepiekracuje miru vyuziti stavajiciho tzemi.



Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektti ufad izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii izemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a kol izemniho pldnovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zékladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolec¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinkl uzemni souhlas nebo spolecny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zameéru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Poucdeni:

Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zédosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni Gfad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
tadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR/J (Mgr. Sachl), archiv + spis
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