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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uizemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich ptedpisu (dale jen ,stavebni zdkon®), a
zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona &. 500/2004 Sb., spravni

fad, ve znéni pozdgjdich piedpisl, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
iodénil které iodala dne 16.5.2022 spole¢nost

, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Dam Vavienova" na pozemcich parc. ¢ 2612/205, 2612/299, dopravni a technicka
infrastruktura dale na pozemcich parc. ¢. 2612/157, 2612/297, 2612/156, 2612/245 vse v k. u.
Branik (dale jen ,,stavebni zamér*).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1—4, 6,7 a 9, platnym UPn SU
hl. m. Prahy a =zhlediska uplatiovani cildi a ukold uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha | Eiskiicks s - 14,6202
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Corifikar autord padpisa

1/3 E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h Jméno : Marie Jindrovi

Vydal : ACAeID3.2 - T
Platnost do : 14.4.2023 12

ng Certificate
25:50-000 +02:00



mailto:posta@praha.eu

2/5

Odiavodnéni:

spotecnost |

podanim ze dne 16.5.2022 pozadala tifad izemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla predlozena Zadatelem dokumentace pro
tzemni rozhodnuti || I, kterou zpracoval zodpovédny projektant j,
(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Ofad uzemniho planovani zjistil, ze stavebni zamer spociva v novostavbé
vézového objektu se 14 nadzemnimi podlazimi (14. NP ustoupené) a 2 podzemnimi podlazimi.
Na dotéeném pozemku se nachazi stavajici objekt restaurace, ktery bude odstranén. Solitérni
objekt ma tvar hranolu o podstavé 24x25,6 m. Navrhovana zastavéna plocha nadzemni ¢asti
objektu je 615 m?. Celkova zastavéna plocha objektu (podzemni ¢ast) je 1785,6 m?. Zastieseni je
plochou stiechou (atika +43,500, hlavni fimsa +40,000). V podzemnich podlazich jsou situovany
podzemni gardZe a technickeé zazemi domu. V rozsahu celého pfizemi jsou navrzeny komeréni
prostory (mensi prodejny, nerusici sluzby, mensi zdravotnicka ¢i skolska zatizeni). Od 2. NP
nasleduje reziden¢ni bytova funkce. Celkem je v objektech navrzeno 76 bytovych jednotek.
Navrhovand hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi je 8400 m®. Vyrazné klidnou hmotu s
rastrem okennich otvorti ozivi nepravidelné osazeni balkonti na fasadach do vSech svétovych
stran. Napojeni na technickou infrastrukturu bude novymi pfipojkami na vefejné fady v prilehlych
komunikacich Vavienova (vodovod, elektro) a Udolni (kanalizace). Srazkové vody jsou
zadrzovéany v retencni nadrzi a nasledné z¢asti vyuzity pro zavlahu zelené na vlastnim pozemku
a z&4sti vsakovany na vlastnim pozemku (s havarijnim pfepadem do stoky v Udolni ulici).
Vytapéni objektu bude zajisténo z horkovodu, ktery prochdzi ptimo pod pozemkem stavebnika.
Doprava v klidu pro navrhovany objekt bude feSena na pozemku stavby formou podzemnich
garazi, a to jak pro stani vazana, tak i volna. Objekt bude dopravné napojen sjezdem na ulici
Udolni. Sjezd bude situovan v blizkosti kiizovatky s ulici Vavienova. Pro zasobovéni drobnych
provozoven v parteru budovy bude umoznén prijezd vozidel zasobovani podél vychodni fasady
budovy samostatnym sjezdem z ulice Udolni.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. | —4, 6, 7 a 9 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotéeny.

Utad uzemniho pldnovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s u¢innosti od 12. 10. 2018, se piedloZzeny zamér nachazi v zastavitelném fzemi v ploSe
s vyuzitim OV — vSeobecné obytné, v uzemi stabilizovaném.

Pozemky jsou soucasti izemi se zvySenou ochranou zelene.

Zaméerem prochdzi opticky kabel tlozny nebo ulozeny v kolektoru 3. fadu.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdéjsich pfedpisi, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plodného a prostorového
uspotadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:
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OV — vieobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani dalSich funkei pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zatizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zatizeni a administrativa v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 2 000 m2, zafizeni vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vetfejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 20 000 m2, ubytovaci zatizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servistl a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektil, stavby, zatizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpilisobem v
rozporu s cili a ikoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zdmér umisténi viceucelového objektu pripustnym vyuzitim plochy OV dle
platného UPn hl. m. prahy. V navrhovaném objektu pievazuje rezidenéni bytova funkce (76
bytovych jednotek) s doplnénim dalsich funkci pro obsluhu obyvatel (mensi prodejny do 2000 m?
HPP, drobné nerusici sluzby, mensi zdravotnicka ¢i Skolska zafizeni). Plosna zatizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury jsou
z hlediska vyuziti v plose OV piipustna. Garaze a parkovaci a odstavné plochy jsou v této plose
shledany jako podminéné piipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze parkovani bude slouzit pfedevsim pro potieby bydleni, které je
hlavnim vyuzitim, a zaroven nedojde, v aspektech, které se tykaji izemniho planu, ke snizeni
kvality prosttedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd, je tato ¢ast zameéru shledana jako ptipustna

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tizemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitu rozvoje je moziné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. PFipustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
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a stavajicim hodnotim vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddale UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Lokalitu tvofi predevsim bytové domy (14 podlazni
bodové domy, deskové bytové domy o 8 nadzemnich podlazi i nizsi, 4 podlazni bytové domy).
Vse je doplnéno o nizkopodlazni objekty obcanské vybavenosti. Sousedni lokalitu tvofi solitérni
objekty, predevsim rodinné domy ¢i viladomy riznych padorysnych tvart s nejednotnym typem
zastieSeni. Dle ptihlédnuti k UAP se navrhovany zamér nachazi v lokalité s modernistickou
strukturou s typickym poc¢tem podlazi (po hlavni fimsu) 12 podlazi a maximalnim poc¢tem podlazi
(po hlavni fimsu) 14 podlazi. Hmota navrhovaného objektu je situovana s maximalizaci
odstupovych vzdalenosti od potencionalné dotCenych sousednich nemovitosti a zaroven dopliuje
stavajici zastavbu vézovych objektl v tzv. ,,Sachovnicovém rytmu®. Navrhovany objekt nevytvari
v izemi zadné nepropustné bariéry, nybrz jasné navazuje na hierarchii v pfistupnosti, uzivani a
rozdéleni prostoru ve smyslu vetejné, polosoukromé, soukromé. V ramci sadovych Gprav budou
zachované stromy a kefové porosty doplnény novou zeleni a parkové upravenymi mlatovymi
plochami.

Dle PSP §27 je regulovanou vyskou budovy vzdalenost méfena svisle od nejniz§iho bodu
prilehlého terénu po uroven hlavni fimsy. Z predlozené dokumentace vyplyva, ze vyska budovy

sv v

divodu stavba neni posuzovana jako vyskova.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ufad tizemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovéni cilt a ukolti uzemniho planovani konstatujeme, ze pfedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cild a tkoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zaklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinki izemni souhlas nebo spoleény tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru ucinéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.
Pouceni:

Zéavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zédkona, ve znéni pozdéjsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd¢jsich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemozituje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislu$ny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zzadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
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(stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtiZze pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova
povefena fizenim odboru izemniho rozvoje

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
MHMP UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR



