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ROZHODNUTI

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP) jako organ statni pamatkové
péce na Uzemi hl. m. Prahy vécné a mistné piislusny podle zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), posoudil Zadost vlastnik
nemovitosti firmy PAN EU Kotva Prague a. s., IC 28195841, sidlem Vaclavské namésti 2, Praha
1, Obce hl. m. Praha, IC 00064581, sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, kterou podala firma
URBIA, s. r. 0., IC 49687514, sidlem Kralodvorské 16, Praha 1, v zastoupeni na zakladé plnych
moci z dne 21. 4. 2021, 6. 6. 2022 a rozhodl podle § 67 a nasl. zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,

ve véci obnova objektu (obchodniho domu Kotva) ¢. p. 656, namésti Republiky 8,
Kralodvorska 15, €. parc. 680, 683/1, 683/2, 683/5, 683/6, 683/7, 690/2, 690/3, 690/4, 1018/2,
1018/3, 1018/4, 1018/6, 1018/7, 1018/9, k. ti. Staré Mésto, Praha 1 (obchodni dim Kotva je
nemovitou kulturni pamatkou zapsanou v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek pod registraéni
¢islem 106370 a je v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, prohlaSené natizenim vlady ¢. 66/1971
Sb., o pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, ostatni nemovitosti jsou v pamatkové rezervaci v hl.

m. Praze, prohlaSené nafizenim vlady ¢. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hl. m. Praze),

spocivajici ve stavebnich upravach souvisejicich s jeho zménou na polyfunkéni objekt

(obchody, kancelare, restaurace) s témito podrobnostmi:

— celkové odstrojeni na nosné konstrukce,

— prorazeni svétlikt (atrif) trojihelnikového ptidorysu ve stropnich konstrukcich 1. NP az 7. NP
(severovychodniho) a 3. NP az 7. NP (zapadniho),
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— nova dispozice jednotlivych podlazi,

— upravy hygienického zadzemi, zfizeni novych,

— Upravy vertikdlnich komunikaci - zména orientace eskalatort,

— novy eskaldtor mezi 1. NP a 1. PP, protaZeni vytaht do 7. NP v komunikacnich jadrech,

— nové zateplené obvodové stény véetné jejich vnéjsiho kovového oplasténi, Uprava tvaru a
konstrukce mezipatrovych ,.fims* - zvétSeni sklonu jejich vrchni plochy, nové oteviravé casti
fasady integrované do parapett, kryti novych prosklenych ¢asti obvodovych stén (4. NP az 6.
NP) perforovanymi plechovanymi eloxovanymi panely (material kovového oplasténi vyroben
stejnym postupem jako material nynéjSiho kovového oplasténi), stinénymi vnitinimi roletami
(centralné ovladanymi), prosklené plochy za perforovanymi kovovymi panely v provedeni
ostatnich prosklenych ploch v obvodovych sténach,

— sklenéna vyplii (trojsklo) stejné¢ho odstinu jako nynéjsi,

— wvsazeni sklenéného obvodového plasté (ve stopé nynéjsi reklamni plochy, ustupujici od lice
¢elnich ploch hexagoni) mezi vystupujici horizontalni hexagonové konstrukce (,,markyzy*)
v 1. NP a 2. NP nad hlavnim vstupem do objektu (ur¢ené piivodné pro umistovani reklamnich
prvki), zaskleni bezramové nebo s tenkymi ramy (nové feSeni reklamy formou kinetického
LED skla),

— instalace svitidel v podhledu vysunutych hexagoni,

— obnova Zelezobetonovych exteriérovych konstrukei do stavu v dobé postaveni objektu véetné
barevnosti vyplné otvort,

— nahrazeni nosné kovové konstrukce stropu posledniho nadzemniho podlazi novou kovovou
konstruketi s protipozarni ochranou (nastfik, obklad sadrokartonovymi deskami),

— Uprava zastieSeni pii zachovani vyskové trovné nynégjsich atik - srovnani stieSniho plasté do
jedné vyskoveé Grovne,

— terasa na stieSe,

— odstranéni nyné&jsiho technického zafizeni objektu na jeho stiese, instalace nového,

— nova technickd zafizeni objektu (rozvody),

— nové povrchy zpevnénych ploch kolem objektu: misto kamenné mozaikové dlazby dlazba
z kamennych krychli, rizné $iroké pasy dlazby ve dvou barvach (navrh dle projektu z 1.1970),
vyuziti plochy pii zépadni ¢isti objektu pro umélecké instalace, vystavy,

— umisténi vysoké zelené v kvétinacich, ,,sezeni®,

— zru$eni nyn¢jsiho vstupu do 1. PP v prostoru pied hlavnim vstupem do objektu,

— novy piemistény vstup do 1. PP pfimym schodi$tém, vlozenym do kruhového otvoru

(o pruméru 10,8 m), prorazené¢ho v plose pied hlavnim vstupem do objektu,

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 1 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona toto zavazné

stanovisko:

Piiprava navrhovanych praci, uvedenych v piedlozené architektonické studii ,,KONVERZE
OBCHODNIHO DOMU KOTVA Reseny objekt: Obchodni diim Kotva Misto stavby: Praha 1,
nameésti Republiky, ul. Kralodvorska, ul. Rybna, ul. Jakubska®, datované 05/2022, zpracované

firmou Chapman Taylor, Jeruzalémska 2, Praha 1, _
I . kicky 21003 KOTV, je 7 hlediska

z4jmu statni pamatkové péce pFipus tna za téchto zakladnich podminek:
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1) V 1. NP nebude obestavéna interiérova ¢ast severozapadniho hexagonalniho komunikacniho
jadra.

2) Stiedni plochy nebudou srovnany do jedné Urovné.

3) Plastické clenéni vnéjsiho plechového oplasténi novych obvodovych stén bude stejné jako u
stavajiciho vnéjsiho plechového oplasténi obvodovych stén.

4) Stavajici venkovni viditelné potrubi vzduchotechniky s ¢ervenym natérem, vedené po povrchu
obvodové stény objektu, bude zachovano in situ.

5) Na plochéach kolem objektu nebudou umistény stromy v kvétinacich s podsvicenim.

6) Bude zpracovin odborny posudek stavu ocelovych stropnich nosnikt v 7. NP a jejich
vyuzitelnosti v ramci stavebnich tUprav objektu, ktery bude soucasti dalSiho stupné projektové
dokumentace predlozeného MHMP OPP k projednani.

7) Bude zpracovana komplexni dokumentace podrobného stavebné historického prizkumu
objektu, jejiz jedno vydani bude pfedano MHMP OPP k archivaci. K vyhodnoceni stavebné
historického pruzkumu objektu bude pfihlédnuto pii zpracovani dalsiho stupné projektové
dokumentace.

8) Bude zpracovana dokumentace inventarizace hodnotnych prvki objektu, obsahujici
identifikaci jejich umisténi, jejich fotodokumentaci, vyhodnoceni jejich nynéjsiho stavu. Pro
jednotlivé prvky, okruhy prvkl dle soupisu v ni bude uvedeno, jak bude s t€mito prvky
naloZzeno. Tato dokumentace bude piedlozena MHMP OPP k projednani v ramci daliho
stupné projektové dokumentace.

9) Budou zpracovany projektova dokumentace odstrojeni objektu a ochrany hodnotnych prvki v
priubéhu stavebnich praci, stavebnich zasahli do nosnych konstrukci podloZenych jejich
posouzenim z hlediska statiky, obnoveni Zelezobetonovych konstrukei objektu, ptipadné nové
ocelové stropni nosné konstrukce 7. NP, prodlouZeni vytahti do 7. NP, vestavéni eskalétoru z
1. NP do 1. PP, novych technickych zafizeni objektu a rozvodu, véetné jejich externich prvki
na stiese, navrh zpracovani stavajicich hodnotnych prvku (dle jejich soupisu) a jejich zapojeni
do exteriéru a interiéru konvertovan¢ho objektu, detailni ndvrh nové miize oddélujici chodbu
ke komunikaénimu jadru v 1. NP, detailni projektova dokumentace novych obvodovych stén
objektu, variantni ndvrhy terasy a jejiho zabradli na ,,markyze* v 2. NP nad hlavnim vstupem
do objektu, navrh instalace novych svitidel do podhledu vysunutych hexagonti v exteriéru
objektu, detailni navrh kamenné dlazby na plochach kolem objektu, které budou projednany
s MHMP OPP v ramci dal$iho stupné projektové dokumentace.

Odiivodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 1 v souladu s § 14 odst. 3 zakona byla dne 19. 5. 2022 podéna
opravnénou osobou Zadost o vydani zavazného stanoviska k vyse uvedenému zaméru.

Zadost pii podani obsahovala tyto doklady: plnou moc vlastnika dotéené nemovitosti
(obchodniho domu Kotva) k zastupovani firmou URBIA, s. r. o. pfi projednani véci s MHMP
OPP, plnou moc firmy URBIA, s. r. o. k zastupovani jeji zaméstnankyni ||| | NN
I i projednani véci s MHMP
OPP, zépis z 1. zasedani Pamatkové rady NPU UOP PR konaného 10. 2. 2022 (zapis vyhotoven
28. 2. 2022), zapis ze 166. jednani Sboru experti MHMP OPP konaného dne 6. 1. 2022,
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dokumentaci stavebné historického prizkumu objektu vcetné archivni dokumentace,
identifikovanou architektonickou studii zamyslenych stavebnich tiprav obchodniho domu Kotva.

Zadost neobsahovala Giplné doklady: plnou moc vlastnika zamérem dotéenych nemovitosti Obce
hl. m. Praha k zastupovani firmou URBIA, s. r. o, pfi projednani véci s MHMP OPP. Proto
MHMP OPP dne 30. 5. 2022 vyzval podle § 45 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisd, zadatele, aby odstranil nedostatek Zadosti v terminu do 15 dnti od
doruceni vyzvy. Soucasné jej poucil, Zze pokud ve stanovené lhité nebude nedostatek zadosti v
urcené lhaté odstranén, MHMP OPP se nebude dale Zadosti o zavazné stanovisko ve véci dale
zabyvat. Dne 14. 6. 2022 Zadatel doplnil Zadost o MHMP OPP vyzadany doklad.

MHMP OPP pozadal dne 30. 5. 2022 Narodni pamatkovy ustav, uzemni odborné pracovisté v
Praze (dale jen NPU UOP PR) o zpracovani pisemného vyjadieni k predlozenému doplnénému
navrhu v zakonné 1hté 20 dnli ode dne doruceni zadosti o jeho vypracovani. Ve smyslu
ustanoveni § 14 odst. 6 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR &. j. NPU - 311/452970/2022 ze
dne 1. 8. 2022, které MHMP OPP obdrzel dne 2. 8. 2022. Ve svém vyjadfeni tato odborna

organizace konstatuje:

Zamyslené prace uvedené v piedlozené architektonické studii (kromé ziizeni vychodniho svétliku

(atria) trojuhelnikového ptidorysu v 1. NP az 7. NP, odstranéni stavajiciho technického zatizeni

na stfeSe objektu a umisténi nového, upravy stfesni roviny pfi zachovani vySek atik - srovnani

stteSniho plasté¢ do jedné vySkové trovné) budou v souladu se zajmem ochrany kulturné
historickych hodnot dotceného objektu za téchto podminek:

1) Bude dopracovan stavebné historicky pruzkum, jehoz vysledky budou zapracovany do
dalsiho projektového stupné. Jedna kopie priizkumii bude predina na NPU UOP PR pro
archivaci.

2)  Vysledky navrzeného stavebné-technického pruzkumu objektu budou zapracovany do dalsiho
projektového stupné. Jedna kopie priizkumii bude prredina na NPU UOP PR pro archivaci.

3) Bude provedena inventarizace hodnotnych prvkii (véetné jejich prostorové identifikace
a fotodokumentace s vyhodnocenim soucasného stavu). Na jednotlivé prvky, okruhy prvkii,
dle soupisu bude definovano nakladani s nimi a zpracovany budou Femesiné zamery.
Zastupciim pamdtkové péce (NPU UOP PR, MHMP OPP) bude soupis piedlozen ke
schvaleni v novém sprdavnim rizeni.

4)  Projekt odstrojeni bude predlozen zdstupciim pamdtkové péce (NPU UOP PR, MHMP OPP)
k odsouhlaseni v samostatném spravnim vizeni.

5)  Vdalsim projektovém stupni bude zdstupciim pamdatkové péce (NPU UOP PR, MHMP OPP)
predlozen k odsouhlaseni koncept rozvodii veskerych technologii.

6) V novém spravnim rizeni bude predlozena dokumentace k navrhu vymeny obvodového plasté
objektu. Navrhovany stav bude respektovat soucasny stav i s jeho detaily. Nedojde k tak
vyraznému naklonéni ve vodorovném pdasu fasady.

7)  Nedojde k zastaveni SZ komunikacniho jadra v prizemi.

8) Pudorysné veSeni vnitrniho provozné komunikacniho jadra v jizni (hexagon) a severni
(Stitova zed) casti dispozice ziistane zachovano.

9) U reklamniho hexagonu nedojde k zobytnéni stiechy.



5/18

10) V dalsim projektovém stupni bude zdstupciim pamdtkové péce (NPU UOP PR, MHMP OPP)
predlozen k odsouhlaseni upresnény projekt zasahii do nosnych konstrukci podlozenych
statickym konceptem.

11) Nedojde k odstranéni viditelného potrubi vedeného po fasadé domu.

12) 'V dalsim projektovém stupni bude zdstupciim pamdatkové péce (NPU UOP PR, MHMP OPP)
predlozen k odsouhlaseni upresnény projekt k zaméru protazeni vytahu do 7. NP
v hexagondlnich jadrech interiéru objektu a vytvoreni eskaldtoru mezi 1. NP a 1. PP.

13) V dalsim projektovém stupni bude zdstupciim pamdatkové péce (NPU UOP PR, MHMP OPP)
predlozen k odsouhlaseni upresnény zamér specifikovana technologie obnovy
Zelezobetonové konstrukce.

14) 'V dalsim projektovém stupni bude zdstupciim pamatkové péce (NPU UOP PR, MHMP OPP)
predlozen k odsouhlaseni upresnény zameér instalaci svétel v podhledu konzol OD.

15) Nahrazovana stiesni konstrukce bude kopii piivodniho reseni. Nebude uplatnén protipozarni
nastrik.

16) V dalsim projektovém stupni bude zdstupciim pamdtkové péce (NPU UOP PR, MHMP OPP)
predlozen k odsouhlaseni rozpracovany a specifikovany zamer vydlazdeni z kamennych
krychli prazské mozaiky.

17) V parteru nebudou instalovany stromy v kvétinacich s podsvicenim.

Zamyslené prace uvedené v predlozené architektonické studii, spocivajici ve zfizeni vychodniho
svétliku (atria) trojuhelnikového ptidorysu v 1. NP az 7. NP, odstranéni stavajiciho technického
zafizeni na stieSe objektu a umisténi nového, uprave stiesni roviny pfi zachovani vysek atik -
srovnani stiesniho plasté do jedné vyskové irovné nejsou v souladu se zajmem ochrany kulturné
historickych hodnot dotceného objektu z téchto diivodu: Koncepce revitalizace OD Kotva pocita
dle predlozené studie s viozenim dvou trojuhelnikovych atrii, kterda objekt propoji vertikalne a
umozni dalsi osvétleni prilehlych prostor (zapadni v rozmezi 3. NP az 7. NP; vychodni atrium
vrozmezi 1. NP az 7. NP). Jak bylo jiz uvedeno, jedna se vedle uziti perforovaného plechu na
fasadach o nejvyraznéjsi navrzenou zmenu. Jsme si védomi, ze viozeni atrii do objektu do znacné
miry podminuje realizaci predlozeného konceptu konverze OD Kotva. Podstatné je, nicméné
vyhodnoceni zpusobu, jakym atria do objektu vstupuji a meni jeho klicové hodnoty a
charakteristiky. Zdkladni soucdsti ,, prostorové krajiny“ jednotlivych podlazi je ,, hexagonalni

I

Sit* z niz tato ,, krajina “ vychazi. Sit' se rozpind vSemi smery rovnomérné, pricemz postrada jasné
body ¢i mista, podle niz by byla organizovana. Atria, ktera prochdzeji a vertikalné spojuji
Jjednotliva podlazi, jsou ze sve povahy prave takovymito organizacnimi body a jsou proto cizi
puvodni myslence ,, vSesmérné ““ sité. Vzhledem k tomu, Ze navrzena koncepce revitalizace umozni
objekt obnovit a zarover alespon castecné udrzet obchodni funkci, je mozné prvek atrii do objektu
vilozit, avsak pouze pri zachovani neporusené ,,prostorove krajiny“ v 1. NP a 2. NP. Tedy pri
zachovani téchto podlazi jako ,,typickych prostor”, kde budou kvality pivodniho prostorového
reseni plné pritomny i po konverzi objektu (obé podlazi jsou od sebe odlisna; prizemi je plné
prosvétleno vylohami a ma jiny pudorysny rozsah nez ostatni typickd podlazi véetné 2. NP). Z vyse
uvedenych ditvodu neni realizace vychodniho atria v navrzené podobé v souladu se zdjmem
ochrany kulturné historickych hodnot. Nesouhlas s vlozenim atria se tyka atria v predlozeném
rozsahu (1. NP az 7. NP), pokud by atrium bylo upraveno a jeho prostup objektem by byl stejny
Jjako u atria zapadniho (3. NP az 7. NP), bylo by prijatelné. Strecha Kotvy ma specifickou podobu,

charakterizovana je riiznymi vyskovymi urovnémi, jejich sceleni do jedné urovné neni zadouct.
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Stejnou argumentaci lze uvést i u zameru zmeény umisteni technologie na strese. Piivodni podoba
pracovala s tim, Ze technologii seskupila do dvou mist, ktera byla architektonicky pojata
(hranolovita hmota pri severni hrané strechy, nebo vytaZeni plasté hexagonu, ktery zakryva
technologii). Hranolovitda hmota pri severni casti objektu je autentickou soucasti hmotového
FeSeni objektu a neni mozné ji odstranovat. Navrh tato mista rusi a volné rozmistuje technologie
do prostoru strechy bez jejich seskupovani, nebo drzeni piivodni ideje néjakym zpiisobem
technické prvky zakryt, ¢i architektonizovat. Navrzend podoba bude na sebe vice poutat pozornost
z dalkovych pohledii. Proti odstranéni novodobych (pozdéjsich) technologii nema NPU UOP PR

namitek.

Odborna organizace ve svém vyjadieni uvedla toto doporuceni: Vysledky stavebné historického
pruzkumu by mely byt zapracovany do stavebniho zameru. Hodnotné autentické prostory by mély
byt zachovany a maximadlné rehabilitovany. Neni Zadouct, aby hodnotné prvky byly naruseny, ¢i
primo odstranény. Pro atria doporucujeme zvolit hexagonalni tvar, ktery lépe odpovida zakladni

strukture objektu. Hexagondalni tvar atrii zarovern nenarusi hmotoveé reseni stiesni krajiny.

Odborna organizace ve svém vyjadieni uvedla toto upozornéni: Predlozeny dokument je spise
ideovym zamerem, nez studii. Nutné je doklidat dokumentaci v rozsahu stav — zamer
v odpovidajicim méritku a konkrétnosti zpracovani, tak aby zameér byl jasné Ccitelny a
porovnatelny. V tomto pripadé jsou predlozeny jen vykresy navrhu. Z prikladii, které jsou uvedeny
pro perforovany plech, je patrné, ze v urcitem uhlu je patna dvojita fasada s perforaci. Vzhledem
k tomu, Ze objekt je zalozen na pevnych, neprithlednych pdsech, které jsou kontrastni
k prosklenym castem, pak znatelna perforace tento puvodni zamér popre a rozmélni. Jak je
uvedeno vyse, navrzena vyména plnych casti za perforovany plech je podminéna nalezenim
materialu odpovidajicich optickych vlastnosti, ktery umozni maximalni zachovani stavajiciho
vyrazu objektu. Nelze souhlasit s tvrzenim Ze ,,samotna konstrukce stfechy opét nevykazuje ani
jednu z kulturnich hodnot konstrukénich feSeni nosné konstrukce typické pro 1. NP az 6. NP. “
Naopak jde o autentickou konstrukci, jejiz materidlovou odlisnost je nutné chranit. Dalsi
projektové stupné zameru budou reseny vidy v novém spravnim Fizeni, jak uklada § 14 odd. (7)
pamatkového zakona. Dokumentace bude v priitbéhu zpracovavani konzultovana se zdstupcem

pamdtkové péce.

Zadateli byla v souladu s § 36 odst. 3 spravniho fadu pfed vydanim zavazného stanoviska ve véci
dana moznost vyjadiit se k podkladim pro zavazné stanovisko. Zadatel této moznosti vyuzil,
k pisemnému vyjadieni odborné organizace uplatnil tyto namitky a navrhy:

Posuzovana studie byla priitbézné konzultovana s organy pamdtkové péce v Praze, tedy MHMP
OPP, Sborem experti MHMP OPP, NPU UOP PR, Pamdtkové rady NPU UOP PR. 7 jednani s
Pamatkovou radou NPU UOP PR dne 10. 2. 2022 a z jedndni se Shorem expertii pro MHMP
OPP dne 6. 1. 2022 vznikly zdpisy, které jsou soucasti predkiadané Studie konverze OD Kotva a
ze kterych vyplyva ze navrhovana konverze OD Kotva je moznd. Veétsina pripominek a podnétii
vznesenych témito poradnimi organy byla reflektovina a zapracovana v ramci predkladané
Studie. Dale konstatujeme, Ze navrzené upravy vychazi z Autorské koncepcni studie zpracované
reprezentanty ptivodnich autori, manzeli Machoninovych, architekty Paviou Kordovskou a

Petrem Kordovskym, kteri jsou od pocatku soucasti projekcniho tymu konverze OD Kotva.
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Své namitky a komentdre uvdadime v poradi dle uvedeni podminek ve stanovisku NPU UOP PR a
respektujeme clenéni stanoviska na cast A a B. V ramci souboru praci édsti A ocefiujeme, e NPU
UOP PR uznava tyto prdce, e jsou v souladu se zajmy pamdtkové péce. Nicméné i piesto bychom
radi na tyto podminky reagovali:

Ad body 1 a 2: S body souhlasime a splnime v ramci nasledujiciho stupné projektové pripravy.
Ad bod 3: Mame za to, ze predlozend dokumentace stavebné historickeho prizkumu v kapitole 8.
definuje hodnotné prvky a detaily zcela prehledné, uplné a plne v souladu s oditvodnénim
Rozhodnuti prohlaseni Obchodniho domu Kotva za kulturni pamatku z roku 2019 Ministerstva
kultury ¢. j.: MK 28992/2019 OPP, které ve svych ustanovenich bralo v uvahu ,,Soupis
hodnotnych architektonickych prvkit a detailit v OD Kotva “. V rozhodnuti Ministerstva kultury je
také uvedeno, Ze interiér budovy v souladu se svym urcenim neobsahoval zZadné vyznamné prvky
vybaveni. Vyjma vytvarnych dél a prvkii vzduchotechniky na fasade nad vstupem z ul. Jakubské
se jedna hlavné o hodnoty, které spocivaji v architektonickych principech a architektonickéemu
ztvarnéni vetsich celkit (napriklad koncepce fasadniho plaste, flexibilni prostorova krajina),
jejichz ochrana bude, dle doporuceni stavebné historického priizkumu, dadle zohlednéna v
nasledujicich stupnich dokumentace. Pozice vytvarnych dél a jejich inventarizace bude doplnéna
v nasledujicich stupnich projektové pripravy. Mimo tato vytvarna dila, je tzv. dobovy standard
objektu tvoren standardizovanymi stavebnimi prvky a kovanim. Tyto svou Femeslnou ¢i vytvarnou
kvalitou jakkoli nevybocuji z predmetné doby a vetsina téchto prvkii je i dnes zcela bézné
dostupna. Ostatni vyjimecné cenné prvky dobového standardu, které by mélo smysl nad ramec
uvedeny v dokumentaci stavebné historickeho prizkumu chranit, se v objektu nenachazeji, a proto
se jevi tento pozadavek jako nadbytecny.

Ad body 4 a 5: S body souhlasime a splnime v ramci nasledujicich stupniu projektové pripravy.
Ad bod 6: Potvrzujeme, Ze v nasledujicich stupnich projektové pripravy bude predlozena
dokumentace k navrhu vymeny obvodového plaste. Nejsme v souladu s nazorem, ze ,, navrhovany
stav bude respektovat soucasny stav i s jeho detaily“ a odivodnénim uvedenym ve stanovisku.
Dle naseho nazoru, ktery je podlozen odborny stavebné historickym priizkumem, je na fasadé
hodnotnd zejména jeji konstrukcni a technologickd inovace. V CSSR se jednalo pravdépodobné o
jedno z prvnich pouziti ,,skladaného *“ obvodového plaste, s pohledovou vrstvou z kovu, v tomto
pripadé z eloxovaného hlinikového plechu. Je podstatné zabyvat se zakladnim geometrickym a
materialovym clenénim na plochy prosklené a plochy s kovovym obkladem. Vyznamnda je obecné
nepravidelna rytmizace a ¢lenitost kovového obkladu, jeho barva a struktura. V autentickém stavu
by mély ziistat i schodistové véze (obtisky bednéni, barva kolem meziokennich pasi). Ve toto
plné respektujeme, nicméné navrhujeme obvodovy plast’ zbavit konstrukcnich chyb, které ma.
Mimo jiné zmifiované naklopeni spodni casti horizontdlni prohlubné obvodového plasté zabrani
hnizdéni ptactva, které obvodovy plast vizualné i technicky znehodnocuje. Pokladame za
nevhodné opétovné instalovani siti, i jinych systemit jako bodcii apod., které se aktudlné uzivaji
proti hnizdeni a které objekt z naseho pohledu degraduji. Povazujeme za dulezité, aby stavba
plnila aktualni energeticke pozadavky, které jsou na misté vice nezli kdykoli drive a jejich reseni
je pro provoz a fungovani naprosto zasadni. Neefektivnost energetického provozu by znatelnée
poskodila hodnotu budovy a defacto znemoznila ekonomicky provoz budovy. Navrhujeme
zachovat barevnost prosklenych ploch a jejich principialni clenéni. Pokladame viak za nezbytné
prirozené vetrani interiéru stavby, které je nyni integrované do horizontalnich pricek proskleni.
Zaroven je pro nds podstatné, aby byly dosazeny adekvatni tepelné izolacni parametry

prosklenych ploch, které zejména s ohledem na zachovani barevmnosti je nutné realizovat v
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trojskle. Jsme presvédceni, i s ohledem na revitalizace budov, které jsou kulturni pamatkou, Ze je
pripustné v jistych znatelnych mezich i drobnda zména tvaru fasadniho plaste v souladu s védomim
statni pamdtkové péce jako se tomu stalo napriklad zcela bezkonfliktné u kulturni pamatky,
budovy Makromolekularniho ustavu na prazskych Petfindach, nebo pri celkové rekonstrukci
Elektrickych podnikal.

Ad bod 7: S bodem souhlasime a splnime v ramci ndsledujicich stupnii projektové pripravy, kdy
uzavreni navrhujeme nahradit tepanou vytvarné pojatou mrizi.

Ad bod 8: Nesouhlasime s tvrzenim NPU UOP PR ohledné obrysu hodnotnych prostor.
V predlozené dokumentaci stavebné historického prizkumu se zminovany obrys hodnotnych
prostor netykd schodistového jadra, jak tvrdi NPU UOP PR, ale tento obrys se tpkd prodejnich
ploch. Zminénd jadra dle podané studie zistavaji prakticky zachovana. Upravy, které jsou
navrzeny ve studii nemeni podstatu prostorové koncepce. Navrhované upravy jsou nezbytné pro
uspesnou konverzi funkcni naplnée objektu, ktera byla mimo jiné prijata poradnimi orgdny odborii
pamatkové péce a jsou také v souladu se zavérem stavebné historického priizkumu.

Ad bod 9: S timto zaveérem nesouhlasime, nebot reklamni hexagon, prochazi citlivou konverzi na
hlavni funkcni prostor. Tato konverze je priznavana pouzitim soudobého tvaroslovi. Zobytnéni
stiechy tohoto reklamniho hexagonu navazuje na koncepci v tomto duchu. Sklenéné zdabradli
terasy je ustoupené a nepropisuje se v pohledu z ulice. Tedy zpristupnéni terasy nemda negativni
vizuadlni dopad na objekt. Zpristupneni tohoto prostoru naopak dava uzivateliim budovy moznost
nového uhlu pohledu na namésti Republiky a budovu samotnou. Zobytnéni terasy na urovni 3. NP
Jje jiz povoleno platnym stavebnim povolenim vydanym Uradem méstské casti Praha I, odborem
vystavby dne 23. 7. 2007 ¢. j. 054878/2007-P1/656, které nabylo pravni moci 14. 8. 2007. Resent
zobytnéni terasy, které je navrzeno v ramci studie je z hlediska zasahii do budovy citlivejsi, viz.
popis vyse.

Ad body 10, 11, 12, 13: S body souhlasime a splnime v ramci nasledujicich stupiii projektove
pripravy.

Ad bod 14: S bodem souhlasime a splnime v ramci nasledujicich stupnii projektové pripravy.
Nicméné je nutné podotknout, ze drevény pohled nesplituje podminky protipozarni ochrany
objektu a z toho ditvodu nemiize byt v tomto prostoru zachovan. Ddle je zdokumentovaino stavebné
historicky prizkumem, Ze dieveny podhled nebyl soucasti projektu a byl instalovan pozdéji jako
provizorni FeSeni. Platné stavebni povoleni vydané Uradem méstské cdsti Praha 1, odborem
vystavby dne 23. 7. 2007 ¢. j. 054878/2007-P-1/656, které nabylo pravni moci 14. 8. 2007,
obsahuje adaptaci dnesniho dievéného podhledu na podhled kovovy (napr. alucobond).

Ad bod 15: S danym bodem se neztotoziiujeme. Dokumentace stavebné historického prizkumu
uvadi, ze ,,za zcela inovativni a origindlni Ize povazovat hlavni nosnou konstrukci, realizovanou
mezi 1. NP a 6. NP — Zelezobetonovou, monolitickou, s vioZenymi dily stavenistnich prefabrikatii
— tvoricich hexagonalni prostorove hribové hlavice, konstrukce podzemniho podlazi (predevsim
parkovaci dim) a konstrukce strechy 7. NP (ocelova tramova konstrukce) do tohoto hodnoceni
nezapadaji.* Ze zaveru stavebné historickeho prizkumu je tedy patrné, zZe ocelova nosna
konstrukce nedosahuje ani konstrukcni ani estetické kvality. Tato koncepce byla mimo jiné
odsouhlasena Sborem expertit MHMP OPP na jeho 166. jednani. Zaroven vzhledem k vyrazné
vy$sim narokiim na ndahodné a uzitné zatizeni dle aktualné platnych normovych pozadavkii a
vzhledem k adaptaci budovy na novou funkci, neni zcela mozné nahradit stavajici stresni
konstrukci dokonalou kopii puvodniho reseni. Nas ndavrh se bude snaZit co nejvice respektovat

ptivodni FesSeni s prihlédnutim ke vhodnému konstrukcnimu a technickému provedeni a zarovern
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energeticke efektivité objektu. Navrh sceleni plochy stiechy zachovava vysky atik dle stavajiciho
stavu, tudiz neméni vizudlni autenticnost objektu. Uprava stiesni roviny umoziuje efektivnéjsi
vyuzitelnost pro umisténi technologii tak, aby se eliminovala jejich viditelnost. Rozporujeme
pozadavek NPU UOP PR na vylouceni protipozdrniho ndstiiku. V piipadé nemoznosti pouZit
protipozarni nastrik, bychom byli nuceni zakryt konstrukce plnym protipozdarnim podhledem, ¢imz
by se zcela zakryly detaily ocelové konstrukce. Nosna ocelova konstrukce na urovni 7. NP neni
zminovana v Rozhodnuti prohldseni Obchodniho domu Kotva za kulturni pamatku, neni popsana
Jjako hodnotny prvek a dle naseho nazoru neni nutné, technicky proveditelné ani opodstatnéné jeji
zachovani v piivodni podobe.

Ad body 16 a 17: S body souhlasime a splnime v ramci ndsledujicich stupnii projektové pripravy.

V ramci stanoviska NPU UOP PR k navrhovanym pracim uvedenym v ¢dsti B musime konstatovat,
e se s vyjadienim a podminkami NPU UOP PR neztotoziiujeme. Domnivime se, Ze zachdzeji
vyrazné za ramec Rozhodnuti prohlaseni Obchodniho domu Kotva za kulturni pamatku z r. 2019
Ministerstvem kultury ¢. j. MK 28992/2019 OPP a dle naseho ndazoru nechrani jen to, co je jadrem
pamdtkové ochrany OD Kotva. Piipadné respektovini podminek NPU UOP PR by omezilo préva
viastnika budovy a rovneéz vili drzitelit autorskych prav k objektu. Dale bychom radi také uvedli,
Ze predmétné navrhy popsané v casti B byly prezentovdany na 166. jednani Sboru expertic MHMP
OPP a tento se vyjadril k predlozené koncepci takto: ,, Sbor souhlasi s navrzenou koncepci obnovy
budovy“. Ddle se Sbor usnesl, Ze doporucuje co nejlépe naplnit prezentované pamdtkové hodnoty
objektu. Sbor povazuje za vhodné, aby navrhované intervence byly vyrazem doby svého vzniku. *
Ucastnik se neztotoziuje s ndzorem NPU UOP na omezeni jihovychodniho atria pouze na 3. NP
az 7. NP, a to zejména z téchto divvodii: a) Nizor NPU UOP PR na zachovdni neporusené
prostorové krajiny je i dle predlozené dokumentace stavebné historického priizkumu neredlny,
pokud ma byt stavba dale vyuzivana. Dokumentace stavebné historického priizkumu uvadi, Ze
konstrukce nadzemnich pater je vhodné dochovat v co nejvétsi mire s prihléednutim k moznym a
nutnym provoznim zméndam, které logicky navazi na danou strukturu objektu. b) Ze
strukturalistického hlediska (odkaz na ,,prostorovou krajinu" H. Hertzbergera propojenou i
vertikalné), je mozné akceptovat navrhované vertikalni propojeni jednotlivych podlazi, které u
téchto typu projektii bylo bézné. Fixace na volny bezbrehy prostor, déleny striktnée po patrech,
neni nezbytna a je nerealnd, pokud ma byt stavba ddle funkcné vyuzivana. H. Herzberger definuje
nutnost vertikalniho propojeni prostori z ditvodu maximalizace prirozeného denniho osvétleni,
vizualniho kontaktu v prostoru, socidalni soudrinosti a otevieného centralniho koridoru. c)
Navrhovany rozsah svétlikit je motivovan snahou o vneseni prirozeného osvétleni do hloubky
dispozice, a to jak v souvislosti s konverzi budovy na kancelarské vyuziti, tak ale i s obchodnimi
patry. Prirozené osvétleni je z hlediska provozu a pobytu zaméstnancii dle Ceske legislativy
nutnosti. Pri posuzovani navrhu svétliku, prochdzejiciho az do 1. NP, je potreba mit na zreteli, ze
tato uprava je nutnd z pohledu naplnéni podminek ochrany zdravi pri praci dle § 45 narizeni
viady ¢. 361/2007 Sb. Toto narizeni definuje pro pracoviste, na némz je vykonavdna trvald prace,
osvétlovaném sdruzenym osvétlenim, ze musi byt dodrzeno denni slozka sdruzeného osvétleni
vyjadrena cinitelem denni osvétlenosti D a musi plnit parametry Dmin = 0,5 % a pri hornim a
kombinovaném dennim osvétleni i primérny Dm = 1 %. Celkové umélé osvétleni vyjadiené
udrzovanou osvétlenosti musi plnit Em = 200 Ix. Tyto hodnoty pri posouzeni soucasného stavu,
bez prorazeni svétliku, dle CSN EN 17037, CSN EN 12464, CSN 730580, CSN 360020 v 1. NP a

1. PP nejsou splnény. Proto aby bylo mozné ziidit trvalé pracovisté v téchto podlazich je nutné
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ziizeni svétliku, alespont v kompromisnim rozsahu 1. NP az 7. NP. d) Vertikalni propojeni
Jednotlivych pater také zviditelni komplexnost a unikatnost konstrukcniho systemu OD Kotva i
Siroke verejnosti. Aktuadlni reseni prostoru predstavuje pro navstéevnika objektu spise nevyhodu v
podobé vizualni bariéry v interiéru. e) Atria tvori markantni komunikacné orientacni bod v
rozsahlém interiéru stavby, ktery je naprosto zasadni pro prostorovou orientaci navstévnikii
obchodniho domu. Vertikalni propojeni obchodnich ploch je rovnez typickym prvkem typologie
obchodnich domii. Tato typologie byla v centrdlné planované ekonomice, kterd ignorovala
poptavku a potreby zakaznikii, ignorovana. Pozitivai viiv viditelné vertikdlni komunikace a
pritomnost denniho svétla v prodejni plose je jiz od sedmdesatych let minulého stoleti overen
nekolika nezavislymi priizkumy. Pritomnost obojiho ma prokazatelny viiv na komercni uspésnost
obchodnich domu. V soucasnosti prakticky vsechny obchodni domy, celosvétove, ztrdaci na
komercni atraktivité a krachuji, pokud nejsou modernizovany a transformovdny do unikatnich
obchodne — architektonickych konceptii, které jsou orientoviny na potieby a ocekdavani
narocnych zakazniki. Pokud ma byt zachovano typologické hledisko stavby, tedy vyuZiti
obchodniho domu, je vizudlni vertikdalni propojeni mezi obchodnimi podlazimi naprosto
esencidlni. f) V neposledni Fadé vnitini atrium vytvaii v objektu prirozeny vzduchotechnicky
komin, ktery umozni efektivni odvétrani tepla a koure z pripadného pozdiru, dle pozadavku CSN,
a to z velké Ccasti obchodnich ploch. Toto FeSeni umozZnuje minimalizaci profilu
vzduchotechnického potrubi. Pokud by od tohoto technického reseni, bylo potieba ustoupit, je
nutné pocitat s tim, zZe stejné dojde k zdasahu do konstrukce stropit pri prirazu nové
vzduchotechnické Sachty v radu nékolika m?, jelikoZ ve stavajicich Sachtdach pro toto potrubi jiz
neni misto. Z vySe uvedenych hledisek jsme presvédceni, Ze navrzenda uprava je zcela
opodstatnéna a smysluplna, navic bez kolize s principy a predmétem pamdatkové ochrany kulturni
pamdatky OD Kotva. Jednd se o diléi upravu, ktera neznamend degradaci origindlniho
architektonického konceptu a ani zasadné nenarusi jeho konstrukcni systém, ktery bude v
maximalni mozné miie zachovan. Jedinym vistupkem, ktery Ucastnik miize akceptovat z pohledu
funkcnosti obchodniho domu je vizudlni nepropojeni 1. PP a 1. NP v interiéru, tedy zachovani
pouze eskaldtorii vedoucich do 1. PP. Ucastnik neni ztotoznén se zamitavym stanoviskem NPU
UOP PR, k novému umisténi technologii na stiese objektu. Umisténi technologii ani technologie
samotné nejsou v rozporu s predmétem ochrany budovy dle Rozhodnuti prohlasent za kulturni
pamatku z r. 2019 Ministerstva kultury ¢. j. MK 28992/2019 OPP. Piivodni rozmisteni technologii
zcela vychazelo z piivodniho konceptu obchodniho domu a odpovidalo moznostem a prostorovym
narokum na technologické zarizeni v dané dobé. Technologie objektu ani ve své dobé nepatvila k
inovativni, ¢i vyjimecné hospoddrné koncepci a byla na pomery centrdlni méstské lokality velice
nesSetrna k Zivotnimu prostredi i dle parametri té doby. Je tedy ziejmé, zZe technologie musi byt
nahrazena a je nutné vzit v potaz prave centralni lokaci v méstském jadru a soucasné pozadavky
na Setrnost k Zivotnimu prostiedi, ekonomické efektivite a ceskym a evropskym normativiim.
Umisteni technologii na stiese je zvoleno tak, aby nedochdzelo k ovlivneni siluety objektu, tedy
technologie jsou umistény do tezisté strechy, aby byly co nejdadle od atik a sousednich objektii.
Sceleni casti plochy strechy umozni vyrazné vhodnéjsi usporadani technologickych zarizeni.
Strecha v jedné urovni rovnéz zvysi spolehlivost konstrukce, zatimco zachovani vysek vsech atik
dle puvodniho stavu, zachova objektu vizualni autenticnost a také zakryje technologicka zarizent.
Navrh upravy stresni roviny je dle naseho ndzoru privetivejsi i z duvodu toho, ze eliminuje
konstrukce, které v soucasné dobé vyskove vyraznée dominuji. Tento koncept byl prezentovin na

166. jedndni Sboru expertii MHMP OPP a byl timto shorem odsouhlasen. Uprava stiesni roviny
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byla také prezentovina a diskutovina na zaseddini Pamdtkové rady NPU UOP PR dne 10. 2.
2022. Pri diskusi bylo konstatovano pritomnymi cleny rady, Ze pri upravé strechy, tzn. snizeni
casti stresni roviny, budou lépe skryty technologie, viz zapis z Pamatkové rady ze dne 28. 2. 2022.
Studie konverze OD Kotva se timto doporucenim Fidila. Ucastnik Fizeni na zaver uvddi, ze pro
OD Kotva byla vydana jiz v minulosti stavebni povoleni uprav OD Kotva, kterd jsou v soucasné
dobé platna a dovoluji realizaci uprav, které maji v nekterych ohledech vetsi dopady na podobu
OD Kotva, nez je nyni navrhovano. Z vyse uvedeného ma ucastnik vizeni za to, ze doloZil navrhem
samotnym i vlastni argumentaci, obsazenou v tomto vyjadreni, ze navrh odpovida parametriim
ochrany kulturni pamatky i parametriim plosné pamatkové ochrany v ramci pamatkové rezervace
v hi. m. Praze. Predlozena konverze OD Kotva resi dale problémy stavebné technické a hygienické

a citlivym navrhem objektivné prodluzuje této pamatce moderni architektury Zivot.

Dne 6. 1. 2022 byla architektonickd studie konverze obchodniho domu Kotva ptedlozena Sboru
expertt MHMP OPP, ktery ji posoudil jako pfijatelnou s doporu¢enim zachovat otevieny prostor
nad vstupem ve 2. NP a Sestithelnikové Clenéni stfechy.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, prihlédl zCasti k namitkam Zadatele k vyjadreni odborné
organizace, k nazoru Sboru expertt MHMP OPP, neztotoznil se s vyjadifenim odborné organizace
v ¢asti podminky 6 nedojde k tak vyraznému naklonéni ve vodorovném pdsu fasady a Casti
podminky 15 nebude uplatnén protipozarni nastiik, v podminkach 8, 9, ve vyloueni
navrhovaného vychodniho svétliku (atria) trojuhelnikového ptidorysu probihajiciho od 1. NP do
7. NP, navrhovaného odstranéni stavajiciho technického zatizeni na stieSe objektu a umisténi
nového s tim, ze priprava zamyslenych praci je z hlediska zajmu statni pamatkové péce pripustna

za podminek uvedenych ve vyrokové Casti tohoto zavazného stanoviska.

MHMP OPP poznamenava, ze posuzoval piedlozeny navrh podle ustanoveni § 14 odst. 3 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, z hlediska pamatkové péce.
MHMP OPP pfti rozhodovani o pfipustnosti zamyslenych praci sice nemuize rozhodovat v rozporu
s jinymi pravnimi pfedpisy, ale zaroven neni opravnén zabyvat se vécmi, které sméfuji k ochrané
jiného zajmu, nez je zajem pamatkové péce. Své rozhodnuti tedy nemohl opfit o skutecnosti, které
mu nepiislusi posuzovat, v daném piipadé¢ splnéni technickych a ekologickych norem,
hygienickych ptedpisi, dostate¢nost Gprav konstrukci ke zajisténi jejich protipozarni odolnosti.

K tomuto tkonu je povolan jiny spravni organ — stavebni ufad.

K ¢asti podminky 6 navrhovany stav bude respektovat soucasny stav i s jeho detaily, nedojde
k tak vyraznému naklonéni ve vodorovném pdasu fasady ve vyjadieni odborné organizace MHMP
OPP uvadi: Detaily obvodovych stén objektu vcetné jejich vnéjsiho plechového oplésténi se
podileji na celkovém vzhledu jeho zevnéjsku, jeho architektonickém vyrazu. Je tedy zadouci, aby
tyto detaily byly v maximalni mozné mite zopakovany u navrhovanych novych obvodovych stén,
byla tak zachovana jejich hodnota jako historickych dokumenti vypovidajicich o dobovém
provedeni stavby. Vzhledem k tomu, Ze obvodové stény objektu (jejich prosklené a plné ¢asti)
jsou navrhovany jako zcela nové konstrukce, MHMP OPP toleruje mirné odchylky od feSeni
nyngjSich obvodovych stén objektu, které zasadnim zplisobem nezméni architektonicky vyraz
exteriéru objektu, jeho vzhled. Navrhované mezipatrové fimsy se zvétSenym sklonem horni

plochy budou takovymi odchylkami, proto je MHMP OPP ma za piijatelné.
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K podmince 8 ve vyjadireni odborné organizace MHMP OPP uvadi: Oborna organizace podminku
odtvodnuje takto: Jednad se o naruseni puvodniho konceptu clenéni prostoru a interiér dostava
jiné pohledové vazby. Ve stavebné historickém prizkumu jsou uvedene plochy uvedeny jako
,,obrys hodnotnych prostor . Navrh uprav by mél respektovat vyhodnoceni stavebné historického
prizkumu objektu. MHMP OPP ma navrhované feSeni dispozice za akceptovatelné znize
uvedené¢ho divodu (viz MHMP OPP k vylouceni svétliku obornou organizaci - koncepce
prostorového uspotadani objektu). Hodnotné ¢asti stavby - komunikacni jadra - budou zachovany,

nebudou navrhovanym feSenim dispozice dotéenych podlazi ohrozeny.

K podmince 9 ve vyjadieni odborné organizace MHMP OPP uvadi: Ztizeni terasy na ,,markyze*
v 2. NP nad hlavnim vstupem do objektu MHMP OPP (vCetné¢ uzavieni prostoru mezi
hexagonalni ,,markyzou* v 1. NP a 2. NP) pfipustil zdvaznym stanoviskem ¢. j. MHMP
147091/2007 ze dne 21. 5. 2007, a to i na zékladé pisemného vyjadieni NPU UOP PR ¢. j. NPU-
311/4359/2007 ze dne 3. 5. 2007. Proto MHMP OPP tuto podminku ve vyrokové casti tohoto
rozhodnuti neuvedl.

K ¢asti podminky 15 nebude uplatnén protipozdrni nastrik ve vyjadieni odborné organizace
MHMP OPP uvadi: Jak jiz vyse MHMP OPP zminil, posuzuje zamyslené prace podle ustanoveni
§ 14 odst. 3 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jsich predpist, z
hlediska pamatkové péce, nezabyva se ochranou jinych zajmu, tedy ani zajisténim protipozarni
odolnosti stavby. Je vsak jisté, ze jinou stavebni konstrukci nekryté, tedy v interiéru pohledove se
uplatnujici stropni kovové nosniky v 7. NP bude nutné opatfit protipozarnim néstfikem. Odborna
organizace nepfijatelnost protipozarni Upravy ocelovych nosnikli odivodnuje tim, ze jeho
aplikace vytvoifi na nosnicich hruby strukturovany povrch, ménici charakter jeji povrchové
upravy. Neuvadi vSak, jaky je vztah nosnikl, potazmo charakter jejich povrchové upravy
k hodnotam objektu, které je tfeba chranit. MHMP OPP ma za to, Ze protipozarni Gprava nosné
stropni ocelové konstrukce zpisobi estetickou tijmu prostredi, v némz bude pisobit jeji vizualni
ucinek, pamatkovou hodnotu objektu neohrozi.

K vylouceni navrhovaného vychodniho svétliku (atria) trojuhelnikového ptidorysu probihajiciho
1. NP az 7. NP, navrhovaného odstranéni stdvajiciho technického zafizeni na stfeSe objektu a
umisténi nového MHMP OPP uvadi: Odborna organizace ve svém vyjadieni sdéluje, Ze viozeni
atrii do objektu je v obecné roviné mozné, podstatna je vsak mira jejich uplatnéni, jednoznacnym
ndzorem NPU UOP PR je, Ze atria je nutné omezit pouze na nova kanceldiskd podlazi a verejné
pristupnd podlazi obchodni ponechat bez nich, zachovani plné a nenaruSené ,, prostorové
krajiny “ v prizemi jakoZto vstupnim prostoru objektu a ve 2. NP jakoZto typickém podlazi véetné
Jejich ,,verejné “ prezentace je zcela zasadni pro zachovani podstatnych hodnot objektu a vnimani
navrzené konverze jako opravnéné. MHMP OPP ma odivodnéni nepfijatelnosti navrhovaného
vychodniho svétliku, probihajicitho od 1. NP do 7. NP, za nepfesvédcivé. Odborné organizace
zdlraznuje potiebu zachovat nynéjsi ,,prostorovou krajinu“ 1. NP a 2. NP, podilejici se na
pamatkové a architektonické hodnoté objektu. MHMP OPP neni zcela srozumitelné, proc
odborna organizace netrva na zachovani i nynéjsi ,,prostorové krajiny 3. NP rovnéz zasazené
navrhovanym svétlikem. 3. NP je typické - shodné s 2. NP a s 4. NP, stejnou mérou jako 2. NP
se podili na architektonické a pamatkové hodnoté objektu. Ma byt vyuzito stejné jako 1. NP a 2.

NP pro obchody, tedy bude ,,vefejné* prezentovano. MHMP OPP neni ani zfejmé, jak navrhovany
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vychodni svétlik ovlivni (zméni) ,,prostorovou krajinu“ 1. NP, kdyz ma byt dle navrhu ukoncen
v urovni stropni konstrukce 1. NP (svétlem propadajicim prosklenou casti stropu 1. NP?).
Odborna organizace ve svém vyjadieni uvadi: Pamdtkové a architektonické hodnoty objektu
spocivaji predevsim v zdkladni objemové a dispozicni strukture dané uzitim hexagonu. Ty urcuji
Jjak vnitini, tak i vnéjsi charakter. V interiéru vytvareji zminénou ,, prostorovou krajinu“, kterd
diky pilitum s hribovitymi hlavicemi puisobi jako sloupovy ,,les“. MHMP OPP ptfipomina, ze
architekt H. Hertzberger, apologeta ,,prostorové krajiny*, byl pfesvédéen, ze ulohou architekta
neni poskytnout komplexni feSeni, ale prostorovy ramec, ktery naplni jeho budouci uzivatelé.
Koncepce obchodniho domu Kotva je v souladu s jeho nazorem. Prostory jednotlivych podlazi
obchodniho domu Kotva jsou ¢lenény na ,,obsluhované* - volné prostory a ,,obsluhujici® -
provozni a hygienické zazemi, vertikdlni komunikacni jadra, umisténé po obvodu
,obsluhovanych® prostor, tedy tak, aby bylo mozné volné prostory variabiln¢ utvaret
(,,organizovat®), tedy vytvaret jejich ,,prostorovou krajinu dle vyvstalych potieb pii zachovani
jejich zakladnich komponenti - ,,lesti” sloupd a hexagond. Vychodni svétlik sice narusi nyngjsi

,prostorovou krajinu®“ 2. NP objektu (nikoliv 1. NP, viz vyse), takto v§ak vytvofi novou.

MHMP OPP nesouzni s nazorem odborné organizace, ze nyné¢jsi nastavby pii severnim okraji
ploché stfechy objektu pro umisténi jeho technickych zafizeni je tfeba zachovat, jelikoz jsou jeho
autentickymi souc¢astmi. MHMP OPP ma4 toto kritérium sice za dulezité, nikoliv vSak postacujici,
a to i s ohledem na skuteCnost, Ze odborna organizace akceptovala navrhované odstranéni
nyné&jSich autentickych obvodovych stén obchodniho domu a jejich nahrazeni novymi
obvodovymi sténami s nékterymi odliSnymi parametry. Stfesni nastavby jsou soucasti hmotového
feSeni objektu, zjevné vSak na jeho stieSe pusobi neorganicky. Svym utilitarnim ztvarnénim
,.nekoresponduji* s architekturou obchodniho domu koncipovanou jako srostlice hexagonalnich
hranolt, ,,propisujici se i do jeho stiesni partie (plochych stfech). Ve vztahu k architektonické a
pamatkové hodnoté objektu nebude odstranéni stfeSnich nastaveb znamenat jeji degradaci.

MHMP OPP k namitkdm Zzadatele k podminkam 3 a 15 ve vyjadfeni odborné organizace
pfipomind, ze v odivodnéni rozhodnuti Ministerstva kultury o prohlaseni obchodniho domu
Kotva (ze dne 1. 4. 2019, ¢. j. MK 28992/2019 OPP, sp. zn. MK-S 11141/2016 OPP) je uvedeno,
ze ukolem jim vedenym fizenim o prohldseni dotceného objektu za kulturni pamatku nebylo
podrobné popisovat a analyzovat jednotlivé prvky stavby a rozliSovat hodnotné prvky od prvki
méné hodnotnych. Bylo jim provéteni, v cem spociva pamatkova hodnota predmétné véci a zda
je dostate¢nd pro prohldseni stavby za kulturni pamatku, neboli zda splituje kritéria stanovena v
§ 2 zakona. Detailni analyzou se zabyvaji organy pamatkové péce teprve pfi praci na zavazném
stanovisku, vydavaném k obnové kulturni pamatky ¢i stavby, ktera neni kulturni pamatkou a je
na uzemi s pamatkovou ochranou, dle § 14 zakona. Toto fizeni se zabyvalo pouze pamatkovou
hodnotou budovy jako celku, nikoli analyzou jejich detaild.

Dotéeny objekt je nemovitou kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek pod registrac¢ni ¢islem 106370 a je v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, prohlasené
nafizenim vlady ¢. 6/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, ostatni dotéené nemovitosti
jsou v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, prohldSené nafizenim vlady ¢. 66/1971 Sb., o
pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, tedy se na jejich zamyslené stavebni upravy vztahuji

ustanoveni vySe citovaného vladniho nafizeni. Pamatkova rezervace v hl. m. Praze, predstavujici
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historické jadro Prahy, byla v r. 1992 zatazena do Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho
dédictvi UNESCO. Obchodni diim Kotva byl postaven v 1. 1972 az 1975 podle navrhu architektt
V. Machonina a V. Machoninové. Pamatkova hodnota objektu spociva v tom, ze je dokladem
urbanisticko-stavebniho vyvoje dané lokality Starého M¢sta, citlivého, nekonfliktniho zapojeni
moderné pojaté novostavby, tvofené srostlici hexagonalnich modull, do ,.kontextu* okolni
historické zastavby, v kvalitnim architektonickém ztvarnéni ve stylu brutalizmu s odkazy na
progresivni sméry svétové architektury v padesatych a Sedesatych letech minulého stoleti
(vyjadienych v dilech svétoznamych architektd F. L. Wrighta, P. Rudolpha a H. Hertzbergera),
srovnatelnym s tehdejSimi soudobymi zahrani¢nimi realizacemi, v feSeni exteriéru - obvodovych
stén s vn¢jSim plasticky tvarovanym oplasténim z eloxovaného hlinikového plechu, nosné
zelezobetonové konstrukce - sloupy s Sesti rameny podpirajici stropni desky, uplatitujicimi se
v interiéru.

Predmétem pamatkové ochrany objektu - kulturni pamatky je objekt jako celek, tzn. jeho nosné,
nenosné a vyplnové konstrukce a prvky vcetné detailii, femeslné a umélecko-femeslné prvky,
v daném ptipad¢ jeho hmotova konfigurace, vzhled, hlavni stavebni konstrukce: zE4sti proskleny
a zCasti plny obvodovy plast s oplasténim zeloxovaného hlinikového plechu, systém
zelezobetonové nosné konstrukce), prostorové uspotfadani, komunikacni jadra — véze (obvodova
zelezobetonovd  konstrukce, okna, schodisté¢), ,architektonizované* svislé potrubi
vzduchotechniky s ¢ervenym natérem, vedené po obvodové stén€, barevnost interiéru véetné
schodist, kamenny obklad stény v 1. PP, vytvarna dila - keramickd sténa (H. Samohelova),
,,Leknin® (A. Paderlik), ,,zdkladni kdmen*, asfaltovy povrch piazzetty s pasy Cervené barvy pred
vstupem do objektu z ul. Jakubské.

Ve vyse citovaném vladnim nafizeni se pro stavebni ¢innost v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze
stanovi, ze veskeré upravy nemovitych kulturnich pamatek i jejich souborii, dotykajici se vnitrni
i vnejsi architektury, musi byt reseny a provadeny se zietelem k trvalému zabezpeceni jejich
hmotné podstaty, jejich primerenému spolecenskému vyuziti a dalsimu zhodnocovant vytvarnych

a dokumentdrnich funkci.
K podminkam, jimiz omezil piipravu zamyslenych praci, MHMP OPP uvadi toto odiivodnéni:

K podmince 1: Hexagonalni komunika¢ni jadro se uplatiuje v interiéru 1. NP, je jeho
ned¢litelnou, charakteristickou soucasti, neni tedy zadouci jeho zakryti plnou ptedstavénou
sténou. Pfijatelnym feSenim je oddé€leni chodby ke komunika¢nimu jadru (vytahtim, schodisti)
svislou transparentni konstrukei.

K podmince 2: Konfigurace stfesni partie objektu je nedilnou soucasti celkového feseni jeho
hmoty jako drizy Sestibokych hranold., ,,proristajici do stfe$ni plochy a takto zpusobujici
rozdilnost vyskovych tirovni jejich casti. Neni zadouci plastiku stfesni partie odstranit nivelizaci
stiesnich ploch. Pro jeji zachovani se vyslovil i Sbor expertt MHMP OPP. Zadatel ve svém
stanovisku k vyjadfeni odborné organizace tvrdi, Ze navrh sceleni plochy stiechy zachovava vysky
atik dle stavajiciho stavu, tudiz neméni vizualni autenticnost objektu, uprava stiesni roviny
umoziuje efektivnéjsi vyuzitelnost pro umisteni technologii tak, aby se eliminovala jejich
viditelnost. MHMP OPP ma toto tvrzeni za nekorektni. Je nepochybné, Ze odstranénim hmoty ve

stieSni partii, tvofené fadou hexagonalnich modull, by vizuélni autenti¢nost objektu a vyskova
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uroven jejich atik byly zménény. Zachovani nyné&jsi hmoty vystupujici z roviny ploché stfechy
objektu prispéje i k potlaceni viditelnosti technickych zafizeni navrhovanych k umisténi
v centralni ¢asti ploché stfechy objektu.

K podmince 3: Plastické ¢lenéni nynéjsiho venkovniho plechového obkladu obvodovych stén
objektu se vyrazné€ podili na charakteristickém architektonickém vyrazu jeho exteriéru. Je tedy
zadouci, aby bylo u plechového oplasténi navrhovanych novych obvodovych stén obchodniho
domu zopakovano.

K podmince 4: Venkovni potrubi vzduchotechniky je jednim ze znakt brutalistické architektury
objektu, je tieba jej na jeho misté zachovat.

K podmince 5: Mikroklima dané lokality s vyS$si teplotou a niz§i vlhkosti, zplsobenymi
zpevnénymi plochami (dlazba, asfaltobeton), okolni zastavbou, absenci zelen¢ a vodnich prvk,
je prostfedim pro zelen nepiivétivym. Vysadba do nadob je pro stromy stresova, z hlediska jejich
prospivani neperspektivni. Vhodnéjsi by zde byly kefe osdzené v nizkych zahonech. Podsviceni
nadob je nezddouci - naruSilo by denni rezim rostlin, jejich fotosyntézu a tim jejich rust.
Ptedevsim by vsak pftispélo k ,,svételnému smogu®, coz je pro historické prostiedi pamatkové
rezervace nezaddouci.

K podmince 6: Ocelova nosna konstrukce stropu 7. NP nevykazuje vyjime¢nou konstrukéni ¢i
vytvarnou hodnotu. Je vSak nedilnou slozkou konstrukéniho systému objektu, dokladem jeho
dobového realizovaného feSeni (mozna i jako pfipomenuti toho, Ze ptivodné méla byt nosna
konstrukce obchodniho domu Kotva ocelova). Pro kvalifikované posouzeni zaméru vymeény této
ocelové konstrukce a rozhodnuti o ném je tfeba zpracovat odborny posudek jejiho stavu a
moznosti jejitho vyuziti, ktery bude predlozen MHMP OPP k projednani. MHMP OPP
poznamenava, ze Sbor expertt MHMP OPP, jak vyplyva i ze zapisu jeho jednani, se k zaméru
vymeény ocelové nosné stropni konstrukce v 7. NP explicitné nevyjadril.

K podmince 7: Dokumentace stavebn¢ historického prizkumu je pro obnovu objektu - kulturni
pamatky zakladnim podkladem pro zpracovani jejiho navrhu, zvlasté vdaném piipadé pomérné
rozsahlych stavebnich zasahi do pfedmétného objektu. Dokumentace stavebné historického
pruzkumu ptilozend k zadosti o zdvazné stanovisko MHMP OPP ve véci neni komplexni — chybi
vni textovad ¢ast, nékteré vykresy objektu, vykresy jeho stavebniho vyvoje, vykresova
dokumentace nyné&jsiho stavu objektu je necitelnd, vyhodnoceni prizkumu je spiSe ideové.
Stavebni zasahy by mély vychazet ze zjiSténého stavu objektu a reagovat na n¢j. Upiesnéni
stavebné historického prizkumu miize vyvolat korekci navrhu. MHMP OPP doporucuje pii
provadéni stavebné historického prizkumu a zpracovani jeho dokumentace postupovat dle
Metodiky stavebné¢ historického prizkumu (J. Beranek, P. Macek, Narodni pamatkovy tustav,
generalni feditelstvi, Praha 2015).

K podmince 8: Predmétny objekt ma mnoho autentickych prvkl dochovanych z doby jeho stavby,
které¢ tvori podstatu jeho pamatkové hodnoty, kromé jinych vyplné otvorii véetné kovani,
schodisté a jejich kovova zabradli, povrchové upravy, feSeni barevnosti). V dokumentaci
stavebné historického prizkumu, ptilozeného k zZadosti o zavazné stanovisko MHMP OPP ve
véci, je uvedena jen ¢ast hodnotnych prvka. Jejich komplexni inventarizace miize ovlivnit navrh
zamySlenych praci, zptisobit jeho zménu.

K podmince 9: Pfi odstrojeni objektu je tfeba eliminovat poskozeni hodnotnych konstrukci a
konstruk¢nich prvki, tvoficich hmotnou podstatu jeho pamatkové hodnoty. Zasahy do nosné
konstrukce objektu je tieba provést tak, aby nebyla narusena jeho stabilita. Obnovou pohledové

zelezobetonové nosné konstrukce objektu je tieba zajistit jeho funkcénost i esteticky ucinek.
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Zpracovani navrhu nové ocelové nosné stropni konstrukce v 7. NP, nahrazujici nyné&jsi (z doby
stavby objektu pochazejici) ocelovou konstrukci, je tfeba pro posouzeni jeji vhodnosti.
Zpracovani navrhu prodlouzeni vytahti do 7. NP a instalace eskaladtoruz 1. NP do 1. PP je zadouci
pro posouzeni souvisejicich zasahi do nosné konstrukce objektu, ktera je pfedmétem ochrany.
Zpracovani navrhu novych technickych zatizeni objektu vcetné jejich externich prvki na stfese a
rozvodl je tieba pro posouzeni souvisejicich stavebnich zasahi do chranénych konstrukei
objektu, jejich vizualniho uU¢inku v jeho exteriéru a interiéru. Zpracovani navrhu integrace
stavajicich hodnotnych prvki (dle jejich soupisu) je smérovano k jejich zachovani jako
komponenti konvertovaného objektu, tvoficich hmotnou podstatu jeho pamatkové hodnoty.
Navrh nové mfize, oddélujici chodbu ke komunika¢nimu jadru v 1. NP, je tfeba pro posouzeni
jejiho vzhledu, potazmo zapojeni do ,,kontextu* dotéeného interiéru objektu. Dle pfedlozeného
navrhu maji byt nynéjsi obvodové stény objektu odstranény a nahrazeny novymi obvodovymi
sténami, odliSujicimi se svou konstrukci od starych obvodovych stén - skladbou vcetné zasklend,
castecnou aplikaci perforovaného plechového oplasténi. Vhledem k vyznamu ztvarnéni exteriéru
objektu, jeho plisobeni a vnimani je nezbytné zpracovat detailni projektovou dokumentaci novych
obvodovych stén, umoziujici posoudit vhodnost jejich feSeni ve vtahu k zachovani predmétu
ochrany objektu. Jak jiz uvedeno vyse, zfizeni terasy se zabradlim na ,,markyze” v 2. NP nad
hlavnim vstupem do objektu MHMP OPP pfipustil zdvaznym stanoviskem ¢. j. MHMP
147091/2007 ze dne 21. 5. 2007 (objekt tehdy jesté nebyl kulturni pamatkou). ProhldSenim za
kulturni pamatku obchodni dim Kotva podléha ,,pfisnéjSimu® rezimu ochrany. Proto je namisté
variantami navrhu terasy a jejiho zabradli presvéd¢ive dokdzat tvrzeni zadatele, ze sklenéné
zabradli terasy je ustoupené a nepropisuje se v pohledu z ulice, tedy zpristupnéni terasy nemd
negativni vizudlni dopad na objekt, které neni v predloZzeném navrhu konverze obchodniho domu
Kotva dolozeno. V piedloZzeném navrhu neni uvedeno konkrétni feSeni instalace novych svitidel
v podhledu vystupujicich hexagont. Pro posouzeni jeho vhodnosti je zahodno zpracovat jeho
uréity navrh. Dievény podhled, byt jako provizorium, je nedilnou soucasti objektu - kulturni
pamatky a takto je k nému tfeba pfistupovat. V pfedlozené architektonické studii neni konkrétni
feSeni dlazby na plochach kolem objektu. Pro jeho posouzeni je nezbytné zpracovat jeji névrh:
material, format a barevnost kostek, vzor (sparoiez) dlazby.

V souvislosti s pfedlozenym navrhem konverze obchodniho domu Kotva je tieba zminit
mezinarodni Umluvu o ochrané architektonického dédictvi Evropy, ktera v¢&l. 11 zavadi
povinnost smluvnich stran, mezi néz patii i Ceska republika, podporovat vyuzivani chranénych
statkli s ohledem na potfeby soucasného zivota. MHMP OPP ma za to, Zze navrh je s timto
ustanovenim v souladu. Navrhované upravy obchodniho domu Kotva

jsou smérovany k jeho ,pteziti, nadale trvajici existenci této hodnotné stavby. Pfi splnéni
podminek nebude pfiprava zamyslenych praci v rozporu s ochranou predmétného objektu a

hodnot v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze.

Po provedeném spravnim fizeni ve véci rozhodl pfisluSny spravni organ v souladu s platnou
pravni apravou tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto zavazného stanoviska. Podle § 44a odst. 3
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, je toto zdvazné
stanovisko samostatnym spravnim rozhodnutim. V dané véci je dana vylu¢na rozhodovaci
pravomoc MHMP OPP, nebot’ o dané véci neni prislusny rozhodovat stavebni ufad.
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Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti mize Ucastnik fizeni podat podle ustanoveni § 81 a nasl. zdkona c.
500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpisi, odvolani, ve kterém uvede, v jakém
rozsahu se rozhodnuti napada, v ¢em se spatfuje namitany rozpor s pravnimi piedpisy, pfipadné
poukdZe na jinou nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu piedchéazelo, ve Lhité 15 (patnécti)
dnii ode dne ozndmeni rozhodnuti, a to k Ministerstvu kultury CR, podanim u MHMP OPP.
Odvoléani jen proti oduvodnéni rozhodnuti je nepfipustné. Odvolani se podava s potiebnym
poctem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgdnu a aby kazdy ucastnik dostal
jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisu, vyhotovi je spravni organ na
naklady ucastnika.

Lhiita pro podani odvolani pocind bézet podle § 40 odst. 1 pism. a) spravniho fadu dnem
nasledujicim po dni, kdy bylo toto rozhodnuti doruc¢eno. Doruceni pisemnosti upravuje § 23 a §
24 spravniho tadu, ktery stanovi, Ze nebyl-li adresat tohoto rozhodnuti zastizen, rozhodnuti se
ulozi v provozovné provozovatele poStovnich sluzeb. Jestlize si adresat uloZzené rozhodnuti ve
lhuté 10 dnti ode dne, kdy bylo rozhodnuti k vyzvednuti v provozovné provozovatele postovnich
sluzeb piipraveno, nevyzvedne, povazuje se rozhodnuti podle § 24 odst. 1 spravniho fadu za
doruéené poslednim dnem této lhity (od tohoto dne béZi v daném ptipadé lhiita pro podani
odvolani). Podle § 17 zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi
dokumentt, ve znéni pozd¢jsich piedpisi, je dokument, ktery byl dodédn do datové schranky,
doruéen okamzikem, kdy se do datové schranky prihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah
svého opravnéni piistup k dodanému dokumentu. Nepiihlasi-li se ve lhuté do 10 dni ode dne

dodéni do datové schranky, povazuje se dokument za doruceny poslednim dnem této lhity.

Véas podané a pripustné odvolani mé odkladny Géinek.

Mgr. Jifi Skalicky

feditel odboru

podepsano elektronicky

otisk Ufedniho razitka

Rozdélovnik:

I. Doruéuje se do vlastnich rukou prostrednictvim datové schranky:

II. Na védomi:
NPU UOP PR



Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 14. 12. 2022. Ptipojeni dolozky provedl Mgr. Jifi
Skalicky dne 22. 12. 2022.
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