ev.&. 323/05/03

SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor die zak. & 116/90 Sb. v platném znéni
Hlavni mésto Praha, '
se sidlem Maridnské namésti 2, Praha 1, PSC; 110 01
IC: 00064581, DIC: CZ00064581
zastoupené
TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleé¢nost /TCP/,
se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC: 120 00
IC: 0040 9316, DIC: CZ00409316
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B vioZka 43
Zastoupena Ing. Bohumilem Machem, generainim feditelem
(dale jen pronajimatel)

a

Divadlo Bez zabradli s.r.o.,

se sidlem Jevany, Spojovaci 293, PSC 281 66

iC: 2510 2699, DIC: CZ25102699

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeneém Méstskym soudem v Praze v oddile C, vioZka 49838
zastoupena Karlem Hefmankem, jednatelem spole¢nosti,

{dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona ¢. 116/90 Sb. v platném zné&ni tuto smlouvu.

1.
Prohlaseni

1.  TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleCnost /TCP/ prohladuje, 2e je na zékladé
Smilouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 12.5.1993 a piilozené piné moci k této smiouveé
(pfiloha €.1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &.p.36, Jungmannova 31, Praha
1 - Nové Mésto, kiery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

1.2.  Najemce prohladuje, Ze je ve smyslu obecnych predpisli zpUsobily k podnikéani, coZ
doklada kopii vypisu z obchodniho rejstfiku (pfiloha &. 2).

il
Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor . mistnosti 048 v pfizemi
objektu uvedeného v &lanku ). odst. 1. o celkové vyméfe 28 m” Pronajimany prostor je
vyznaden na situaénim planku (pfiloha &. 3).

i,
Uéel najmu

Najemce je povinen uZivat pronajaty prostor v souladu s provoznim fadem palace Adria
vyhradné jen ke smluvné uréenym téelim pro obchodni a agenturni innost v oblasti kultury a
umeéni.
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v.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurditou od 1. listopadu 2005.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.1, Za uZivani predmétu najmu stanovi se smiuvni najemné za obdobi od 1.11.2005 do
31.11.2005 ve vySi 12.880,- K& a dale pak od 1.12.2005 ve vysi 16.800,- K& mésiéné.
Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi rok, a to pocinaje 1. dubna 2007 Najemné je osvobozeno od DPH dle §
56 odst. 4 zak. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

V.2, Za veskeré dalSi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésicni zéloha na sluzby v celkové vysi 3.000,- K&
dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapogtitatelné m’ zapogitatelné osoby
vodné, stocne - samostatné méfeni
ohfev TUV - samostatné méreni
topeni 28 -
uklid spoleénych prostor 28 -
odvoz odpadu 28 -
vytah - -
osvétleni spole€nych prostor 28 -
elektricka energie 28 -
klimatizace chlazeni - -
klimatizace topeni 28 -

V.3. Najemce je povinen kaZdoroéné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
prumérny poéet osob uZivajicich pfedmétné nebytové prostory v daném roce. V pripadé, ze tak
najemee neudini, bude pro Ucely vytétovani sluzeb podet osob stanoven odhornym odhadem.

V.4. Roéni vyuétovani skuteénych naklad(l na vySe uvedené siuzby za pfedchozi zictovaci
obdobi, spole¢né s dani z pfidané hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20.
ledna. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Uhradou zaloh na
tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.
Pfipadny pfeplatek bude najemci vracen na €. Uétu 1261281001/2700.

V.5. Na podkladé tohoto vytétovani nebo pfi zvydeni cen jednotlivych druh(l sluzeb od
dodavatell o vice nez 10% ma pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho Etvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravengé zaiohy platit.

V.6. Naemce bude platit nagjemné a zdlohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto &lanku
Ctvrtletné pfedem vidy do 5. ledna, 5. dubna, 5. Cervence a 5. fijna ve prospéch Gctu ¢
1043882001/2700 u HVB Bank Czech Republic a.s., nam. Republiky 3A, Praha 1, s uvedenim
variabilniho symbolu & 315 906 pro najemné a 324 906 pro zalohy na sluzby, vyjma prvého
najemného a zaloh na sluzby za listopad a prosinec 2005, které uhradi najemce do 7. listopadu
2005.
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V.7.  Najemce se zavazuje sloZit nejpozdéji do 7. listopadu 2005 na Ucet pronajimatele ¢
1043882079/2700, variabilni symbol 324 2906 kauci ve wvys$i tfi mésicnich namo a fii
mesicnich zaloh na sluzby, tj. 56.400,- K&,

V piipadé, Ze nebude kauce v piné vy$i a v uvedeném terminu sloZena, ma pronajimatel pravo
bez pfedchoziho upozornéni od této smiouvy odstoupit. VySe kauce bude zvy$ovana v souladu
s valorizaci vySe najemného dle &i. V.1, tak, aby kauce dosahovala v kazdém obdobi trvani
najemniho vztahu vyse tfi mésiénich najmd a tfi mésiénich zaloh na sluzby. Najemce se

zavazuje doplnit kauci na stanovenou vysi vZzdy nejpozdéji do 30.4. pfislusného kalendainiho

roku {ev. do 15 dnl ode dne dorugeni pisemné vyzvy pronajimatele.)

V.8. Kauce bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 6 tydna po

skonceni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pfed jejim vracenim i kdykoli
v prubéhu najemniho vztahu odedist prokazatelné diuzné najemné, platbu za sluZby, telefonni
poplatky ¢&i jinak zpsobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce nalezi najemci a na pisemné
vyzadani mu budou tx roCné pfevedeny na G¢et uvedeny v &l. V.4. tohoto ¢lanku,

V.9. Pro v€asnost uhrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede prevod prislusné
¢astky ve prospéch uctu pronajimatele.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kazdy den prodieni smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z véas neuhrazené
Castky.
VI
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

VL1, Pronagjimatel pfeda a najemce prevezme pronajaty prostor predavacim protokolem.
Podminkou pro piedani prostoru je slozeni kauce dle ¢l. V.7. smlouvy.

VI1.2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit na
fasadu objektu nebo v pasazi Zzadné pfedméty. Odpovédnost za Skody, kieré vzniknou v
souvislosti s umisténim pfedméti ma najemce.

VI.3. K oznaceni pfedmétu najmu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplsob
oznadeni najemce pfedem pfedloZi ke schvaleni pronajimateli.

VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatého prostoru neni
pojistén. Piipadné pojisténi si ndjemce zajistuje sam.
VI.5. Najemce je povinen v pronajatém prostoru samostatné zajistovat pozarni ochranu a

bezpeénost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

VI.6. Pronajimatel zvlastni smiouvou pfeda najemci do uzivani v piedmétnych prostorach
pozadovany pocet telefonnich linek, jejichz provozni naklady za celou dobu jejich uZivani
budou najemci mésiéné prefakturovany. Najemce se zavazuje tyto faktury uhradit v terminu
splatnosti uvedeném na fakiure.

VL.7. Najemce muizZe pronajaty prostor dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

VI.8. Najemce ma moznost pouZivat spoleéné socialni zafizeni ¢ mist. 059 v recepci
v pfizemi.
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VIL.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VI.1. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétny nebytovy prostor je v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pri veskeré své Cinnosti tuto skuteénost vady zohledni.

VIL2. Pronajimatel pfteda nebytovy prostor najemci ve stavu zpisobilém ke smiuvenému
uzivani. Dalsi piipadné naklady na Upravy si hradi najemce.

Vil.3. V pfipadé, Ze najemce upravi pfedmét najmu vliastnim nakladem, nezavazuje se’

pronajimatel k Ghradé téchto nakladl, i kdyZ dal k Gpravam souhlas.

Vil.4. Najemce se zavazuje, Ze bude udrZovat pronajaty prostor v fadnem stavu. Béhem doby

pronajmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni naklady potfebné
drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito znéni Nafizeni viady €.
258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto Ucely je ndjemce prostor v obdobnych pravech jako najemce bytu.

VILL5. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni mize byt dovodem k vypovédi
z pronajatych prostor.

VIL.6. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen vlastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce za
skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VIL.7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
pronajatého prostoru vzdy po pfedchozim ohladeni nejméné dva dny pfedem. Tato podminka
ohlageni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedéi jiné Skody na pronajatém prostoru.

VI8, Za poskozeni pronajatého prostoru jakoZz i zafizeni naleZejiciho k pronajatému prostoru
je najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zplsobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo podnajemniky, navitévniky, dodavateli apod.

Vil
Skonéeni najmu

VIIl.1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani ddvodu.
Vypovédni ihita v tomto pfipadé je pro obé strany 3 mésice a poéne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovedi druhe strané.

VIIl.2, Pro pfipad prodleni najemce s udhradou najemného nebo zaloh na sluzby ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihité, kterd potne béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhé strané.

VIIL.3. Ke dni zaniku najmu je ndjemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k mife bézného opotiebeni.
O zpétném piedani bude vyhotoven protokol, ve kterém v pfipadé vy3siho poskozeni
prohajatych prostor nez by odpovidalo béznému poskozeni, sjednaji smluvni strany vysi
Uhrady, kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

Vill.4. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi a nepfeda zpét
pronajimateli, zavazuje se uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 560,- K& za kazdy den
prodleni s vyklizenim a zpétnym pfedanim pronajatych nebytovych prostor.
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IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smiouvy bude nebo se stane neplatnym je platneost
zbyvajicich casti smiouvy nedotlena. Na misto nepiatného ustanoveni dohodnou smiluvni
strany takove doplnéni, které by pfi znalostech pravni veci urily pfi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen uéel smlouvy.
X.
Zavéreéna ustanoveni

X.A. Nedilnou soucasti této smlouvy 0 najmu jsou tyta prilohy:
Priloha €. 1 - Plna moc udélena vlastnikem objektu

Priloha ¢&. 2 - Fotokopie vypisu z obchodniho rejstfiku

Priloha €. 3 - Situaéni planek

X.2. Tato smlouva pfedstavuje UpIné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a doplfiky
teto smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.

X.3. SkuteCnosti neupravené touto smilouvou se fidi pfislusnymi predpisy, zejména
zakonem ¢&. 116/20 Sh. a obganskym zakonikem.

X.4. Smlouva je vyhotovena vsesti stejnopisech, pfiemZ &tyfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce ( ztoho jedno vyhotoveni pfi podpisu smiouvy a druhé po
vyznaceni doloZky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.).

X.5. Smlouva nabyva platnosti a Uginnosti dnem podpisu ohéma smluvnimi stranami.

X.6. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakoukoli zménu identifikaZnich
udaju uvedenych v preambuli smlouvy.

X.7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedeném hi.m. Prahou, kiera je vefejné pfistupna a kiera obsahuje
udaje o smiluvnich stranach, predmétu smlouvy, giselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smiuvni strany prohlasuji, 2e skuteCnosti uvedené vtéto smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

X.9.  Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vlle a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

P 4

avn| mesto Frana, zastoupene
‘TRADE CENTRE PRAHA
akaiova spoleénost /TCP/
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PLNA MOC

Hlavni mesto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské nam. €. 2
1CO: 064581
zastoupené panem ToméSem Szennaiem,
¢lenem rady Zastupiteistva

zmochuje

Trade Centre Praha akciova spolenost, se sidlem Praha 2, Blanicka 28,
ICO: 409316
zastoupend Ing. Antoninem Hordkem,
generalnim feditelem

aby jako zmocnénec v souladu se smlouvou o obchodnim vyuZiti a sprave objeldu Praha 1,
Jungmannova 31, &.p. 36 (palic Adria), uzaviené dne 12.5.1993 v souladu s touto smlouv_ou
jednal jménem HI. m. Prahy a na sviij et v t&chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objekt a na jejich pojidténi, dile smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednothivé druhy sluZeb a smlouvy o dilo, piip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fadnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz. -

2.) Uzaviral ndjemni smlouvy na bytové, nebytové prostory a plochy objektu, pfeddval najemni
jednotky néjernclim, pii skondeni néjmu je od nich protokolarné prejimal.

3.) Stanovoval vysi nijemného a vy3i zaloh na Ghradu za sluZby spojené s nijmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, pijimal platby nijemného a ziloh na sluZby, provadél
vyugtovani a vymahal zaplaceni diuhtt véetn& poplatkt z prodleni (pokut) a Grokdl a nihrad na
najemcich (piipadné jejich dédicich & pravnich nastupcich).

4.) Vyméahal na ndjemcich (v pnpadé Gmrti i v dédickém fizeni, ¢i pravnich néstupcich) plnéni
povinnost{ k drobaym opravim a b&%né (drzbé& a k odstrangni zpisobenych $kod. Vymahini
Skod z vydani neoprivnéného obohaceni se tyka také tfetich osob. i e

5.) PoZadoval piistup do néjemnich jednotek za u&elem kontroly, zda jsou ufiviny fadnym
zplisobem a daval najemcdm pisemnou vystrahu.

6.) Ohlq's'oval. drobné stavby, stavebni uipravy a udrZovaci prace, Zadal o stavebni povoleni
anebo o' zménu v uzivéni stavby a navrhoval kolaudaci.

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesng v pfisludnych fizenich pfed
soudy, statnimi zastupitelstvimi, orgdny statni spravy a organy méstskych Casti, podéval navrhy
a Z&dosti, uzaviral smiry a narovnani, uznéval uplatn&né nroky, vymahal niroky, vzdaval se
jich nebo plnéni pfijimat, potvrzoval pfevzeti plnéni, piijimal doporuZené pisemnosti a podéval
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fadné i mimofadné opravné prostfediy a to prostfednictvim fyzickych osob, k tomu

opravnénych.

8.) Podaval pfihlasky a provadél finandni vypofadani dotace ze stitniho rozpodtu na tepelnou
energii dle nafizeni viddy & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovani a
financni vyporadani dotace ze statniho rozpoltu na tepelnou energii dodavanou k vytépéni
domovnich objektt.

9.) Uplatfioval zejména zikon €. 195/1994 Sb., o zadadvéni vefejnych zakdzek, v platném zn&ni, '
a dile zdkon ¢. 222/1994 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu stitni spravy v
energetickych odveétvich a o statni energetické inspekei.

1C.) Sjednaval smlouvy o pojiSténi majetku a pojisténi odpoveédnosti za Skody, za n€Z odpovida
vlastnik nebo spravce nemovitosti.

Zmocnénec bude prévni Ukony, k nimZ je touto plnou moci oprivnén, vykondvat
prostiednictvim svych statutimich organu jakoZ i pracovniky, povélenymi k tomu vaitinimi
predpisy zmocnénce, popf. témi svymi pracovniky, u nichZ je to, vzhledem k jejich pracovnimu
zafazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 ob&. z&k.).

Tato plnd moc plati ode dne podpisu ob&ma stranami do doby trviénf smlouvy o cbchodnim

vyuditi a spravé objektu Soucasné se ukonfuje platnost pivodui plné moci , vystavené dne
12.5.1993.

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plrou moe pfijimém:

akciova spolecnost
Blanicka 28
& 120 00 PRAHA 2

v J TRADZ CENTIE PRAHA
s
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VY pis
z obcnodnihe relstiiku, vedensho
Mastskyr soudem v Praze _
oddil C, viozka 48838 !

Datum zdplsu; 28_ledns 1987
Obchadnt firma: Divadlo Bexz zibradli s.r o ;
Sidle: Jevany, Spojovaci 2893, PSC 281 &6 :
Ideptifikaéni £islo: 251 @Z &£58%8 ' i
Prdvni forma: Speolednost = yufenim omezenym -
Predmétr podnikdni:
-~ organlzadni Einnost v ohliasti kultury
- agenturnd Sinnest v oblasti kultury 2 uméni
- provezovani kultuxnich =2 kulturné&-vzdélivacich zafizand
» pofidani kulturnich produkel, zébav a provozevani zafizeni )
glouiicich zdbavd
= V?roba,'razgpoigyéni a2 nahravani zvukovych a zvukové-c¢brazsovych
zédznami ;
=~ maloabehedni prodej a2 srondjem zvukovich a zviekové-cbrazovych
zdznamil a Jejich hkenzhranych nosidd
= vydavatelskés 2 nakladatalské Sinmesti
Statutdrni orgdn;
Jednatel: Earel Hefmansk, r.8. 471017/020

Javany, Spojcvaci 253, PSC 281 66

dan veniku funkes: 28.1ledna 1967
Jednzatel : Hanz Hafminkovid, r.&. 63830171124

Jevany, Spojovaci 253, B3C 281 66

dan vzpiku funkce: 28.lsednz 1957
Eazdy z Jjednateld spolelnosti je cpzavndn jadnat inépen
spolednosti sameostatnd, Fodepisovidni iménem spolednesti Sini
jednatel tak, Ze k obchodni firmE spolednosti piipoii svili
podpis,

-
i

Spoledniciz

Harel HeImének, =_&. 471017/020
Jevany, Spojovaci 283, BEC 281 &€
Vilad: 50 000,- X&

Splacanc: 100 %
Obchodni pedil: 20%

Hana Eeimankova, ».&. 635301/1128
Jevany, Speojovaci 293, BSC 281 66
Vilzad: 30 000, HE
Splacenc; 100 %

Obchnodni podil: B0%

o]
118
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ladni kapitii: 100 000,- K&

Mestsky soud v Praze

Datim: 07_10,.2004

f1slo virpisu: 167083/2004 SCHJD_Lju
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