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ZÁVAZNÉSTANOVISKO

orgánu územního plánování

Magistrát hl. m. Prahy, odbor územního rozvoje, jako orgán územníhoplánování (dále jen „úřad
územního plánování“) podle § 6 odst. 1 písm. e) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování
a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“)
a zároveň jakodotčený orgán ve smyslu ustanovení§ 136 odst. 1 zákona č. 500/2004Sb., správní
řád, ve znění pozdějších předpisů, posoudil podle ustanovení § 96b odst. 3 stavebního zákona
žádostze dne 14. 06. 2021, kteroupodala

vydání závaznéhostanoviska ve věci:

"Vyrovnávací rampa na pozemku s parc. č. 1271/1 pro vjezd z ul. do nových podzemních
garáží u domuč.p. 165, k.ú. Vinohrady"umístěnéna pozemcíchs parc. č. 1271/1,4211v k.ú.
Vinohrady (dále jen „stavební záměr“).

Úřad územního plánování na základě posouzení přípustnosti stavebního záměru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou územního rozvoje ČR ve znění Aktualizace č. 1 – 3 a 5, platnými
Zásadamiúzemního rozvojehl. m. Prahy veznění Aktualizaceč. 1 - 4, platnýmÚzemnímplánem
sídelního útvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního plánování vydává
ke stavebnímuzáměru dle ustanovení § 4 odst. 2 písm. a) stavebního zákona,ustanovení § 6 odst.
1 písm. e) stavebního zákona, ustanovení § 96b odst. 1 stavebního zákona a § 149 odst. 1 zákona
č. 500/2004Sb., správní řád, v platném znění, toto:

souhlasné závazné stanovisko.

Závazné stanovisko má dle § 96b odst. 5 stavebního zákona platnost dva roky ode dne vydání.
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Odůvodnění:

plánování o závazné stanovisko pro potřeby vydání územního rozhodnutí, které úřad územního
plánovánípodle obsahuuvedenéhopodání vyhodnotil jako žádost o vydání závaznéhostanoviska
dle ustanovení § 96b stavebního zákona k navrhovanémustavebnímuzáměru.

Jako podklad pro vydání závazného stanoviska byla předložena žadatelem dokumentace pro
územní rozhodnutí z 05/2021, kterou
Francouzská 11, 120 00 Praha 2, IČ:

Z uvedené dokumentaceúřad územního plánování zjistil, že stavební záměr spočívá v umístění
vyrovnávací rampy od vjezdu z ul. Jana Masaryka donových podzemníchgaráží (s kapacitou 20
stání pro osobní automobily). Rampa (o délce cca 12,5 m) zajistí společně s vnitroareálovou
komunikací napojení objektu (Vila Osvěta) na veřejnou komunikační síť. Dále vlivem stavby
dojde k vybudování nové brány ve stávajícím oplocení a souvisejících terénních úprav včetně
vybudování parkovýchchodníků pro pěší. Stavba rovněž zahrnuje návrh nového oplocení a nové
ohradní zdi v hranici mezi pozemky stavebníka a sousedícími pozemky. Celková délka zdi je
22,64m. Řešené územímá celkovouvýměru cca 135m2.Z toho komunikace, rampa a opěrné zdi
zabírají cca 100m2.Zbytek tvoří zatravněnáplocha.

Politika územního rozvojeČR ve znění Aktualizace č. 1 – 3 a 5 ani Zásady územního rozvojehl.
m. Prahyve znění Aktualizaceč. 1 - 4 nejsouvzhledemk charakterua rozsahustavebního záměru
dotčeny.

Úřad územního plánování dále posoudil přípustnost umístění stavebního záměru z hlediska jeho
souladu s územnímplánem.
Podle platného Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy schváleného usnesením
Zastupitelstvahl. m. Prahyč. 10/05ze dne 9. 9. 1999, který nabyl účinnosti dne 1. 1. 2000, včetně
platných změn i změny Z 2832/00 vydané usnesením Zastupitelstvahl. m. Prahy č. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatření obecné povahy č. 55/2018 s účinností od 12. 10. 2018, se předložený
záměr nachází v zastavitelném území, v ploše s rozdílnýmzpůsobem využití OV - všeobecně
obytné.

Dále se záměr nachází v těchto závazných prvcíchúzemníhoplánu, které musí být respektovány:
• hranice území se zákazem výškových staveb (výkres ÚP č. 4 – Plán využití

ploch)
• návrh vodovodus pitnou vodou (výkresÚP č. 9 – Vodní hospodářství a odpady)
• VPS 8|TV|2 - Praha 2 - zesílení vodovodních řadů, které souvisí s rekonstrukcí

VDJ Karlov – realizována částečně (výkres ÚP č. 25 – Veřejně prospěšné
stavby).

Podle limitů uvedených ve výkresech Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy se záměr
nachází v:
• ochranném pásmu drah celostátních a regionálních (ve smyslu zákona č.

266/1994Sb.)
• Památkovézóně Vinohrady (ve smyslu zákona č. 20/1987 Sb.).

Využití pozemků musí být v souladu s obecně závaznou vyhláškou hlavního města Prahy č.
32/1999 Sb. HMP, o závazné části Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znění všech pozdějšíchpředpisů, tj. s přílohou č. 1 (Regulativy plošnéhoa prostorového
uspořádání území hlavníhoměsta Prahy) dle opatření obecné povahy č. 55/2018, pro které platí:

OV - všeobecně obytné
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Hlavní využití:  
Plochy pro bydlení s  možností umísťování dalších funkcí pro obsluhu obyvatel. 
 

Přípustné využití:  
Stavby pro bydlení, byty v nebytových domech. 
Mimoškolní zařízení pro děti a mládež, školy, školská a ostatní vzdělávací zařízení, kulturní 
zařízení, církevní zařízení, zdravotnická zařízení, zařízení sociálních služeb, malá ubytovací 
zařízení, drobná nerušící výroba a služby, veterinární zařízení a administrativa v rámci staveb pro 
bydlení, sportovní zařízení, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 
2 000 m2, zařízení veřejného stravování.  
Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace 
vozidlové, plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení 
technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití:  
Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: parkovací a 
odstavné plochy, garáže pro osobní automobily. 
Dále lze umístit: vysokoškolská zařízení, stavby pro veřejnou správu města, hygienické stanice, 
zařízení záchranného bezpečnostního systému, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní 
plochou nepřevyšující   20 000 m2, ubytovací zařízení, stavby a plochy pro administrativu, malé 
sběrné dvory, sběrny surovin, parkoviště P+R, garáže, čerpací stanice pohonných hmot bez 
servisů a opraven jako nedílnou část garáží a polyfunkčních objektů, stavby, zařízení a plochy 
pro provoz PID, zahradnictví.  
Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde ke snížení kvality prostředí a pohody bydlení 
a jinému znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 
Nepřípustné využití:  
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 
s charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v 
rozporu s cíli a úkoly územního plánování. 
 
Části předloženého stavebního záměru (navržená rampa včetně propojující vnitroareálové 
komunikace, opěrné a ohradní zdi jakožto součásti nové rampy, parkové chodníky pro pěší, 
zřízení vjezdové brány) zasahují do zastavitelné plochy OV, ve které odpovídají přípustnému 
využití, neboť se jedná o části areálových vozidlových komunikací, komunikace pro pěší a prvky 
liniové technické infrastruktury. 
Navržené oplocení podél rampy odpovídá v ploše OV podmíněně přípustnému využití, jelikož se 
jedná o využití nejmenované, dle odstavce (9), pododdílu 3c), Oddílu 3 platných Regulativů 
plošného a prostorového uspořádání území hlavního města Prahy. Jedná se o stavbu liniového 
charakteru, která je nezbytnou součástí stavby rampy oddělující stavbu od okolních pozemků. 
Stavbou oplocení nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků, a 
tudíž je posuzováno jako přípustné. 
 
Část předloženého stavebního záměru zasahuje do území veřejně prospěšné stavby VPS 8|TV|2 - 
Praha 2 - zesílení vodovodních řadů, které souvisí s rekonstrukcí VDJ Karlov, která byla částečně 
realizována. Záměr svým charakterem neznemožní realizaci veřejně prospěšné stavby. 
Posuzovaný záměr v místech kontaktu s předmětnou VPS (vodovod – liniová podzemní stavba) 
spočívá pouze v úpravách stávajícího oplocení a úpravách vnitroareálových komunikací. Pro 
případnou realizaci VPS se přítomností záměru nic nemění.  
Na základě výše uvedeného úřad územního plánování shledal dostatečné důvody pro posouzení 
přípustnosti z hlediska zásahu záměru do veřejně prospěných staveb.  
 
Vzhledem k výše uvedenému úřad územního plánování konstatuje, že předložený stavební záměr 
je v souladu s platným Územním plánem hl. m. Prahy. 
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Z hlediska sledování cílů a úkolů územního plánování konstatujeme, že předložený stavební 
záměr v tomto rozsahu je možno z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního plánování, tj. dle 
ust. § 18 a 19 stavebního zákona, akceptovat. 
 
 
Závazné stanovisko nepozbývá platnosti:  
a) bylo-li na základě žádosti podané v době jeho platnosti vydáno územní rozhodnutí, společné 
povolení nebo jiné obdobné rozhodnutí podle jiného zákona a toto rozhodnutí nabylo právní moci,  
b) byla-li na základě návrhu veřejnoprávní smlouvy nahrazující územní rozhodnutí nebo společné 
povolení podaného v době jeho platnosti uzavřena veřejnoprávní smlouva a tato veřejnoprávní 
smlouva nabyla účinnosti, nebo 
c) nabyl-li právních účinků územní souhlas nebo společný územní souhlas anebo souhlas s 
provedením ohlášeného stavebního záměru vydaný k oznámení stavebního záměru učiněného v 
době platnosti závazného stanoviska.  
 
Poučení: 
Závazné stanovisko orgánu územního plánování vydané podle § 96b zákona č. 183/2006 Sb., 
stavebního zákona, ve znění pozdějších předpisů, je podle § 149 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., 
správního řádu ve znění pozdějších předpisů, úkonem, který není samostatným rozhodnutím ve 
správním řízení; nelze se proti němu odvolat. Pokud toto závazné stanovisko znemožňuje vyhovět 
žádosti o vydání rozhodnutí správního orgánu (stavebního úřadu) podmíněného závazným 
stanoviskem, příslušný správní orgán (stavební úřad) nebude, podle § 149 odst. 6 správního řádu, 
provádět další dokazování a žádost zamítne. Proti takovému rozhodnutí správního orgánu 
(stavebního úřadu) lze, podle § 81 a násl. správního řádu, podat odvolání, ve kterém lze, podle § 
149 odst. 7 správního řádu, napadnout i toto závazné stanovisko. 
 
Upozornění: 
Toto je závazné stanovisko dotčeného orgánu dle § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v 
platném znění. 
Hlavní město Praha může případné námitky ke stavebnímu záměru uplatnit jako účastník řízení 
v rámci územního řízení prostřednictvím Institutu plánování a rozvoje hl. m. Prahy. 
 
 
 
v.z. Ing. Vladimír Skopec 

Ing. Martin Čemus  

ředitel odboru 
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