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ZAVAZNE STANOVISKO
organu ize mniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zikona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ,stavebni zakon®™), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdejsich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zikona podani,
které¢ dne 5.5.2022 podala

I - ve kterém pozaduje vydani

zavazného stanoviska ve véct:

»Rezidence JanaMasaryka ¢p. 852 (JanaMasaryka 26/ Americka 3, Praha 2)* na pozemcich
parc.C. 1272, 1273, 1275, 1277/1, 1277/4, 4211, 4215 v k. Vmohrady (déale jen ,stavebni
Zamér®).

Utad izemniho planovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadamitizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1—4, 6, 7a 9, platnym UPn SU
hl. m. Prahy a zhlediska uplatiovani cili a ukoli tzemniho plinovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduavodnéni:

pozadala Gfad uzemniho planovani o
vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla piedloZzena Zadatelem dokumentace
uzemni fizeni s datem 02/2022, kterou zpracovala spole¢nost

(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedene dokumentace Urfad Uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve
vybudovani reziden¢niho bytového komplexu na misto stavajicich vyrobnich a administrativnich
objekti, které budou odstranény mimo objektu ¢p. 257 (Jana Masaryka) auliéni ¢asti objektu
Americka 233/3.

Jedna se komplex sestavajici z novostavby bytového domu o sekcich B1, B2, stavebnich tprav 2
uliénich sekei (A,C) s nastavbami a stavebnich Uprav 1 sekce — dim E, spole¢né vyuZivany
podzemni objekt s garaZzemi a pomocnymi mistnostmi, véetné piipojek inzenyrskych siti, feSeni
parteru, oploceni, opérnych stén a drobné architektury.

Objekt ¢p. 257 ul. Jana Masaryka bude navySen o jedno podlazi, objekt ¢p. 233 bude navySen o
2 podlazi a pldni vestavbu. Novostavby ve vnitrobloku nahrazuji puvodni solitérni objekty
tovarny, vily uprostfed pozemku, dale objektu ze 60 let a prizemnich garazi. Novostavba ve
vnitrobloku je ¢lenéna na dvé hlavni hmoty, vétsi hmota je opticky roz¢lenéna na dalsi dvé
pomoci ustoupenym, takze celek pisobi jako tii solitérni objekty.

Sekce (objekt) A

Zamér fesi nastavbu a stavebni Gipravy objektu ¢p, 257 v ul. Jana Masaryka. Stavajici objekt ma
1 podzemni a 4 nadzemni podlazi. Nad 5.NP bude v celé plose provedena nastavba jednoho
podlazi a nad objektem bude provedena nova stanova stiecha s médénou krytinou. Nad4.NP bude
zachovana stavajici fimsa (+261.40 m n m.Bpv) a nové vznikne fimsa nad 5.NP v trovni
+265,280 m n m.Bpv. Vyska hi'ebene stiechy bude +268.234 m n m.Bpv. Ve vrcholu stfechy
budou umistény chladici jednotky zapusténé v nice, které budou prekryty médénymi lamelami
tak, aby byl zachovan stanovy tvar stiechy a nenaru$ovaly stfe$ni rovinu.

V ramci stavebnich Gprav budou provedeny opravy fasad, dispozi¢ni Gpravy, vyména okennich
vyplni apod. Na jizni fasadé budou od 2.NP provedeny balkony a v 5.NP bude provedena
zapusténa lodzie.

Po provedeni stavebnich Gprav a nastavby vznikne v 1.PP zistane technické zazemi; v 1.NP —
4.NP vzniknou vzdy 4 bytové jednotky na podlazi o velikosti 1+kk a 2+kk; v 5.NP vzniknou 2
bytové jednotky o velikosti 3-+kk.

Provedenymi tipravami a vestavbou bude v objektu (sekci) A celkem 18 bytovych jednotek
Objekt neni pfimo napojen na novostavbu podzemnich garazi

Sekce (objekt) C

Na stavajicim objektu €.p. 233, ktery ma 2 podzemni (2PP c¢astecné) a 2 nadzemni podlazi
s nevyhovujici ndstavbou 3.NP (bude odstranéna se zachovanim jizntho pruceli) valbovou
stiechou, bude provedena dvoupodlazni nastavba (3.NP a 4.NP) s podkrovim. Nastavba bude
zachovavat stavajici hlavni fimsu +255,250 m n m.Bpv (nad 2.NP)a opticky bude navazovat
na fimsu ¢astijizni priaceli nad 3 NP. fimsu objektu. Nad objektem bude provedena nova valbova
stfecha s médénou krytinou. Nove vznikne fimsa nad 4.NP v trovni +261,690 mnm.Bpv avyska
hiebene stfechy bude +267,190 m n m.Bpv. Ve stfedni ¢asti sttechy budou umistény chladici
jednotky, které budou ptekryty médénymi lamelami tak, aby byl zachovan stanovy tvar stfechy a
nenarusovaly stfesni rovinu. Do zapadni roviny stfechy budou vlozeny 2 médéné vikyfe. Do
vychodni, severni a jizni roviny stiechy budopu osazena ateliérova okna doplnéna o male
prosklené stresni vylezy.

V jizni a severni valbé bude ateliérové okno piekryté médénymi vodorovnymi lamelami.
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V ramci stavebnich tiprav budou v typovych podlazich na zapadni strané¢ dopnéna nova okna a
balkony se sklenénym zabradlim. Na vychodni strané jsou v rovin¢ stiechy osazena ateliérova
okna doplnéna o malé prosklené stiesni vylezy.

V jizni aseverni valbé bude ateliérové okno prekryté médénymi vodorovnymi lamelami.

Po provedeni stavebnich uprav a nastavby vzniknou v 1.NP tfi bytové jednotky o velikosti 1+kk
a 2+kk; ve 2.NP — 4.NP vzniknou vzdy 4 bytové jednotky na podlazi o velikosti 2+kk; v 5.NP
vzniknou 2 bytové jednotky o velikosti 3+kk.

Provedenymi Gpravami a vestavbou bude v objektu (sekci) C celkem 17 bytovych jednotek.

V 1.NP mezi budovou ¢.p. 233 a sousedni budovou severn¢ bude zachovan a stavebné upraven
stavajici 1 podlazni objekt, ve kterém bude umisténo vstupni lobby celého zaméru. Nad vstupem
z ulice Americkd bude vykonzolovany piistfeSek nad chodnik — obdobn¢ jako je tomu v
stavajicim stavu.

Sekce (objekt) E

Tato budova je konstrukéné spojena s objektem na sousednim pozemku parc.¢. 1280, k.u.
Vinohrady. Jedna se o stavajici caste¢né podsklepenou dvoupodlazni budovu , s pricelim do ulice
Jana Masaryka.

U objektu budou provedeny stavebni Upravy - oprava fasady se zachovanim dojmu uli¢ni fronty,
dispozi¢ni upravy, vymeéna okennich vyplni apod.

Po provedeni stavebnich Uprav vznikne v 1.NP prostor pro shromazd’ovani popelic a vyvoz,
vstupni ¢asti 2 mezonetovych bytovych jednotek; ve 2.NP vzniknou horni ¢asti 2 mezonetovych
bytovych jednotek.

Provedenymi upravami budou v objektu (sekci) E celkem 2 mezonetové bytové jednotky.

Objekt B1

Objekt je témét ¢tvercového pidorysu o rozmérech 20,50 x 19,00 m, ma 3 podzemni podlazi (z
toho 3.PP je pouze v Castipldorysu) a 5 nadzemnich podlazi (5.NP ustupujici) s plochou stfechou
a extenzivni zeleni. Vyska atiky stfechy nad 4.NP je +26045 m n m.Bpv a vyska atiky
ustupujictho podlazi (5.NP)je +264,55 m n.m Bpv. Na stfechu jsou umistény jednotky chlazeni
a VZT odclonéné protihlukovou sténou, kterd bude ozelenéna. Vyska jednotek je v tirovni
+266,20 m n m.Bpv. V ustupujici ¢asti vzniknou v 5.NP stiesniterasy.

V 1.NP — 4.NP objektu budou vzdy 4 bytové jednotky na podlazi; v 5.NP budou 3 bytové
jednotky s terasami.

Celkem bude v objektu B1 19 bytovych jednotek.

Objekt B2
Objekt ma 3 podzemni podlazi a 5 nadzemnich podlazi (5.NP ustupujici), obdélnikového

padorysu o rozmérech 34,00 x 19,00 m s plochou stfechou a extenzivni zeleni. VySka atiky
sttechy nad 4.NP je +260,45 m n m.Bpv a vyska atiky ustupujiciho podlazi (5.NP) je +264,55 m
n.m Bpv. Na stfechu jsou umistény jednotky chlazeni a VZT odclonéné protihlukovou sténou,
ktera bude ozelenéna. Vyska jednotek je v trovni +266,20 m n m.Bpv. V ustupujici ¢asti
vzniknou v 5.NP stfesni terasy.

V 1.NP vznikne 5 bytovych jednotek; ve 2.NP — 4.NP bude vzdy 6 bytovych jednotek na podlazi;
v 5.NP budou 4 bytové jednotky se stieSnimi terasami.

Celkem bude v objektu B2 27 bytovych jednotek.

Cely komplex ma tffpodlazni podzemni podnoz. Vzhledem ke klesajicimu terénu ve sméru od
Jana Masaryka k ulici Americka, je ¢ast podnoze smérem do zahrady v 1.PP nad tGrovni terénu.
Ve 3.PP a 2.PP jsou umistény garaze (3.PP 29 parkovacich stani a 2.PP 50 parkovacich stani),
sklepni koje, technické a technologické prostory; v 1.PP je jednosmérny vjezd i vyjezd do garadzi,
gardze (34 parkovacich stani), sklepni koje, technické a technologické prostory a 4 bytové
jednotky o velikosti 4+kk s predzahradkami.

Vybudovanim celého komplexu ,,Rezidence Jana Masaryka™ vznikne celkem 87 bytovych
jednotek.
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Soucasti zaméru je napojeni stavby na technickou infrastrukturu pomoci stavajicich piipojek
inzenyrskych siti.

Navrhované objekty budou napojeny na 3 stavajici pripojky jednotné kanalizace DN 200, na které
budou napojeny domovni ¢asti kanalizaci nové navrhovanych objektli se spole¢nym suterénem.
Hospodateni se srazkovymi vodami je feSeno systémem retencnich nadrzi s pojistnym piedem
umisténych ve spole¢ném suterénu navrhovanych objekti a pomoci redukéniho ventilu fizené
odvadény do jednotné kanaliza¢ni stoky pomoci stavajicich pripojek jednotné kanalizace.
Pronavrhované objekty v feSenémuzemi bude provedena nova piipojka vodovodu vedena z ulice
Americka (parc.c. 4215, k.0.Vinohrady) do objektu C (Cp. 233/3), ktera bude v 1.PP ukoncena
vodomérnou sestavou s vodomérem.

Stavajici pripojka STL plynovodu z ulice Americka nadale vyuZita pro zdsobovani zdroje tepla
reseného objektu.

Pro zajiSténi pozadovaného pitkonu bude upraveno stavajici energetické zafizeni - piipojka
elektrické energie z distribucni sit¢ PREdistribuce.

Pro provoz telefonnich a datovych sluzeb budou vyuzity stavajici sitové rozvadece.

Dopravné bude feSené uzemi napojeno v mistech stavajictho napojeni arealu z ulice Jana
Masaryka a Americka. Z ulice Jana Masaryka je planovan v misté¢ stavajictho viezdu vjezd do
podzemnich garazi. Vyjezd z podzemnich garazi je pak planovan do ulice Americka (taktéz v
misté stavajiciho vjezdu). Podzemni garaze jsou tak feSeny jako prijezdné.

Potteba parkovacich stani je v navrhované v podzemnim objektu parkovanim v garazi feSené¢ho
komplexu , kde je navrzeno celkem 113 parkovacich stani, z toho 6 stani jsou pro vozidla
prepravujici osoby téZce pohybove postizené.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5 ani Zasady tzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6,7 a 9 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotceny.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s izemnim plinem. Podle platného Uzemniho plinu sidelntho tutvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1.1.2000, v¢etné platnych zmén izmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatifeni obecné povahy ¢.55/2018 s ucinnosti od
12.10.2018, se predlozeny zdmér nachdzi v zastavitelmém tzemi v ploSe srozdinym
zpisobem vyuziti OV — 7 - vSeobecné obytné se stanovenym minimalnim podilem bydleni
v centralni ¢asti mésta na 70% , ve stabilizovaném tzemi.

Zamgér je situovan v Méstské pamatkové zoné Praha 2, 3, 10 - Vinohrady, Zizkov, Vrsovice
(ve smyslu zakona ¢.20/1987 Sb., v platném znéni ), vymezené vyhlaskou hl. m. Prahy¢. 10/1993
Sb. hl. m. Prahy ze dne 28.9.1993, o prohlaseni ¢asti izemi hlavntho mésta Prahy za paméatkové
zony a o urceni podminek jejich ochrany.

Soucasné se zamer nachazi v_.ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti, vyhlaS§eném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o ureni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkll musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozd¢jSich predpisd, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:
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OV - v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni s moZnosti umist'ovani dal§ich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni
cirkevni zatizeni, zdravotnickd zafizeni, zatfizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci zatizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterinami zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni
zatizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 2 000 m?, zafizeni
vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p¢si komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovacia odstavné
plochy, garaze pro osobni automaobily.

Déle Ize umistit: vysokoskolska zaiizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienicke stanice, zatizeni
zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory,
sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako
nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemk.

Nepftipustné vyuziti:
Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity vni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plosného vyuZiti je zamér v souladu s platnym UPnhl m. Prahy, protoZe se jedna o
vybudovani rezidencniho bytového komplexu - provedeni stavebnich uprav a vestavby
stavajicich objektli, novostavbu dvou bytovych domil véetné napojeni stavby na technickou
infrastrukturu pomoci upravenych piipojek inzenyrskych siti se vznikem bytovych jednotek, kde
vyuziti pro bydleni a plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury jsou (jak uvedeno vyse) ptipustnym vyuzitim plochy s rozdinym
zpusobem vyuziti OV (vSeobecné obytné).

Umisténi podzemnich garazi je v plosSe OV (vSeobecné obytné) posuzovano jako podminéné
ptipustné. Vzhledem k tomu, ze parkovaci stani jsou urCena pro parkovani rezidentii bytovych
jednotek a slouzi pro uspokojeni potieb hlavniho vyuZiti je umisténi piipustné.

Pro plochu s rozdinym zptisobem vyuziti OV je stanoven minimdlni podil bydleni v centralni
casti mésta na 70%. Posouzeni podilu bydleni v centralni ¢asti mésta neni tfeba dokladat,
vzhledem k tomu, Ze se jedna o vybudovani reziden¢niho bytového komplexu - provedeni
stavebnich tprav a vestavby stavajicich objektd, novostavbu dvou bytovych domt se vznikem
novych bytovych jednotek, a tim se podil bydleni v dané ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti
OV navysi.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
v némz tizemni plan neptredpoklada vyznamny rozvoj.

Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1 vySe citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii vozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
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urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdhlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomito
pripadé stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad tzemniho plinovani po posouzeni stavebniho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tUzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny objem stavebnich Uprav a vestavby
stavajicich domi, novostavbu dvou bytovych domi véetné podzemniho objektu gardzi pod
dvorem neodporuje zachovani, dotvoieni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je
v soucasné dob¢ tvorena blokovou zastavbou bytovych domt o Ctyfech az péti nadzemnich
podlazich. Zamér svym hmotovym usporadanim zachovava a dostavbou navazuje na stavajici
zastavbu. Zaroven pudorysn¢ i vySkoveé dopliluje navazujici zastavbu domli na sousednich
pozemcich.

Z predlozené dokumentace ufad tzemniho planovani zjistil, Ze v piipadé stavebniho zaméru se
jedna o komplex sestavajici z novostavby bytového domu o sekcich B1, B2, stavebnich uprav 2
ulicnich sekci (A,C) s nastavbami a stavebnich uprav 1 sekce — dim E, spolecné vyuzivany
podzemni objekt s gardzemi a pomocnymi mistnostmi, vcetné piipojek inzenyrskych siti, feseni
parteru, oploceni, opérnych stén a drobné architektury. Novostavby ve vnitrobloku nahrazuji
pivodni solitérni objekty tovarny, vily uprostied pozemku, dale objektu ze 60 let a prizemnich
garazi. Novostavba ve vnitrobloku je ¢lenéna na dvé hlavni hmoty, vétsi hmota je opticky
roz¢lenéna na dalsi dvé pomoci ustoupenym, takze celek pisobi jako tii solitérni objekty.

U objektu A bude nad 5.NP v celé plose provedena nastavba jednoho podlazi a nad objektem
bude provedena nova stanova stfecha s médénou krytinou. Nad 4.NP bude zachovana stavajici
fimsa (+261,40 m nm.Bpv) a nov¢ vznikne fimsa nad 5.NP v urovni +265,280 mnm.Bpv. Vyska
hiebene stfechy bude +268,234 m n m.Bpv. Ve vrcholu stfechy budou umistény chladici jednotky
zapusténé v nice, které budou prekryty médénymi lamelami tak, aby byl zachovan stanovy tvar
stiechy a nenarusovaly stfe$ni rovinu.

V ramci stavebnich uprav budou provedeny na jizni fasddé od 2.NP balkony a v 5.NP bude
provedena zapusténa lodzie.

Objekt C je stavajici dim ¢.p. 233, u kterého bude odstranéna nevyhovujici ¢ast nastavby 3.NP
se zachovanim jizntho priceli a ma valbovou stiechou. Nad objektem, bude provedena
dvoupodlazni nastavba (3.NP a 4.NP) s podkrovim. Nastavba bude zachovavat stavajici hlavni
fimsu +255,250 m n m.Bpv (nad 2.NP)a opticky bude navazovat na fimsu ¢asti jizni pruceli
nad 3 NP. fimsu objektu. Nad objektem bude provedena nova valbova stiecha s médénou
krytinou. Nové vznikne fimsa nad 4.NP v tirovni +261,690 m n m.Bpv a vyska hiebene stiechy
bude +267,190 m n m.Bpv. Ve stfedni ¢asti sttechy budou umistény chladici jednotky, které
budou prekryty médénymi lamelami tak, aby byl zachovan stanovy tvar stfechy a nenarusovaly
stfesni rovinu. Do zapadni roviny stfechy budou vlozeny 2 médéné vikyte. Do vychodni, severni
ajizni roviny stfechy budou osazena ateli¢rova okna dopinéna o malé prosklené stiesni vylezy.
V jizni a severni valbé bude ateliérové okno piekryté médénymi vodorovnymi lamelami.

Na vychodni stran€ jsou v roviné stiechy osazena ateliérova okna dopinéna o malé prosklené
stfeSni vylezy, v jizni a severni valbé bude ateliérové okno pirekryté médénymi vodorovnymi
lamelami.

V 1.NP mezi budovou ¢.p. 233 a sousedni budovou severn¢ bude zachovan a stavebn¢ upraven
stavajici 1 podlazni objekt, kde bude nad vstupem z ulice Americkd bude vykonzolovany
pristfesek nad chodnik — obdobné jako je tomu v stavajicim stavu.

Objekt E je konstrukéné spojen s objektem na sousednim pozemku parc.¢. 1280, k.t Vinohrady.
Jedna se o stavajici caste¢ne podsklepenou dvoupodlazni budovu , s prucelim do ulice Jana
Masaryka. U objektu budou provedeny stavebni Gpravy - oprava fasady se zachovanim dojmu
uliéni fronty.

Novostavba objektu B1 je ¢tvercového pudorysu o rozmérech 20,50 x 19,00 m a ma 3 podzemni
podlazi (z toho 3.PP je pouze v casti pldorysu) a 5 nadzemnich podlazi (5.NP ustupujici)
s plochou stechou a extenzivni zeleni. Vyska atiky stfechy nad 4.NP je +260,45 m n m.Bpv a
vyska atiky ustupujictho podlazi (5.NP) je +264,55 m n.m Bpv. Na stfechu jsou umistény
jednotky chlazeni a VZT odclonéné protihlukovou sténou, ktera bude ozelenéna. Vyska jednotek
je v urovni +266,20 m n m.Bpv. V ustupujici ¢asti vzniknou v 5.NP stie$ni terasy.
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Navrhovany objekt B2 tvori novostavba obdélnikového pidorysu o rozmérech 34,00 x 19,00 m
se 3 podzemni podlazi a 5 nadzemnich podlazi (5.NP ustupujici) s plochou stfechou a extenzivni
zeleni. VysSka atiky stfechy nad 4.NP je +260,45 m n m.Bpv a vyska atiky ustupujictho podlazi
(5.NP) je 264,55 m n.m Bpv. Na stiechu jsou umistény jednotky chlazeni a VZT odclonéné
protihlukovou sténou, kterd bude ozelenéna. Vyska jednotek je v urovni +266,20 m n m.Bpv.
V ustupujici ¢astivzniknou v 5.NP stiesni terasy.

Soucasti zaméru vznikne nova vnitroblokova, ktera bude z ¢asti vybudovana na konstrukei Zzivé
ploty, popinavé rostliny, apod.) a po obvodé domi budou soukromé zahrady na rostlém terénu
(vysadba stromi, pokryvnych podrostovych keit a trvalkovych zahonil).

Z hlediska vystavby ve stabilizovaném tzemi navrZeny objem zdméru neodporuje zachovani,
dotvofeni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Navrhovanymi objekty Bl ani B2
nedochazi k prevyseni okoli zastavby. Zaméremnedojde ke zhorSeni podminek tizemi ani objekt
svym rozsahem neznehodnocuje miru vyuziti stavajictho tizemi véetné okolich domt, ani svym
rozsahem neprekracuje miru vyuziti stavajictho tzemi v dané lokalité.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti irad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a ukoll izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolec¢né
povoleni podané¢ho v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla U¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkli tzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdé¢jSich predpisti, konem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje
vyhoveét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni trad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho Ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém Ize, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pripadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako uCastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova

povéfena fizenim odboru
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