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ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako dotceny orgin
statni pamatkové péce na Uzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistn€ prisluSny podle § 29
odst. 2 pism. b), ¢} zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisti, posoudil Zidost vlastnikii dotéené nemovitosti, spole¢nosti Strong & Confident
s.r.0., U Kamyku 11, Praha 4, IC 02562758 a Go & Get s.r.o., U Kamyku 11, Praha 4, IC
03288463, kterou poda]__ , V zastoupeni na
zakladé piné moci ze dne 24.2.2017, o vydani zavazného stanoviska ve véci nemovitosti ¢.p.

1433, k.vi. Nové Mésto, Jecna 9, Praha 2,

kterd je v pamétkové rezervaci v hlavnim mésté Praze, prohlaSené nafizenim vlidy ¢.
66/1971 Sb., o pamatkové rezervaciv hlavnim mésté Praze,

spodivajici v pies tavbé ohjektu a provedeni novostavby (na misté¢ pavodniho dvorniho
objektu), zfizeni nové vjezdu pro osobni automobily z ulice Jecna, zfizeni nového
vstupu pro zadni objekt, ziizeni tH novych vytahli KONE a parkovaciho zakladace
Parklift 413D pro uloZeni 6 aut a to¢ny uvniti uliéniho objektu, celkové rekonstrukci
stavajici trafostanice umisténi v suterénu objektu a vytvofeni nového dvorniho
parteru:

Sidlo: Marisnské nam. 2/2, 11001 Praha 1
Pracoviité: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Elekuronicky padpis - 23.8.2017
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Ceniﬁwégtora podpisu:
1712 E-mail: postaprahacu, 1D DS: 48ia%97h Jméno ; Myr.
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FunkCni vyuziti uliéntho objektu:

dvoutraktovy objekt se stiedovou sténou slouZici vyhradn& pro potfeby **** hotelu;
pfes objekt je veden komunika¢ni prostor pro obsluhu dvorniho objektu,

1.PP: nova trafostanice, technické prostory pro obsluhu hotelového provozu, zazemi
zaméstnanci, kuchyné a snidirna,

L.NP: novy vstup a vjezd do objektu, recepce s lobby barem, kancelafe, hotelové
pokoje smérem do dvora,

2.NP — 5.NP: hotelové pokoje a komunika¢ni prostory,

Funkéni vyuziti dvorniho objektu:

Jednotraktovy objekt slouzici vyhradné pro bytovou funkci; zajisténi provozni a
komunikacni navaznosti s ulici Je¢nd pfes dvorni objekt a otevieny dvir mezi
objekty,

1.PP: centralni kotelna slouZici pro oba objekty, sklepni prostory,

LLNP: ve stfedni ¢asti hlavni vstup do objektu napojeny na komunikaéni prostor, 4
bytové jednotky (z nich 2 krajni maji sviij viastni vstup),

2.NP — 6.NP: 3 mensi byty na kazdém patie,

7.NP: podkrovni vétsi byt pres cely pidorys kiidla,

Stavebni gpravy uli¢niho objektu:

sanace sklepnich prostor s valenymi klenbami pro prostor snidarny,

zesileni stavajicich zakladi podezdénim betonovymi cihlami,

vytvoteni novych VZT kanald,

vytvoreni nového hydroizola¢niho souvrstvi pfi styku s terénem,

provedeni nového vstupniho otvoru z divodu pfesunu trafostanice a to pro kabely
PRE,

vybourani nékterych nosnych zdi s naslednym statickym zaji§ténim,

probourani dvou otvori do stropu pro realizaci novych vytahi,

probourédni otvoru pro umisténi auto-zakladace,

lokdIni vybourdni o xggorni fasady v ndvaznosti na realizaci dvorni pfistavby,
demontaz a likvidace doiil&ch stropnich konstrukci,

odstran€ni stavajici dozilé stfesni krytiny s keramickymi taskami bobrovka,
odstranéni stavajictho poSkozeného krovu,

ponechani obvodové historické novogotické fasady véetné bo&nich vikyfovych titd,
oprava ulini fasady s obnoveni piivodni barevnosti,

hydrofobizace silné namahanych ploch,

na parapetni plechy bude pouZit pozink plech v barvé antracitové,

osazeni novych drevénych Spaletovych oken provedenych jako pohledové kopie
plivodnich,

ponechani centralniho vstupu do objektu,

ziizeni nového vstupu do objektu obsluhujici zadni bytovy objekt a to pii sousednim
¢.p. 1434,

ziizeni nového vjezdu pro osobni automobily z ulice Jeéna,

v nadzemnich patrech ziizeni novych ocelobetonovych stropt,
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v padnim prostoru zfizeni trojice novych kovovych ateliérovych oken smérem do
ulice Je¢na o rozmérech 1400 x 2500 mm (¢lenéni na 6 tabulek),

provedeni zakryté prosklené Casti stfesnich oken za bo¢nimi viky¥i sméfujici do ulice
Jecna,

ziizeni nového pultového vikyfe smérem do dvora,

dvorni Zelezobetonova pristavba pies vSechna patra oplas§téna deskami Aquapanel a
opatiena Stukovou vrstvou,

nad dvorni korunni fimsou bude fasada pristavby odsazena a mirné zkosena,
posledni odsazené patro dvorni pristavby bude oplechovano titan zinkovym
plechem,

novy tesai'sky vytvofen jako dokonalé replika ptivodniho krovu,

poloZeni stiesni krytiny z bobrovek na korunové kryti,

ziizeni okapotované ploSiny schované za hiebenem a slouzici pro umisténi
chladicich jednotek,

zachovani stavajictho centralniho schodiSté vietng litinového zabradli,

prodlouZeni schodiStovych balkonkii s osazenim nového ocelového zabradli v
antracitové barveé,

osazeni novych francouzskych hlinkkovych oken do dvorni pfistavby,

ziizeni ocelo-sklenéného zabradli pfed novymi okny pfistavby,

oplechovani stfe$nich prvki z titan zinkového plechu,

na dvorni fasadé provedeni horizontdlnich kastlik pro uloZeni zeminy pro zeleni,
vyuziti draténé konstrukce vychdzejici z kastliki a umoZitujici popinani rostlin pfes
celou dvorni fasadu,

na stiese ziizeni faleSnych kominti zakryvajici vydechy VZT,

faleSné kominy budou oplastény deskami cetris a opatieny $tukem v Sedém odstinu,

Stavebni upravy dvorniho objektu:

vytvoreni nové Zelezobetonové nosné konstrukce celého dvorniho objektu,
propojovaci izolovany kanal mezi objekty, '

nové tektonické a barevné pojedrtani fasady s vyuzitim dominantnich horizontalnich
kordonovych fims,

osazeni francouzskych hlinkkovych oken doplnénych ocelovym zabradlim v
antracitové barvé,

kompletni zatepleni dvorniho objektu s omitkou odolnou vi¢i mikroorganismim,
nova krovova dreveéna konstrukce sedlové stiechy,

poloZeni stfesni krytiny z bobrovek na korunové kryti,

na kazdé strané sedlové stfechy zizeni trojice oplechovanych vikyi,

ziizeni oplasténé Casti konstrukce pro dojez vytahu,

ziizeni faleSnych komint pro schovani vydechit VZT (oplasténi cetris deskami a
vrstvou §tuku v Sedém odstinu),

Stavebni Gpravy dvoru ve vnitrobloku:

vytvoreni novych komunikaénich cest,
cesty budou osazeny kamennou kostkou,
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ostatni plochy budou v travnim porostu doplnény lokdlni nizkou kefovitou vysadbou,
na zapadni Castidvoru bude ziizen designové oplastény vydech VZT,

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 vsouladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich piedpist, toto zdvazné stanovisko
podle § 149 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve zn&ni pozdéjSich predpisi:

Provedeni navrhovanych praci v rozsahu piedloZzené projektové dokumentace pro Gizemni a
stavebni fizeni ,Stavebni Gipravy, pristavba, nastavba a dostavba objektu Jedna 9, &p. 1433,
kat. izemi Nové Mésto, ¢.kat. 1919 v souvislosti se zm&nou uZivani na hotel **** a bytovy
dim®, kterou zpracoval Ing. Jan Javiirek, CKAIT 0004934, Atelier JL, Na Piskach 7, Praha 6
v 11/2016, je z hlediska zajmu statni pamatkové pé¢e pFipus tné za téchto zakladnich
podminek:

Ateliérova okna budou subtilni konstrukce s velikosti jednotlivych poli cca. 600 x
800 mm, otvirava pole budou umisténa ve spodni fadé a dvé otvirava pole nebudou
umisténa vedle sebe. Ramy ateliérovych oken budou vystupovat nad st¥e$ni rovinu
max. 100 mm. Bude zpracovéna detailni vykresova dokumentace ateliérovych oken
v méf. 1:10 (pohled a fez v€etné ndvaznosti na stfe$ni plast), ktera bude piedlozena
MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim Fizeni.

Bude zpracovana detailni kétovana dokumentace navrzenych proskleni za Stity uli¢ni
fasady (méf. 1:10), véetné jejich zdkresu do vykresu stfechy. Dokumentace bude
piediozena MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

Bude zpracovana detailni koétovana dokumentace navrZenych Spaletovych oken
uli¢ni fasady v méf. 1:10 (pohled a fezy), véetné zaméfeni stavajicich Spaletovych
oken, kterd budou sloZit jako vzor pro okna nova. Dokumentace bude predlozena
MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim Fizeni.

Bude zpracovéna detailni kotovana dokumentace navrZenych vjezdovych vrat uli¢ni
fasady vméf. 1:10 (pohled a fezy), vletné specifikace jejich materiald.
Dokumentace bude piedlozena MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim
fizeni.

V ramci oprav uliéni fasddy objektu bude zachovan stavajici material fasady,
naruSené Casti budou odborné dopinény ve stavajicim materialu. Plochy fasady
budou pred natérem vyéiStény. K obnové barevnosti bude pouzit fasadni natér na
minerdlni bazi s minimem disperze (max. 3 — 4 %).

Barevné feSeni uli¢ni fasady bude urCeno na zikladé sondazniho prizkumu. V jeho
ramci budou vybrany se zastupci MHMP OPP vzorky barevnosti fasady, které
budou naneseny piimo na fasadu. Prizkum fasady s barevnym feSenim bude
pfedlozen MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim Fizeni.

Vzorky fasadnich natérG vSech fasad objektu (uli¢ni a dvorni uliéniho objektu a
dvorni fasada dvorniho objektu) o velikosti cca 50 x 50 cm budou aplikovany p¥imo
na fasady na dobie osvétlené misto. O skute¢nosti, Ze jsou tyto vzorky vyhotoveny,
informuje vlastnik pisemné MHMP, aby byl umoZznén fadny vykon dozorovych
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pravomoci MHMP. Do doby odsouhlaseni shody vzorku s vySe uvedenymi
pozadavky nelze prace provést jako celek.

8. Barevné feSeni oken a dvefi uliéni fasady bude uréeno na zikladé sondazniho
prizkumu. Prizkum truhlaiskych prvka s barevnym feSenim bude piedlozen MHMP
OPP k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

Odiivodné ni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdégich predpisd, byla dne 24.5.2017 podana opravnénou osobou zadost o vydani
zavazného stanoviska k ndvrhu vySe uvedenych stavebnich uprav, stavby a udrZovacich
praciv pfedmétné nemovitosti v rozsahu piedloZzené dokumentace.

Z4dost obsahuje nasledujici doklady a podklady:
- vypis z katastru nemovitosti

- plnou moc

- projekt identifikovany

MHMP OPP pozidal dne 8.6.2017 Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté
v hl. m. Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovani pisemného vyjadieni k prediozenému
navrhu v zakonné hiité 20 dnt ode dne doruceni Zzadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdésich predpist, bylo ve v&ci vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR ¢&. j. NPU-
311/46009/2017 ze dne 30.6.2017, které¢ MHMP OPP obdrzel dne 3.7.2017. Ve svém
vyjadfeni tato odbornd organizace povaZuje navrhované prace za vyloucené. V odiivodnéni
uvadi:

Predmétny dum cp. 1433, k. 1. Nové Mésto, Jecna 9, Praha 2 véetné dvorniho objektu bez
ép. se nachazi na uzemi PraZské pamatkové rezervace, ddle jen PPR, kde zdkladnim
principem ochrany plochy PPR jsou vy$ky a hmoty stavajicich objekti, kde neni pFipustné
Jjakékoliv jejich navySovani. Soucdsti ochrany statni pamdtkovou péci jsou i ulicni a dvorni
priiéeli, kde zejména u dvorniho priceli dochdzi k nerespektovani pamdtkovych hodnot
prostiedi pamdtkové rezervace. Novad a nové navriend architektura by méla respektovat
architekturu stavajici (okolni). Za respektovani architektury stavajici nelze povaZovat
tvarové a objemové zmény dvorni fasady, kdy tak dochdzi k navyseni podlahové plochy
objektu. Vzniklé Zelezobetonové pristavéné novotvary by pohledoveé znehodnocovaly jinak
architektonicky kvalitni dum z druhé poloviny 19. stoleti. I pFes snahu o vzhledové
prizpiisobeni pristavby historického objektu mnelze akceptovat aplikaci masivnich
Zelezobetonovych pristaveb jednotlivych pokoji v prostiedi PPR, které nerespektuji pivodni
budovu ani prostorové, ani dispozicné. Prostorové usporddani lichobéznikovych pristaveb
s okny orientovanymi v tupém uhlu k piivodnim oknum neni respektovani prostredi PPR a
Jjeho kulturnich hodnot. Rovnéz nelze akceptovat pFesahy jednotlivych podlazi mimo piidorys
nosnych stén — opét se jednd o nepatFicny novotvar na vuzemi PPR. Dvorni objekt byl



6/12

pivodné domem se zvySenym pfizemim a zapusténym polosuterénem. V prostiedi PPR nelze
akceptovat navrzené zvySeni objektu z ditvodu PPR, jejiz podstatou ochrany jsou vysky a
hmoty objektii, 1j. novostavba o 7 NP a 1 PP neni pFipustnd a akceptovatelnd. Navrzend
novostavba by se uplatnila p¥i blizkych i ddlkovych pohledech na zdstavbu v okoli Karlova
ndmésti, zejména pri pohledu z cetnych blizkych kostelnich vézi a Novoméstské radnice.
NavrzZend novostavba bytového domu je rovnéz architektonicky nevyhovujici historickému
prostiedi PPR pro své navrzené materidly a ztvarméni. Zde je problematickym bodem c¢lenéni
fasady — ty se u dvornich objekti zpravidla délaly hladké, nikoliv bohaté clenéné, viz
vizualizace predloZeného navrhu. Akceptace této novostavby by vedla k zaloZeni nové
vy$kové hladiny v okoli Karlova namésti a ke znehodnoceni vnitroblokové okolni zdstavby
vzniklymvyrazné prevySujici novostavbou. Cely ulicni domovni blok je ukdzkou tizemi, které
siuhdjilo z vétsi casti stavebné historickou podstatu. Soucasnému stupni poznani kulturniho
dédictvi odpovidd jeho ochranavéetné dotéeného objektu. Dany objekt svymi vyskovymi,
hmotovymi a architektonickymi parametry odpovida dobé svého vzniku, 2. poloviné 19.
stoleti. Praveé stret ruznych slohovych obdobi a jejich architektonického a tvaroslovného
vyrazu, kontrast hmotovy i vyskovy, je zdkladnim a charakteristickym znakem Prazské
pamatkové rezervace a tézistém pamadtkovych hodnot, pro které byla zapsdna na seznam
pamdtek UNESCO. Realizaci predlozeného zaméru, zvySeni vyskové srovné ulicniho i
dvorntho kfidla vcetné zvySeni uirovné dvora, by doslo k popreni tohoto principu a
k nenahraditelnému ochuzeni centra pamdtkové rezervace. Z hlediska pamdtkové péce je
nuné trvat na zachovani kompozicniho celku stiechy, vsech fasdad, polohy korunnich #ims a
respektovani stdvajicich vySek hrrebenii strech.

Prestavba a nastavba objektu by znamenala likvidaci historickych konstrukci a nevratnou
zménu objektu, ktery vykazuje nesporné pamdtkové, architektonické a urbanistické hodnoty.
Dviir v historické zdstavbé je svébytny architektonicky prostor, ktery je plnohodnotnou
soucdsti celé architektonické kompozice. V prostorové hierarchii tvoFi prechod mezi
verejnym a soukromym prostorema je protivahou k zastavénym plochdm. Kontakt s vnéjsim
prostiedim (pFirozené osvétleni a vétrani) je jednou z hlavnich podminek, které se podiizuje
dispozicni uspordddni objektu i provozni vazby, proto z vytvarného, funkcéniho i dispozicniho
hlediska patii dvorky k podstaté historické architektury. Uroveri terénu je u viech sousednich
a navazujicich dvorii priblizné stejnd. Dvory nejsou volnd stavebni parcela a nelze volné
prostory vuitroblokii zahlcovat dal§imi stavbami. Navrzené upravy jsou v pFikrém rozporu
s kritérii pamatkové ochrany obsaZenymi v narizeni viady ¢. 66/1971 ze dne 21. 7. 1971, o
pamdtkové rezervaciv hlavnim mésté Praze, zejménas § 3, odst. 1, pismeno a), kde se kromé
Jjiného stanovi. veskeré upravy objektii, které vvkazuji dilci pamdtkové nebo urbanistické
hodnoty, dotykajici se vnitini a vaéisi architektury, musi byt Feseny a provdadény se zietelem
k trvalému zabezpeceni jejich hmotné podstaty, k pFimérenému spoleéenskému vyuziti a
dalsimu zhodnocovdni vytvarnych a dokumentdrnich funkci. NPU UOP PR se ¢&j. NPU-
311/15261/2006 ze dne 7. 11. 2006 vyjadril zamitavé k principdlné obdobné

dostavbé/nastavbé/pristavbé dvorni édsti ulicniho objektu pri ipravdach na hotel.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisti, pfed vydanim zavazného stanoviska ve véci dana moZnost vyjadiit se
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k podkladiim zivazného stanoviska. Zadatel této moznosti vyuzil dne 18.7.2017. K vyjadieni
NPU UOP PR uplatnil nasledujici namitky:

Vyjadreni Narodni pamdtkového ustavu jsme zevrubné prostudovali a konstatujeme, Ze
s jeho obsahemv celém rozsahu nesouhlasime, a to jak s ndzorem, Ze je Zadost vyloucend,
tak s oduvodnénim. Jako ucastnik Fizeni jsme dospéli k presvédceni, Ze toto odborné
vyjddrenijevi z hlediska odborného podkladu do spravniho Fizeni zdsadni pravni i vécné
vady.

K upravam predmétného domu jiz byla vyddna kladna zdavazna stanoviska ¢j. 232147/2008,
G 4442802008 a ¢j. 242872/2009, ke kterym byla v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb.
v platném znénivydana rovnéz je predchazejici kladna vyjadreni Narodniho pamdtkového
sistavu (ddle NPU), jak je z textu téchto zdvaznych stanovisek ziejmé. Jednd se tedy o celkem
6 v predmétmém vyjddreni nezminénych kladnych posouzeni véci, ktera umozZnila upravu
dlouhodobé chatrajici stavby a zalozila dokonce i pravomocné stavebni povoleni. NPU na s.
4 svého vyjddreni viak zminuje pouze starsi vyjddieni NPU ¢&. 311/15261/2006, k némuz
nebylo zdvazné stanovisko vyddano. NPU se tedy nesezndmil se spravnimi rozhodnutimi ve
véci, ktera odivodnéné umoznila upravy dotceného objektu a jimizZ je vdzadn, cozZ se odrdzi i

ve vécné nesprdvné interpretaci obsahu predlozené Zadosti.

NPU napriklad konstatuje, e terén dvora se zvysuje, zatimcov ndvrhu se oproti povolenému
ndvrhu naopak snizuje. Vytyka navrzené dvorni fasadé zdobnost bez ohledu na to, Ze
v predloZené Zdadosti je zdobnost oproti schvalenému ndvrhu snizena. Mylné p¥itom uvadi
historicky nesprdvné zobecnély poznatek, Ze dvorni fasddy se délaly hladkd. Neni tomu tak a
ani v pripadé dotcéendho objektu tomu tak nebylo. NPU dale tvrdi, ze je zvySovdn ulicni
objekt, pritom tento objekt oproti schvdlenému ndvrhu zvySovdan neni. Z textu vyjadreni je
také ziejmé, Ze nebyla zaznamendna skutecnost, Ze pristavba dvorniho traktu k ulicnimu
domu byla schvdlena predchozimi zdvaznymi stanovisky a zZe je k ni vyddno stavebni
povoleni. Ve vyjddreni je ndvrh mylné chdpan tak, Ze plocha dvora je , zahlcovdna*“
stavbami, oproti schvdlenému FeSeni se prostor dvora vyznamné uvoliyje, nebot parkovadni
Je situovdno do podzemi a ve dvore jiz nezustavd prosklend pFizenmmi stavba gardZového
stani. Navrhu je rovneéz vytykano materidlové reseni, pricems jsou navrZeny Stukové povrchy,
tedy materidal v misté kontextudlni, a to v mife vetsi nezli tomu bylo u projektu schvdleného.
Ve vyjddreni se konstatuje, Ze puvodni dvorni objekt obsahoval zapustény polosuterén, jako
by posuzovany ndvrh takové reSeni neobsahoval. Pritom se k takovémuto reSeni naopak
vraci.

NPU rovnés konstatuje, Ze viprava vysky dvorniho objektu zaklada novou vyskovou hladinu
v okoli. Novou vyskovou hladinou se pFitom v kontextu urbanistického uvazovdni vidy mysli
takovavyska, kterdje vyssi nez vysky dosavadni, coz pro ndavrh zjevné neplati. Navrzeny
dvorni objekt je oproti schvdlenému feSeni plochostieSnému nové zastiesen sedlovou
strechou, typickou pro okolni zdstavbu a kontextu stéesni krajiny tedy nebude kontrastni.
Nové navrieny hieben je navic stdle polozen na niZsi niveleté nez u ulicniho domu,

respektuje tak obvyklou vyskovou hierarchii obou staveb a nezaklada ani neprimérenou
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vySkovou hladinou vzhledem k okolnimu kontextu, zejména rozlehlé polikliniky Vieobecné
Jakultni nemocnice.

Tyto nedostatky argumentace NPU jsou ziejmé a ovéFitelné z obsahu starich zavaznych
stanovisek i ze starsi a predklidané projektové dokumentace. Vyjadieni NPU, které
nezohlednilo povoleny stav a dopousti se v diisledku toho vécnych chyb v popisu a hodnoceni
Zddostije v rozporu se zakonnou upravou v oblasti pamdtkové péce a nelze je brat jako
relevantni argument ve spravnim Fizeni. Z chybnych pFedpokladii potom vyplyvaji i chybné

zaveéry ve vyznéni, Ze navrh je v rozporu s reZimem ochrany na vizemi PPR.

ZvySe uvedené argumentace ucastnika jakoZzto i z pFedlozené dokumentace samé a z
dosavadnich spravnich Fizeni je ziejmé, Ze predloZeny ndvrh neniv rozporu s rezimem
ochrany PPR. Pouze dotvdFi a optimalizuje jiz schvdlené projektové rFeseni a to smérem ke
kontextudlnéjsimu pudorysnému tvarovému a materidlovému pojeti. Proto vicastnik Fizeni

Zdda spravni organ o vydani kladného zdvazného stanoviska k Zddosti.

Uplatnéné namitky MHMP OPP akceptuje z diivodii uvedenych nize.

MHMP OPP, ktery Zidost posoudil, se neztotonil s pisemnym vyjadienim NPU UOP PR
s tim, Ze provedeni praci, uvedenych v pfedlozeném néavrhu, je zhlediska zajmi statni
pamatkové péce pripustné za podminek, uvedenych ve vyrokové &asti zavazného stanoviska.

Dot¢ena nemovitost se nachdzi v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze, ktera je od roku 1993
prohlaSena za pamatku svétového kulturniho dédictvi UNESCO, a je chranéna dle
citovaného zdkona a nafizeni viady ¢. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté
Praze. Ttipatrovy dim se zvySenym pifizemim a polopatrem. Uli¢ni objekt postaven v roce
1863 stavitelem J. Kudlackem. Dvorni budova je z poloviny 19. stoleti. V roce 1911 oba
objekty upraveny staviteli Pohlem a Kukalem.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o stavbu nachazejici se na uzemi prazské pamatkové
rezervace, vztahuji se na stavebni Gpravy této stavby ustanoveni natizeni vlady ¢. 66/1971
Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze, ze dne 21. 7. 1971: Soudobymi vstupy do
stavajici historické zastavby rezervace nesmi byt naruSena objemova a prostorova skladba
historickych objektii a poSkozeno prostiedi rezervace. Pro stavebni upravy objektd a jejich
souborli vrezervaci se v § 3, odst. 1, pismeno a) citovaného nafizeni viady stanovi
podminka, Ze cit.: ,jmusi byt feSeny a provadény se zfetelem k trvalému zabezpedeni jejich
hmotné podstaty, k jejich pfiméfenému spoleCenskému vyuziti a dalimu zhodnocovéni
vytvarnych a dokumentarnich funkci“. Pro novou vystavbu a wvné&j§i tGpravy objekth
vrezervaci se v § 3, odst. 1. pismeno b) citovaného nafizeni viady stanovi podminka, Ze cit.:
»musi dbat architektonickych vztaht ke kulturnim pamatkdm a jejich soubortim, navazovat
na jejich objemovou a prostorovou skladbu i prostiedi a dotvafet jejich celky pfiméfenymi
prostiedky souCasné architektonické tvorby*. V piipadé navrZenych praci jsou piedmétem
ochrany hmotova skladba objekti, jejich exteriér a vefejny interiér.
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K tpravam pfedmétného domu jiz byla vydana zivaznd stanoviska ¢&j. 232147/2008, &j.
444280/2008 a ¢j. 242872/2009. Neogoticky uli¢éni dim s pozdéSim dvornim kiidlem a tGzkym
dvorem dlouhodob¢ chatral a predchozi viastnik své zaméry, k nimZz bylo vydano rovnéz
stavebni povoleni, nerealizoval. PtedloZzeny navrh, popsany ve vyrokové Casti, vychazi ze
schvalenych tdprav a fe$i diléi zmény, které nejsou v rozporu s rezimem ochrany na Gzemi
pamatkové rezervace z nasledujicich divodu.

Pri posouzeni Zidosti byl zvazen pfedmét ochrany dotéené stavby na uzemi pamatkové
rezervace, ve vazbé na specifickou urbanistickou situaci v misté, stav objektu a navrZené
objemové a tvaroslovné feSeni vzhledem k historickému kontextu.

Dotéeny blok vymezeny ulicemi Je&na, Karlovo namésti Mald Stépanska a Stdpanska
charakterizuje specificka urbanistickd struktura. Pivodni stfedovéka a  mladSi novoveéka
zastavba zde béhem 19. a prvni poloviny 20. stoleti zcela zanikla a byla nahrazena zastavbou
novou. Ta v zipadni Casti bloku nevytvaii volny prostor vnitrobloku se zistavbou po obvodu
anebo dvornimi kiidly, ale urbdnni strukturu s paralelnimi dvornimi objekty osazenymi
rovnobézn¢ s ulici JeCnou v jizni Casti bloku, k niz mély plivodné obdobné piimykat dvorni
objekty v severni Casti bloku. V této severni ¢asti star$i zastavba zanikla a jeho podstatnou ¢ast
zaujimd funkcionalistickd budova polikliniky VSeobecné fakultni nemocnice &p. 554
s charakteristickymi dvornimi kidly. Jedna se o heterogenni, atypickou urbanni strukturu.

Piedlozeny navrh nov€ upravuje zistavbu parcely, ve schvaleném navrhu byly v prostoru mezi
ulicnim domem a dvornim kiidlem osazeny prosklené piizemni stavby gardZi a spojovaciho
kr¢ku. Po zdvaznym stanoviskem schvdleném premisténi parkovani do podzemi a Gpravach
dispozice je v souCasném navrhu prostor dvora zcela volny. Toto feSeni odpovida pivodnimu
stavu. V prostoru dvora je navrzena kamenna dlazba a nizka zelen, vhodné dotvatejici dvir jako
uceleny architektonicky feSeny prostor.

Dvorni objekt je v piedkladaném feSeni mirn€ zapus$t€n a spolu s nim je snizena iniveleta dvora
cca 0 0,7 m. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze nizSi niveleta dvora je charakteristicka i pro severni
Cast bloku s fakultni poliklinikou odpovida toto feSeni redlnému stavu Gizemi i méfitku uliéniho
domu a dvorniho objektu.

Upravena je i piistavba dvorniho traktu k uliénimu domu. Ve schvileném feSeni byla umisténa
na nepravidelném pldoryse jako dvoudilna architektonickd kompozice pojatd v pozdnim
postmodernim stylu. Nové feSeni zachovava nepravidelny padorys, vzhledem k ¢asteéné zméné
funkce dvorniho objektu na funkci bytovou vSak nejsou okna orientovana do dvora pfimo, ale
do strany, ¢imZ je vytvofena typicka zubovita pidorysna struktura. Koncep&né se jednd, shodng
Jjako u schvéleného navrhu, o architektonické dilo soucasného tvaroslovi, v predkladaném
navrhu oviem s vétSim podilem tradi¢nich omitanych ploch a tedy i vy$§im zapojenim do
materialového kontextu okoli a ziroveii s osazenim popinavé zelens.

Upraveno je architektonické feseni dvorntho objektu, které jiz nefixuje torzo neudrZitelné
zchatralé a dnes zaniklé fasadni st€ény. Pro zmen3eni métitka jsou okna dvou pater sdruzena,
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fasada je pojata civilnéji, avSak s vyvazenym architektonickym detailem odpovidajicim
prostSimu FeSeni dvorni stavby. [ zde jsou nové navrZeny ve vét§i mife tradiéni Stukované
plochy s vy$Sim zapojenim do materidlového kontextu okoli Fasida ve 3titové zdi, smétujici
dnes do vefejného, CasteCné zahradné upraveného prostoru sousedni fakultni polikliniky, je
architektonizovana drobnymi okennimi otvory, nebot’ zed’ nadobro ztratila svou funkci stavebni
spary a tvorfi soucast vefejné uzivaného prostranstvi.

U dvorniho objektu je zménén tvar stfechy. Ve schvileném feSeni byl zakon&en plochostiesng,
nyni je navrZena tradiéni sedlova stfecha s vikyfi. Objekt je navysen cca o 2,7 m ve hiebeni
stfechy. Divodem schvaleni plochostiesného feseni byla skutednost, Ze se takovéto stiechy
v mist¢ uplatiiuji a nejsou dvornimu prostiedi dotéeného bloku cizi. Soucasné feSeni je
tradiCnéjSi a vyjadiuje zfetelngji historickou vazbu dvorniho objektu k uliénimu domu. Tato
kontextualni vazba zhlediska historického urbanismu navySeni objektu vyvazuje. Nové
navrzeny hieben je navic stile poloZen na nizi niveleté neZ u uli€niho domu, respektuje tak
obvyklou vySkovou hierarchii obou staveb a nezaklada ani nepfiméfenou vyskovou hladinou
vzhledem k okolnimu kontextu. ReSeni se vzhledem k odstupovym vzdalenostem a podhledu
z vetejného prostoru fakultni polikliniky jevi podobné jako stfecha pultovd na piivodnim
objektu (ustupujici stfeSni rovina sedlové stfechy nebude viditelnd). V dalkovych pohledech se
feSeni uplatni jako nevyrazné a ve formé¢ tradini sedlové stiechy, tedy jako ve stéedni krajing
nekontrastni a souroda.

Z vySe uvedenych diivodi neni z hlediska plidorysného uspofadani, terénnich nivelet, celkové
siluety objektu ani z hlediska architektonického tvaroslovi a materidlového pojeti novy ndvrh
vrozporu srezimem ochrany pamatkové rezervace. MHMP OPP se proto neztotoznil
s pisemnym vyjadienim NPU UOP PR a piihlédl k ndmitkdm Zadatele k uvedenému vyjadieni
NPU UOP PR.

K podminkam zavazného stanoviska:

Ad 1 - 4) Provedeni vyplni otvori ma zasadni vliv na vzhled fasad i stfechy domu.
PiedloZzena dokumentace neobsahuje detailni navrhy oken a dvefi, které jsou pro zodpovédné
posouzeni jejich vhodnosti z pohledu pamétkové péce. Proto MHMP OPP pozaduje jejich
predloZeni v samostatném spravnim fizeni. V piipadé ateliérovych oken je nutné vychazet
z historickych vzori, tedy ze subtilnich kovovych ateliérovych oken, ktera se v prazskych
CinZzovnich domech objevovala od 2. pol 19. stoleti Tato okna méla hust&j8i rastrovani
s omezenym mnoZstvim otviravych poli (ve vykresu stfechy v posuzované dokumentaci je
naznacen vyklop celého okna, coz se pfi jejich rozmérech jevi spie jako chyba projektanta).
NavrZené proskleni stfechy za bo¢nimi $tity je v projektu zachyceno pouze v jednom fezu,
chybi ve vykresu stfechy. Jeho vhodnost pro dotceny dim tedy neni mozné posoudit a je
tieba dophit detailni vykresy. Ze stejného divodu MHMP OPP pozaduje také detaily
vjezdovych vrat v uli¢ni fasadé. Textova c¢ast dokumentace uvadi, Ze okna uliéni fasady
budou kopiemi plvodnich oken, coz je zisadni pro dodrZeni historického vzhledu priceli
objektu, které je soucasti uli€éniho interiéru pamatkové rezervace. Nicméné deklarovanou
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miru shody mezi stavajicimi okny a okny novymi je nutné dolozit vykresovou dokumentaci,
aby se predeslo jejich pripadnému chybnému provedeni.

Ad 5) Historické omitky maji pamatkovou hodnotu a je tfeba je pii opravach respektovat.
Odstranit lze jen prokazatelné degradované ¢asti

Ad 6 — 8) Pro obnovu autentického dobového vzhledu exteriéru objektu je nutné pfi volbé
barevnosti vychazet ze stratigrafického prizkumu zaméreného na zjiSténi plivodnich odstinti
natérd fasad a vypliiovych prvki. Na prace uvedené v podminkach ¢. 6 a &. 8 je tieba
nahlizet jako na prace dale pfipravované, které budou posouzeny zhlediska zajmii statni
pamatkové péce ve smyslu § 14 odst. 2, 7 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisi, MHMP OPP v samostatném spravnim Fizeni. Vybér vhodného a
kvalitntho barevného feSeni je dilezitym a sledovanym pfedmétem zajmu stitni pamatkové
péce, ktery se spolupodili na vyrazu architektury nemovitosti Barevné feSeni, jehoZ
posouzeni MHMP OPP vyzaduje, je vyznamné zhlediska zajm chranénych statni
pamatkovou péci, nemusi vSak byt vyznamné zhlediska zajmi chranénych stavebnimi
predpisy a proto, za Gcelem zajiSténi nalezitého posouzeni, stanovii MHMP OPP vyse
uvedené zakladni podminky. DodrZeni odstinové shody parteru a ostatnich ploch fasady je
dilezitym faktorem v celkovém vzhledu fasady, proto MHMP OPP poZzaduje ovéfeni na
vzorku, zda dodavatel sphil pfedpoklad popsany v podmince €. 2 vyroku tohoto zivazného
stanoviska. Pfizvani zastupce MHMP OPP k ur€eni vzorkd natérh fasad vyplyva z dozorové
pravomoc MHMP podle § 28 nebo § 29 zakona o statni pamatkové pééi. Dany postup je pak
také v souladu s pozadavkem § 9 odst. 4 pism. c¢) vyhlasky €. 66/1988, nebot’ pied celkovym
provedenim praci umozni zji§t€ni souladu této natolik specifické otdzky s pozadavky
pamatkové péce, €imz vylouci, aby v pfipguigmglgybeni dodavatele bylo tieba prace provést
opetovné jako celek.

Zamyslena stavebni ¢innost se ma provadét na Gzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik
ma tedy jiz od doby pfipravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zikona ¢&.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéj§ich predpisti, vii¢i Archeologickému
ustavu. Stavebnik je povinen umoznit Archeologickému tGstavu nebo opravnéné organizaci
provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Jeho zaji§téni je nutno
projednat v dostate¢ném predstihu pfed zahajenim vykopovych praci a stavebni ¢innosti.

Podie § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve
méni pozd€jSich predpisti, § 136 odst. 1 a § 149 zikona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
méni pozdéjSich predpistl, je toto zavazné stanovisko tikonem uéinénym dotéenym orginem

pro fizeni vedené stavebnim Gfadem.

Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zikona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, podat samostatné odvolani, nebot’
tento kon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziiuje



vyhovét vySe uvedené Zidosti, pfisluiny stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 149 odst. 3
spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. AZ proti rozhodnuti
prisluSné ho stave bniho uifadu je moiné podat odvolani, které umozni, aby bylo v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Megr. Jifi Skalicky
fedite! odboru

podepsano elektronicky
Rozdélovnik:
1. Dm'uéuﬁ' se ﬁostiednictvﬁn datové schrankv
il. Na védomi
OVys UMC Praha 2
NPU UOP PR
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