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Stejnopis €. v

NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢ NAO/83/01/015773/2014
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky z4konik, v platném znénij,
{dale take jako ,najemni smlouva® nebo ,smlouva®)

Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské niam. 2, 110 00 Praha |

zastoupené na zaklad® plné moci ze dne 11.5, 2011 feditelem odboru evidence, spravy a vyuZiti
et iep [

1CO: 00064581
(dale jen ,,pronajimatel‘‘)

na strang jedné

PRAGUE SIGHTSEEING TOURS, s. r. 0.
se sidlem Stépanska 704/61, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
1CO: 25105116

zastoupeny | NSNS jcdnatclcm

&4, 5135901618/4000
(dale jen ,,najemce’)

na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany®)
takto:

Najemni smlouva
I
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel je wvyluénym vlastnikem budov bez ¢&.p. (evidovany pod <. 41), umisténych
na pozemcich parc. &. 118273, parc, &. 2297/6 a parc. &. 2321/2, vie v k.0 Hole3ovice, obec Praha,
vie zapsano na LV &. 368, vedené u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviité Praha, se sidlem v Praze. Vlastnické privo ktémto budovam nabyl

pronajimatel v souladu se zdkonem ¢&. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni.




a parc. ¢, 2321/2, vie v k. Holedovice, obec Praha, jak je vyznaéeno na piilozeném situalnim
planku — viz pfiloha této smlouvy (dale jen jako . predmét nijmu®).

3. Spravcem budov uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku je na zikladé smiouvy o spravé nemovitosti,
uzaviené mezi hlavnim méstem Prahou a spole&nosti Liga-servis s. r. 0., [CO: 49619594, se sidlem
Jungmannova 23/11, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, tato spolecnost (déle jen ,spravce®).

4. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v priloze &. 2, kterd tvofi nedilnou
soudast této smlouvy,

IL.

Uéel najmu

Pronajimatel pienechiava najemci predmét najmu uvedeny v &l L odst. 2 této smlouvy za (icelem
uzivani jako technického a administrativniho zazemi spole¢nosti.

III.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

IV.

Nijemné

|. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci predmét ndjmu uvedeny v &l 1. odst. 2 této
smlouvy za dohodnuté nijemné, které ¢ini v daném pFipadé 240.000,- K& (slovy: dvé sté Etyficet
tisic korun Zeskych) ro&né. Najem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, od dané osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit najemné pronajimateli v pravidelnych mésiénich splatkach, tj. ve vy3i
'/\; roéniho najemného, vidy k 5. dni kalendainiho mésice, za néZ je najemné placeno, a to formou
bezhotovostniho pfevodu na tilet spravce vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, Praha 6,
¢, a. 169025-5157998/6000, VS: 20041102, KS 0058. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni
pinéni.




. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfipadé potieby, je pronajimatel opravnén automaticky
upravit vy$i nijemného a pisemné ji oznamit najemci, pfi¢emZ soucasti tohoto oznameni bude
navrh dodatku k této smlouvé. V piipadé, ze do 3 mésich po obdrzeni nové cenové kalkulace
nedojde k uzavieni dodatku, jehoZ pfedmétem bude navyseni najemného dle tohoto odstavce, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét podie €l. VIL odst. 3 této smlouvy.

V.

Uhrada za sluZby spojené s nijmem

. Nijemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (zejm.
vodné, stotné, dodavku tepla) uvedené ve vypoctovém listu zalohovou &astkou. Zalohova Castka
bude uvedena ve vypoétovém listu vystaveném spravcem do 15 dni po protokolarnim pfevzeti
predmétu najmu. Vypodtovy list se stane piilohou najemni smlouvy. Castky uvedené
ve vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro (hradu sluZzeb prostfednictvim spravce.

. Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vidy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani
a rozudtovani plnéni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek“ schvalenych
usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych pozdéjsich zmén.
Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

. Nijemce se zavazuje pristoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoétovém listu, bude-li toto
zvyseni ospravedinitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni dle piedchozi
véty, které je zaloZeno na zvyseni cen dodavateld sluzeb.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi najemce pfimo dodavateliim
téchto sluzeb.

VI.
Zavazkova ¢ast
. Najemce prejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti O0¢innosti této smlouvy nachazi.

. Pronajimatel se zavazuje protokolamé odevzdat nijemci predmét najmu ve Ihité 30 dnd od nabyti
G¢innosti této smlouvy a ndjemce se zavazuje piedmét najmu v této lhit€ pfevzit, nebylo-li
smluvnimi stranami sjednano jinak.

. Najemce se zgyména zavazuje:

a} uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a pouze k ti€elu stanovenému v této smlouve,




b} fadné a véas hradit ndjemné dle ustanoveni &, [V. této smlouvy a Ghrady za sluzby dle ¢l. V.
této smlouvy,

¢) na zadost pronajimatele, resp. spravce pfedmétu nijmu, umoZnit v nezbytném rozsahu
prohlidku a revizi pfedmétu najmu jakoZ i pFistup k pfedmétu najmu za G&elem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu fadnym zplisobem,

d) bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravci pfedmétu najmu, viechny vady vainéjdiho
charakteru, zmény a okolnosti na pfedmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli
Skodu,

e) pfi skongeni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny ptedat pronajimateli, resp. spravci
pfedmétu najmu, ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pievzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani. O pfedani pfedmétu najmu bude pofizen piedavaci protokol,

f) uzivat predmét naymu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani a ruseni,
g) udrZovat éistotu a pofadek v piedmétu najmu,

h) pred zahajenim provozu osadit v pfedmétu nayjmu vodomér a elektromér, neni-li dohodnuto
jinak,

1) provadét na své vlastni naklady b&éZnou idrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pfi¢emz
se béznou udrzbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména uklid (¢isténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zameénické, sklenaiske,
truhlaiské, zdravotni instalace a elektroinstalace),

1) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpist a iseku
pozami ochrany, hygieny, bezpe&nosti price a pfi provozu specialnich zarizeni,

k) v pfedmétu najmu dodrzovat hlukové limity dle platné pravni Gpravy a noéni klid,

) na pfedmétu najmu plnit povinnosti pivodce odpadi, dle § 16 zikona & 185/2001 Sb,,
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond, v platném znéni. Nejpozdéji do 24 hodin
po nabyti d€innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd nadoba na
smésny komunalni odpad, separa¢ni shérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské <&innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zakladé pisemné smlouvy
zapojen do systému organizovanému HMP a}.), udrZovat &istotu kolem mista najmu cca 2 m
viemi sméry.

4. Najemce je povinen:

a) peCovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla $koda, prip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
najmu, které zpisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu najmu se souhlasem
najemce, popr. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup na pfedmét najmu za ulelem provedeni potfebné
apravy nebo iudriby véci apod. Piedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé (napi. havarie, pozaru na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni;
ke vstupu je pronajimatel. resp. spravce pfedmétu najmu, opravnén i v nepfitomnosti najemce.




5.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti & souhlasu pfislu$ného
stavebniho Gfadu ndjemce nesmi na piedmétu najmu provadét terénni Gpravy, stavby oploceni ani
jiné podstatné zmény. Provede-li ndgjemce zménu na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele je
najemce povinen uvést predmét najmu do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimate]l pozada,
nejpozdé)i pii skonéeni najmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu uvést
do plivodniho stavu na naklady najemce.

Najemce nesmi zfidit tieti osobé k pfedmétu najmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Nijemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem piedmétu najmu a Ze nebude narokovat
na pronajimateli thradu nakiadi, které vlozi do predmétu najmu. Najemce souhlasi, ze mu
nevznika vici pronajimateli Zadny narok na thradu vy3e uvedenych nakladi ani jejich &asti.

Ndjemce je opravnén provadét darové i ucetni odpisy investinich prostfedkid vilozenych
do pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy,
pii¢emz se pronajimatel zavazuje, Ze o investicni prostiedky vlozené do technického zhodnoceni
nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku.

Nepieda-li najemce pfi ukonéeni najmu vyklizeny pFedmét najmu pronajimateli, postari se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patif najemci, ve prospéch ndjemce
ana jeho Gcet. Nepievezme-li najemce tyto véci bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli
pravo véci po pfedchozim upozornéni najemce na jeho (et vhodnym zplisobem prodat poté, co
poskytne dodateCnou priméfenou lhitu k pievzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna
o véc ¢i véci, kterou najemce zjevné opustil.

VIL

Vypovéd’ smlouvy a skon€eni najmu

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v 3estimésiéni

vypovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén, po piedchozim upozornéni nijemce, obsahujicim nahradni lhitu

k plnéni, kterd nesmi byt krat3i nez 7 dnit, vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé
v piipad¢ prodleni ndjemce s placenim najemného nebo Ghrad za sluiby spojené s uzivdnim
pfedmétu najmu po dobu delsi nez jeden mésic.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobd nedojde-li

ve lhité tfi mésici od predloZeni dodatku podle &l. 1V, odst. 3 této smlouvy k jeho uzavieni, nebo
porudi-li ndjemce podminky této smlouvy, nebo uZiva-li nijemce predmét najmu v rozporu
s dohodnutym ucelem najmu, a nesjedna népravu do 30 dnd ode dne dorugeni pisemného
upozornéni pronajimatele.

. Uginnost této nijemni smlouvy lze ukonéit i v daldich piipadech stanovenych obcanskym

zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.




1.

Vypovédni doby pocinaji béZet od prvého dne meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Vypovéd bude druhé smluvni strané doruéena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 7 véty druhé tohoto ¢lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruCuji na adresu pronajimatele nebo najemce

uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
nektercho z u€astnik smlouvy, je povinen tento ucastnik neprodiené pisemné& ozndmit druhému
ucastnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle predchozi véty (vypovéd’, pisemnost, vyzva, ozndmeni,
to vie pro ucel Opravy dorufovani dale jen jako ,,zasilka*).

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné adrese
oznamené dle odst. 7 véty druhé tohoto Elanku zastizen, nebo v piipad€, Ze si zasilku odmitne
pfevzit, a jedna-li se o zasilku doruovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostfednictvim
postovniho dorucovatele ulozi na podté a o uloZeni se adresat uvé€domi vhozenim ozndmenf
o uloZeni takove zasilky do jeho postovni schranky, které provede poStovni dorucovatel.
Nevyzvedne-li si adresdt takovou zasilku do patnacti kalendaimich dni od jejiho uloZeni na posté,
povazuje se posledni den této thiity za den dorudeni, i kdyZ se icastnik o doruéeni nedozvédél.

V pfipadé zasilek, kieré se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel zasilku
do poStovni schranky adresata na adrese uvedené vtéto smlouveé, pfipadné na jiné adrese,
oznamené dle odst. 7 véty druhé tohoto ¢lanku. Vhozenim uvedené zasilky do poitovni schranky
adresata se zasilka povaZuje za dorucenou.

VIIL

Smluvni pokuty

Za porueni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu nijmu v rozporu s uelem najmu dle €l. 1. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto porudeni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze najemce pii skonceni najmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skon€eni nijmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i 1 % z mé&sicni splatky najemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokolarniho predani pfedmétu najmu,

c) v pfipadé, Ze nijemné nebude fadné zaplaceno do 30 dni ode dne terminu splatnosti, je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné Sastky za kaZdy
i jen zapocaty den prodleni, minimainé viak 300,- K¢ (slovy: tfi sta korun &eskych),




d) za poruleni povinnosti oznamit misto dorufovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 7 véty
druhé této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K&
(slovy: deset korun Ceskych) za kaZdy i jen zapolaty den, v némZ bude toto poruleni
povinnosti trvat.

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokit pronajimatele na nahradu
skody viii ndjemci a lze je pozadovat kumulativné,

IX.

Zavérecna ujednani

[. Obé€ma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skonceni najmu nenalezi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostiedky vioZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu
najmu.

2. Majetkove sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokl pronajimatele na nahradu
$kody vii¢i najemei.

3. Nijemce byl seznamen s tim, Ze¢ pfedmét najmu neni hlidin a pojistén. Na vzniklé Skody se
nevztahuje § 2945 ob&anského zakoniku, v platném znéni, najemce uplatni pfip. pojistné plnéni
v ramci svého vlastniho pojidténi.

4. S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce.

5. Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o zaji$téni potfebnych uprav anebo k prevzeti prostord
ve lhitach dle €l. VL. této smlouvy, tato smlouva zanika.

6. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném znéni, a ostatnimi platnymi
pravnimi predpisy.

7. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
piedpist, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvalila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim ¢&. 2390 ze dne 2. 9. 2014. Zimér pronijmu nemovitych véci uvedenych
vEL T oodst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
pod evidenénim &islem SVM-0486/2014 od 29. 7. 2014 do 13. 8. 2014.

8. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem
¢i jinym pfisludnym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.




9. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smiuvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouva.

0. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrlni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pFistupna a ktera obsahuje idaje o smluvnich
stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

11. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutefnosti uvedené v této smlouvé (v &l. 1-IX. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obZanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

12. Tato smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech o osmi stranach textu a dvou piilohich, z nichz
najemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po &tyfech stejnopisech.

13. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu piedavaciho protokolu, Nenabude-li tato smlouva
a¢innosti do 30 dni ode dne uzavieni této smlouvy, o&innost tohoto pravniho jednani zanika.

14. Smluvni strany shodn& prohlaiuji, ¢ si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na ditkaz toho
pfipojuji své podpisy.

Pfilohy: Priloha €. 1 —situaéni planek

Ptiloha ¢. 2 — prava a povinnosti spravce

V Praze dn 7 V Praze dne

ko

za pronajimatele: za ndjemce:

Ing. Radek Svoboda

reditel odboru




priloha &. 1




Priloha ¢. 2

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Sprdvce je zejména opravnén a povinen:

o predaval a prejimat pfedmét najmu

o stanovovat vy$i zaloh na Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu, provadét jejich vyuétovani, vybirat a vymahat pfisluiné ¢astky véetné
poplatkd z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné

o vymahat, a to i soudné na najemcich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splnéni
povinnesti odstranit $kody na pfedmétu najmu a ve spoleénych prostorach domu,
v nichz se pfedmét najmu nachazi, za néZ najemce odpovida a plnéni povinnosti
provadét béznou Gdrzbu

o po pfedchozim upozomeéni vstupovat do vSech prostor pfedmétu ndjmu za tucelem
kontroly stavu a zpasobu jejich uZivani

o zaji§tovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

o veskera podani, Zadosti a navrhy ¢ini najemce pronajimatele prostiednictvim spravce

Pro styk s ndjemcem je urceno pracovisté spravce:

Liga-servis s.r.o., Narodni tf. 43, Praha 1

tel.: 224236372
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